HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Pro Linea a.s.
Zadunajska 8
851 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
bezéisla MAGS ORM 42787/14--30286 Ing. aBarutova 31.3.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: MT INVESTMENT, s.r.o.

investény zamer: | Polyfunkéné centrum Petrzalka — Hotel P

Ziadog zo cha 13.2.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. Akad. arch. Fedor Minarik

datum spracovania dokumentacie: 11/2006, aktualizacia 01/2014

PredloZzena dokumentécia rieSi novostavbu objektu ,Hotel P*. Objekt ma 7 nadzgoim podlazi

a jedno podzemné podlazie. V objekte su rieSenlb&puské priestory, recepcia, fitnes, reStauracia, ka-
viarei, hotelové izby a apartmany. Dopravne je objekpgeny z miestnej komunikéacie Zadunajskej
ulice.

plocha pozemku 1039,00°m
zastavana plocha 828,86 m
podlazna plocha 5615,70m
nadzemna podlazna plocha 4786,90 m
kapacita 72 izieb
parkovanie 35 stojisk

Pre predmetny zamdal. m. SR Bratislava vydalond 3.3.2008 pod.j.: MAGS ORM20111/3347/2008
sthlasné zavazné stanovisko s podmienkami. Uvedéuwézné stanovisko bolo vydané na podklade
v tomcase platnej uzemnoplanovacej dokumentécie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratiskaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého su zaujmové parcaly5073/11,37,56,57je stanovené furtké vyuZitie
Uzemia:zmieSané Uzemia byvania a @mnskej vybavenostj ¢islo funkcie501, t.j. Uzemia slGZiace
predovsetkym pre umiestnenie polyfdnich objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v zénach celo-
mestského a nadmestského vyznamu a na rozvojosiekhp s dérazom na vytvaranie mestského pro-
stredia a zariadenia &hnskej vybavenosti zabezfigice vysokl komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
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casti zastavby furinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovSetkym ata-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasUparteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu.

Pozemky su sfag’ou Uzemia, definovaného aktabilizované uzemie

Stabilizované Gzemie je Gzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie, pred-
poklada mieru stavebnych zésahov prevazne formostadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhadalzem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priadsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg@l chrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci &tab@nych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fudkej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigckioré reprezentuju existujucu zastavbu a vné@sa d
zastavby neprijatey kontrast resp. neumerné taaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestni

Dosahované indexy v zmysle predloZzenej dokumenticideklarovanéa cely funkny blok. V zmysle
platnej uzemnoplanovacej dokumentacie pre posudemasténého zameru nachadzajuceho sa len v
casti funknej plochy platia na ploche, na ktorej mat brealizovany zamer zastavbgefinicie

a ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia (vrataneflaentu zelene) zavazné pre celt femk plochu.
Pod’a prepdétu na rieSené tzemie:

IzZP=0,79 IPP=4,6 KZ=0,10

Zamer nesfiha regulaciu, definovanl pre stabilizované Gzemiezsah, kapacita a objem zastavby je
v danej lokalite nelmerne intenzivny.

Uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom Hlasnmesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov. Po posudeni a prerokovani v ushekej komisii dia 25.3.2014

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkéné centrum Petrzalka — Hotel P
na parcelg&islo: 5073/11,37,56,57

v katastralnom uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Zadunajska cesta

Odovodnenie :

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych GUzemi v meste je uplatrpoZiadavky

a regulativy fun&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality pro&ré@uelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Umiestnenie zameru, ktory predstavuje neumeriiéZzeamie pozemku, je v rozpore so zavaznou regula-
ciou stabilizovaného Uzemia v zmysle platnej Uzgptdrovace] dokumentécie a jeho realizaciou by sa
zhorsila prevadzkova kvalita dotknutého Uzemia.

KonsStatujeme zarowve Ze ¢ag’ objektu s navrhovanymi 18 apartmanmi na streddth@doby prengjom
kvalifikujeme ako funkciu byvaniao predpoklada zvySenie deficitu navrhovanych paskésh miest (v
pbévodnej dokumentécii z 11/2006 bolo navrhovany@ipdrkovacich miest).

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - ORM — archiv, ODI



