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15.01.2014 MAGS ORM 40344/14-6260 Ing. Mosna /59356508 09.0142

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: FORTRADEX s.r.o., Pa&nianska 8, 851 01 Bratislava
stavba: Apartmanovy dom, Surska ul., Bratislava - R#&a

Ziados zo dha: 15.01.2014 doplnenaith: 28.01.2014
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. Peter Spika

datum spracovania dokumentacie: november 2013

PredloZena dokumentécia rieSi

novostavbu apartmanového domu, ktory je nepodfii, so 6 nadzemnymi podlaziami a zastreSeny
plochou strechou. Na prizemi je umiestnena vstupala, recepcia, hygienické zazemie, kool
schodiskova hala, schodisko,tan a 4 apartmanové byty. Na 2.NP aZ 6.NP je naw@hschodiskova
hala, schodisko, #iah a 5 apartmanovych bytov, spolu v objekte budeagfrtmanovych bytov.
Apartman ma vstupny priestor - predsi&kiupdnu, WC, denni¢as’ a spatovu ¢ag’ (tzv. 2-izbovy
apartmanovy byt).

Dopravny pristup k objektu je rieSeny priamo zosRéy ul., ktora sa stykovou krizovatkou pripéja na
Vychodnd ul. Surska ul. je slepa, smerovo nerordeles dvoma jazdnymi pruhmi. Jestvujica
komunikacia Surskej ul. keéh pred zaujmovou lokalitou, gdm v predmetnom Gseku nie je chodnik.
Novonavrhovany chodnik pre peSich méa Sirku 1,5 ima$ou navrhu je aj vybudovanie parkoviska, o
rozlohe 20 x 30 m za objektom. Parkovisko budetypisou komunikaciou napojené na deesh(
Sdrsku ul. Pre pokrytie narokov statickej dopraayngvrhnutych 32 parkovacich miest. Celkova plocha
pozemku je 1790 Mmzastavana plocha domu je 369,36 ptochy zelene st 169,40°nspevnené plochy
s 170 rha celkova GZitkova plocha je 326,86.m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fi'ou su zaujmoveé parcely. 7224/2 a 7224/4, stanovuje fumé vyuZitie
Uzemia:obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamitislo funkcie201, rozvojové
Uzemie regula¢ny kéd G.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Laurinska 7 Il. poschodie
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Uzemia aredlov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskélmawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunkiného zamerania. 8as’ou Uzemia sU plochy
zelene, vodné plochy ako &% parteru, dopravné a technické vybavenie, garazeriadenia pre
poZiarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtegti zastavby
funkénej plochy.

Spésoby vyuzitia funknych pléch

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniajaziemia kultiry a zadbavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenigoeaého ruchu, zariadenia verejného stravovania,
zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravwtnge socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstealy

a vyskumu

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akwozvojové Uzemie, regulény kod G. V ramci
rozvojoveho Uzemia je navrhovana nova vystavbaotaraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastavidkér® rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyudizgmia, viazuce sa kdenému funknému vyuZitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadang 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie max. min.

G 1,8 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,30 0,20
a nadmestského vyznamu rozvd’nena zastavba 0,23 0,20

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPudava pomer ploch zastavanych objektami vo vymmeamlze Gzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Z urbanisticko-architektonickéhol'ddiska je apartmanovy dom nevhodne a nekamsemmiestneny,

v predmetnom Uzemi vytvara nevhodny vySkovy akeemiZuje tym v danej lokalite kvalitu byvania.
Uvazovany zamer je vrozpore s Uzemnym planom ldaenmesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Apartmanovy dom
na parcelgislo: 7224/2 a 7224/4
v katastralnom tuzemi: Raca

miesto stavby: Sarska ul.

Odbvodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemmapidcou dokumentaciou —$zemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni angieloplnkov. Apartmanovy dom je umiestneny
priamo na vstupe do novej rozvojovej lokality, wonkénom vyuZiti tzemia pre éansku vybavenas
celomestského a nadmestského vyznamu, ktoradaéw nema spracované podrobnejSie urbanisticko —
architektonické rieSenie a ani komplexnejsie depéarieSenie. V predmetnej lokalite UPN hl. mes®a S
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov pmddada rozvoj Uzemia s vysokou hodnotou
mestskych priestorov, s reprezentativnym architégkym a urbanistickym obsahom.

Navrhované rieSenie umiestnenia apartmanového dgtwara v predmetnom Gzemi nevhodny vyskovy
akcent, neimerne t@&uje Uzemiegim zniZzuje kvalitu byvania v danej lokalite, v kiprprevazuje
zastavba izolovanych rodinnych domov a malopodlaZistavba obytného Uzemia do 4 nadzemnych
podlaZzi.



Konstatujeme, Ze v predloZenej projektovej dokuieintpre apartmanovy dom nie su rieSené Ziadne
priestory ,pre prevadzku ubytovacieho zariadeniakp sU miestnosti pre zamestnancov (zazemie),
technické miestnosti - sklady pre pdsi@ bielizei, deky, uteraky, osusky, dezintalé pripravky a pod.,
ktoré sa navrhuju pdd kategorie a triedy ubytovacieho zariadenia peelpwdné ,sezénne” ubytovanie,
ktoré su spojené aj so sluzbami. Yatiom na uvedené sa predmetna stavbéigpdidpoziného rieSenia

javi ako bytovy dom.

1x fotokopiu situécie, pédorysov a galkdov sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — R&a
Magistrat — OUP, ODI, archiv



