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Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
 
 
investor:  
investičný zámer: Rodinný dom, Strmé vŕšky  
žiadosť zo dňa:  11.04.2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  konanie o umiestnení stavby 
druh podanej dokumentácie:   projekt pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. Milan Šulek 
dátum spracovania dokumentácie: 04/2013 - sprievodná správa 

04/2012 - grafická časť 
 
Predložená dokumentácia rieši:  samostatne stojaci dvojpodlažný objekt rodinného domu, nepodpivni-
čeného s neobytným podkrovím. K objektu je navrhovaná prízemná stavba skladu a prestrešenie pre 
osobný automobil s plochou strechou. Navrhovaný objekt rodinného domu má obdĺžnikový pôdorys  o 
rozmeroch   12,495m  x  6,020m  o  zastavanej ploche 87,11m2,  výška  hrebeňa  sedlovej  strechy so 
sklonom 16º od +0,000  je   + 6,285m. Výška podlahy v prízemí  +0,000 je vo výške 202,10m.n.m., čo 
bude min. 530mm nad okolitý terén. Prízemný objekt skladu má obdĺžnikový pôdorys o rozmeroch 
3,025m x 3,60m o zastavanej ploche 10,89m2. Prístrešok pre auto má pôdorysný rozmer 3,55m x 3,025m 
o zastavanej ploche 10, 74m2.  Vstup do objektu je situovaný zo severovýchodnej strany z chodníka cez 
podestu. Objekt bude napojený na technické vybavenie - vodovod prípojkou z verejného vodovodu 
v Sekýľskej ul. Studňa na pozemku bude slúžiť na zásobovanie úžitkovou vodou. Splašková kanalizácia 
bude riešená prípojkou cez domovú kanalizačnú šachtu do verejnej kanalizácie vedúcej pozdĺž Sekýľskej 
ul. Objekt bude napojený vlastnou prípojkou na verejný rozvod NN. Dopravné napojenie je riešené zo 
Sekýľskej ulice. Statická doprava je riešená 1 parkovacím miestom s prestrešením na vlastnom pozemku.  
    
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmový pozemok stanovuje územný plán reguláciu funkčného využitia 
plôch - málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102  

PARANO, Ing. Ján Miklánek 
Inžinierska, poradenská a  
Sprostredkovateľská činnosť v stavebníctve 
Muchovo nám. 12 
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Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim 
prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami územia stavby občianskeho vy-
bavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, 
garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu. 
V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúšťajú. 
Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových územiach, má-
lopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlažnou bytovou 
zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej zástavby. 
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy. 
Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho zasta-
vaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 
 
Intenzita využitia územia: 
Parcela je súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie.  
Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, pred-
pokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia.  
Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a propor-
cie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní podrobnejších dokumentácií alebo pri hod-
notení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, 
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazova-
teľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Z celomestského pohľadu nie je  možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba 
v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existu-
júcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné 
takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť.    
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre  je potrebné zohľadniť:  

• vo vonkajšom meste sa mení v rámci stabilizovaných území charakter zástavby mestského typu, 
prevláda uličná zástavba lemujúca mestské komunikácie. Pre vonkajšie územie sú charakteristické 
komplexy zástavby, areály, územia bytovej zástavby sídliskového typu a rozsiahle územia najmä 
izolovanej zástavby rodinných domov. V dotváraní území je rovnako ako v predošlých prípadoch 
potrebné rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby a 
nie je možné ho generalizovať stanovením jednotnej regulácie intenzity využitia pre celú stabili-
zovanú funkčnú plochu. Lokalizácia novej zástavby v stabilizovanom území vonkajšieho mesta 
musí byť riešená na podrobnejšej zonálnej úrovni.  

Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požiadavky 
a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zástav-
by, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 
 
Rôzne formy zástavby rodinných domov  patria medzi prevládajúce  spôsoby využitia danej funkčnej 
plochy. Z vyššie uvedeného vyplýva, že investičný zámer je v súlade s  Územným plánom hlavného mes-
ta SR Bratislavy, rok 2007,  v znení zmien a doplnkov.  
 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
 
s umiestnením stavby: Rodinný dom, Záhorská Bystrica  
na parcele číslo: 2226/8 
v katastrálnom území: Záhorská Bystrica 
miesto stavby: lokalita Strmé vŕšky 



 3 

 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe 
súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpi-
sov a technických noriem tieto podmienky: 
z hľadiska záujmov dopravného inžinierstva:  
• žiadame riešiť statickú dopravu na vlastnom pozemku v zmysle STN 73 6110/Z1 (statická doprava je 

riešená v DÚR v počte 1 stojisko s prestrešením na pozemku rodinného domu, čo v zmysle STN 73 
6110/Z1 je pre daný objekt nedostatočný počet, avšak vzhľadom na to, že na pozemku je priestorová 
rezerva pre ďalšie parkovacie miesto je možné s predloženou DÚR súhlasiť s podmienkou splnenia 
vyššie uvedenej požiadavky) 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 
 
 
UPOZORNENIE: 
Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali. 

 
S pozdravom 
 

 
Milan Ftáčnik v.r. 

primátor 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Záhorská Bystrica + potvrdená situácia  
 Magistrát – ODP 


