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Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
bezéisla MAGS ORM 41541/14-17521 lagch. Barutova 18.3.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: INET Slovakia s. r. 0., Bratislava

investiny zamer: | Novostavba zastavby rodinnych domov

Ziadog zo cha 30.1.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. Ladislav Balog

datum spracovania dokumentacie: 11/2013

PredloZzena dokumentécia riedi novostavbu 3-och samostatne stojacich nepodfEmgch rodinnych
domov s 2-mi nadzemnymi podlaZiami, s rovnou stvach s pristupom z Balkanskej ulice cez vnutroa-
realova pristupovu komunikéaciu.

pocet podlazi 2

zastavana plocha 3 x 85,76°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:
Posudenie invesiného zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratiskaky2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’'ou su zaujmové parcety 940, 939funkéné vyuzitie uzemiamalopodlazna
zastavba obytného Uzemiagislo funkciel102t.j. Gzemia sluZiace preyvanie v rodinnych domocha
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k niraljshajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiabhskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako &g’
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vyhaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu mdivi
obranu.

Pozemky su stag’ou Uzemia, definovaného ako stabilizované tzemie.

Stabilizované Gzemie je Gzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zésahov prevazne formaatadieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg@l chrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiuje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukhkej ploche.
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Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigcioré reprezentuju existujucu zastavbu a vn&sa d
zastavby neprijatey kontrast resp. neumerné taaenie pozemku, nie je moZzné takuto stavbu
v stabilizovanom uzemi umiestni

Plocha pozemku par¢. 940 (na ktorej su umiestnené navrhované 3 objeddynnych domov) pdé
nasich podkladov 609,00°m

zastavana plocha 257,28 m
podlazna plocha 514,56’m
IZP 0,42
IPP 0,85

spevnené plochy a plochy zelene nie su v dokumiengidarované.

Zamer nesjtia regulaciu, definovanu pre stabilizované Gzemp@s8b a rozsah zastavby je v danej loka-
lite neamerne intenzivny.

Uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom Hlasnmesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov. Po posudeni a prerokovani v ushekej komisii dia 11.3.2014

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Novostavba zstavby rodinnych domov
na parcel&islo: 940, 939

v katastralnom tzemi: Rusovce

miesto stavby: Balkanska ulica

Odbvodnenie :

Umiestnenie zdmeru, ktory predstavuje neumertiéZzemie pozemku je v rozpore so zavaznou regula-
ciou stabilizovaného Uzemia v zmysle platnej Gzguidrmovacej dokumentacie.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné zdiadni’ nasledovné:

vo vonkajSom mesteprevidda ultna zastavba lemujuca mestské komunikacie. V datvaraemia je
potrebné&eSpektova’ diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujucej zastavby.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy fun&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality pro&ré@uelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom UzewrkajSieho mesta musi thyieSena na podrobnejSej
zonalnej drovni.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Rusovce
Magistrat - ORM — archiv, ODI



