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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 25/2014

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: )
Stanovit' véeobecnu hodnotu stavby bez slp.¢€. "Hradobny a parkanovy mur" situovany na Kapitulskej a Uzkej
ulici v Bratislave - mestskej ¢asti Staré Mesto, na pozemkoch parc.¢.: 424/2, 460/2,460/7, 431, 432/3, 437/9,
443/2, 444, 449, 456, 21421, v k.U.Staré Mesto.

2. Datum vyziadania posudku:
21.1.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
25.3.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
25.3.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Informativna képia z mapy, k.u. Staré Mesto

- Kolaudaéné rozhodnutie o povoleni uzivania stavby - |.etapa mestské opevnenie hradobného a parkanového maru v
Useku od Kapitulskej ul. po Esterhazyho paléc, vydané prednostom Obvodného dradu Zivotného prostredia Bratislava |,
Fucikova ul.€.2, 814 99 Bratislava, pod ¢.j.: OUZP ¢.2728/1991-92/A/38/H, zo dfia 2.4.1992, pravoplatnost nadobudlo
dna 15.5.1992

- Kolaudaéné rozhodnutie o povoleni uzivania stavby - Il.etapa mestské opevnenie hradobného a parkanového muru v
Useku od §titu Esterhazyho palaca po stit objektu Kapitulska ul.1, vydané prednostom Obvodného dradu Zivotného
prostredia Bratislava |, Fu¢ikova ul.¢.2, 814 99 Bratislava, pod ¢&.j.: OUZP ¢.2728/1991-92-Ja/B/37/H, zo difa 21.4.1992,
necitatelna pravoplatnost.

- Geometricky plan na oddelenie pozemkov par.€.460/7, 424/2, 424/3, 437/9 a 443/2, zriadenie vecného bremena na
pozemkoch parc.€.460/7, 424/2, 437/9, 443/2, 456 a 444 a zameranie skto¢ného stavu hradobného a parkanového
muru, vyhotoveny firmou GKK Geodeticka sluzba, s.r.o., Poludnikova 9, 821 02 Bratislava, pod ¢.planu 39/2013, dfia
18.11.2013, Uradne overené Okresnym Uradom Bratislava - katastralny odbor, ¢.2466/2013, dha 12.12.2013

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1656, k.U. Staré Mesto, zo dfia 4.2.2014, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Zameranie skutkového stavu hradobného a parkanového muru

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.€. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov }

- Vyhlaska Statistického Uradu SR €.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoctu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
- Pre Ucely Uctovnictva.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 25/2014

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a dovody vylu¢enia ostatnych
metdd stanovenia vsSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpocétovych ukazovatefoch na
stanovenie vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel. 3

Metddu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako Standartni met6du, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konsStrukéno-
materialovej charakteristiky a jednotlivych konstrukénych prvkov, su zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatelov.Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych
pre 4.8tvrtrok 2013.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.).

Vynosovu metédu som nepouzil z dévodu, Ze sa jedna o typ nehnutelnosti, ktora nie je schopna dosahovat vynosy
formou prenajmu.

b) Vlastnicke a eviden¢éné udaje, identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

podra listu vlastnictva €.1656, k.0. Staré Mesto

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.8.: 460/2 - ostatné plochy o vymere 1327 m® 37 1 ,201
-parc.8.:431 - zahrady o vymere 351 m® 4 1 ,201
-parc.8.: 449 - zahrady o vymere 292 m? 4 1 ,201
- parc.&.: 21421 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 219 m* 22 1 ,201
Legenda:

Kod spbsobu vyuZivania pozemku

4 - pozemok, prevaZzne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelef

22 - pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestna, miestna a u€elova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

37 - pozemok,na ktorom su skaly,svahy,rokliny

Druh chranenej nehnutelnosti

201 - nehnutelna kultdrna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik )
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢&.1, Bratislava, PSC 814 99
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
Bez zapisu
Iné udaje:

Bez zapisu.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

¢islo posudku: 25/2014

podra listu vliastnictva €.3394, k.u. Staré Mesto

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.&.: 432/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 9 m? 18 1 ,201

Legenda:
Kod spbsobu vyuZivania pozemku
18 - pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti
201 - nehnutelna kultdrna pamiatka (narodna kultdrna pamiatka)

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik y .
1 Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Spitélska 7, Bratislava, PSC 814 92
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

Iné udaje:
Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

podra listu vlastnictva €.3395, k.. Staré Mesto

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastradlnej mape

- parc.&.: 444 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 197 m? 18 1

Legenda:
Kod spbsobu vyuZivania pozemku
18 - pozemok, na ktorom je dvor

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik ) )
1 Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Spitalska 7, Bratislava, PSC 814 92
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

Iné udaje:
Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

podra listu vliastnictva €.3396, k.u. Staré Mesto

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.€.: 456 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 410 m? 99 1 ,201

Legenda:
Kod spbsobu vyuZivania pozemku
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 25/2014

18 - pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti

201 - nehnutelna kultdrna pamiatka (narodna kultdrna pamiatka)
Kéd umiestnenia pozemku

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Ustredie umeleckych remesiel, Technicka 7
Identifikator:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:
Il.etapa, PK.vl.14624-130/88

C. Tarchy:
Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 3,12, 26,27.2.a 25.3.2014 za Uc¢asti vlastnika.
- Zameranie vykonané dna 3,12,26,27.2.a 25.3.2014.

- Fotodokumentécia vyhotovena diia 3,12,26,27.2.a 25.3.2014.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentécie boli poskytnuté-geometricky plan zamerania hradieb, kolaudaéné rozhodnutia, vykresova
dokumentacia z viacerych rekonstrukcii(iba ¢ast dokumentacie je opatrena peciatkou prislusného stavebného Uradu) a
porovnana so skuto&nym stavom a vykonanym meranim. Pri porovnavani boli zistené rozdiely v niektorych dizkach a
vySkach,véitane ¢asti dispozicie jednotlivych asti posudzovanej stavby. Skutoény stav bol zisteny meranim a je
zakresleny v prilohach znaleckého posudku. Pravna dokumentécia je v stlade so skutoénym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pédorysna dispozicia hradobného a parkdnového muru bola spracovana v geometrickom plane ¢€islo 39/2013 zo dnha
18.11.2013,vypracovaného firmou-GKK,geodeticka sluzba s.r.o.Bratislava.Hradobny a parkanovy mur v su€asnom
mapovom elaborate katastra nehnutelnosti nie je zachyteny.Hradobny a parkanovy mdr je situovany na pozemkoch
viacerych subjektov-vid.LV tvoriace prilohy posudku.Hradobny mur sa nachadza aj na parc.¢.437/1.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym éislom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Prevadzové objekty:
e Viacdia veza
e Malaveza
e Terasa
2. Vonkajsie upravy:
e Kamenny hradobny mar
ZB hradobny mur
Kamenny parkanovy mur
Betonovy parkédnovy mur
Kanalizacia-rozvody,revizne Sachty,vpuste
Vonkajsie schody
Oporné mary terasy
Spevnené plochy
VonkajSie osvetlenie
e MreZe
dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Pozemky,na ktorych je situovany hradobny a parkanovy mur s prislusenstvom.

2. STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 25/2014

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Vtacia veza

POPIS STAVBY

Objekt -Vtacia veza bol vybudovany v ramci stavby "ll.etapa rekonstrukcie mestského opevnenia”,na
realizaciu ktorej bolo Obvodnym narodnym vyborom Bratislava I,Odborom vystavby a Gzemného planovania
vydané stavebné povolenie pod ¢.j.Vyst.2093/82-JA zo dfia 30.8.1982.0bjekt bol dany do uzivania v roku
1992 na zéklade kolauda&ného rozhodnutia &.j.OUZP &.2728/1991-92-Ja/B/37/H zo diia
21.4.1992,vydaného Obvodnym Uradom zivotného prostredia Bratislava |.Vtac¢ia veza ma 3 nadzemné
podlazia s vyhliadkovou terasou,na ktoru je pristup po vonkaj$ich schodoch z ochodze hradobného
muru,situovanej na vnatornej strane muaru.Do veze je vstup z priestoru parkanu,ako aj prechodom cez
hradobny mur z terasy v Uzkej ulici.Pédorys veZe mé tvar nepravidelného obdiZnika,ukonéeného na 1 strane
poloblukom.Murivo je tehlové-z plnej palenej tehly-licovej(v spodnej nadzakladovej €asti doplnené
kamennym murivom),na prizemi hrubky obvodovej steny az 140cm,v ostatnych podlaziach hribky
90cm.Stropy tvoria ZB monolitické dosky,vnutorné schody su toCité s drevenymi stupfiami na kovovej
konstrukcii.Vstupné dvere su kovové masivne spolu s kovovymi mrezami. Zivotnost objektu odhadujem na
120 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(7,03*6,10+3,14*2,90*2,90*%0,5)*0,40 22,43
Vrchna stavba
(7,03*6,10+3,14*2,90%2,90*%0,5)*12,26 687,62
ZastreSenie
(7,03*6,10+3,14*2,90%2,90*0,5)*1,20*0,9 60,57
Obstavany priestor stavby celkom 770,62

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy hradov, zamkov, kostolov, kaplniek a pod.

KS: 1272 Budovy a miesta na vykonavanie naboZenskych aktivit
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2970/30,1260 = 98,59 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovani z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1/7,03*6,10+3,14*2,90%2,90*0,5 56,09/ Repr.|3,56 3,56
Nadzemné 217,03*%6,10+3,14*2,90*%2,90*0,5 56,09 Repr.|3,47 3,47
Nadzemné 3/7,03*%6,10+3,14*2,90%2,90*0,5 56,09, Repr.|5,03 5,03
Priemerna zastavana plocha: (56,09 + 56,09 + 56,09) / 3 = 56,09 m?

Priemerna vyska podlazi: (56,09 * 3,56 + 56,09 * 3,47 + 56,09 *5,03) / (56,09 + 56,09 + 56,09) = 4,02 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 56,09) = 1,3479
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 4,02) = 0,8224

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel Koef. Stand. ks; Uprava podielu | Cenovy podiel

Cislo Nazov RU [%] cpi cpi * Kksi hodnotene;j

Strana 6



Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 25/2014

| stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 9,36
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,80 30,60 47,74
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 13,73
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 9,36
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,68
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 ﬂpravy vnutornych povrchov 7,00 0,10 0,70 1,09
8 ﬂpravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,20 0,80 1,25
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 4,68
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 6,24
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,20 1,20 1,87
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 64,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =64,10 /100 = 0,6410
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH =98,59 €/m3 * 2,227 *0,6410 * 1,3479 * 0,8224 * 0,939 * 1,15
i VH = 168,4672 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vtacia veza 1992 22 98 120 18,33 81,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 168,4672 €/m3* 770,62 m3 129 824,19
Technicki hodnota 81,67 %z 129 824,19 € 106 027,42
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 25/2014

2.1.2 Mala veza

POPIS STAVBY

Mala veza:

Veza je pristupna z priestoru parkanu,je pokracovanim hradobného maru.Veza bola vybudovana v ramci
stavby ,ll.etapa mestského opevnenia hradobného a parkanového maru“.Veza ma iba 1 podlazie(vySkovo
presahuje 2 podlazia),s vyhliadkovou terasou,pristupnou z ochodze hradobného muru.Murivo je z licovej
mrazuvzdornej tehly na maltu cementovu,Ciastocne je doplnené kamennym murivom v nadzakladovej
Casti.Strop tvori ZB doska.Vstupné dvere su tazké kovove,podlaha beténova.

Objekt -Mala veza bol vybudovany v rdmci stavby "ll.etapa rekonstrukcie mestského opevnenia”,na
realizciu ktorej bolo Obvodnym néarodnym vyborom Bratislava I,Odborom vystavby a tzemného planovania
vydané stavebné povolenie pod €.j.Vyst.2093/82-JA zo diia 30.8.1982.0bjekt bol dany do uzivania v roku
1992 na zéklade kolauda&ného rozhodnutia &..OUZP &.2728/1991-92-Ja/B/37/H zo dha
21.4.1992,vydaného Obvodnym Uradom zivotného prostredia Bratislava I.Predpokladand zivotnost 120
rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
3,14*3,75*3,75*%0,5*%0,40 8,83
Vrchna stavba
3,14*3,75*3,75%0,5*6,45 142,40
Zastresenie
3,14*3,75*3,75*0,5*1,0 22,08
Obstavany priestor stavby celkom 173,31

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy hradov, zamkov, kostolov, kaplniek a pod.

KS: 1272 Budovy a miesta na vykonavanie naboZenskych aktivit
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2970/30,1260 = 98,59 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1/3,14*3,75*3,75%0,5 22,08| Repr. 6,45 6,45
Priemerna zastavana plocha: (22,08) / 1 =22,08 m?

Priemerna vyska podlaZi: (22,08 * 6,45) / (22,08) =6,45m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 22,08) = 2,0070
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 6,45) = 0,6256

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce&l{;‘[’g;ol])(;‘;iiel Koef. $tand. Ksi Uprz;\l;?*pl({)s(:ielu cflr(:?i‘l/l}:)?eon(tje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 10,05
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,80 30,60 51,25
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 13,40
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 10,05
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 5,03
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 ﬂpravy vnutornych povrchov 7,00 0,10 0,70 1,17
8 ﬂpravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,20 0,80 1,34
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 6,70
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,10 0,60 1,01
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 59,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

ky=59,70 / 100 = 0,5970

ke =2,227

km=1,15

VH =RU *kcy * kv * kzp * kv *kk *km  [€/m3]

VH =98,59 €/m3 * 2,227 *0,5970 * 2,0070 * 0,6256 * 0,939 * 1,15

VH=177,7194 €/m?3

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ZatiatokuZivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Mala veza

1992

22 98 120 18,33 81,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 177,7194 €/m3* 173,31 m3 30 800,55
Technicki hodnota 81,67 % z 30 800,55 € 25154,81

2.1.3 Terasa

POPIS STAVBY
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Objekt -Terasa bol vybudovany v rdmci stavby "l.etapa rekonstrukcie mestského opevnenia”,na realizaciu
ktorej bolo Obvodnym narodnym vyborom Bratislava |,0dborom vystavby a tzemného planovania vydané
stavebné povolenie pod €.j.Vyst.1161/1974-Mat zo dia 2.4.1992.0bjekt bol dany do uzivania v roku 1992 na
zéaklade kolaudaéného rozhodnutia &.j.OUZP &.2728/1991-92/A/38/H zo dila 2.4.1992,vydaného Obvodnym
Uradom zivotného prostredia Bratislava |.Terasa ma 1 podlazie pddorysného tvaru "L".Na terasu je mozny
pristup jednak z priestoru hradieb- parkanu alebo z ulice Na visku resp.Kapitulskej.Konstrukéné prevedenie-
zvislé nosné ZB stipy s konzolami, doplnené ZB stenou,ZB doska,s prevedenymi izol4ciami,klampiarskymi
konstrukciami a povrchovou Upravou- beténova dlazba z vymyvaného kamena.Terasa je opatrena zabradlim
z ocelovej tvarovanej pasoviny.Terasa méa schodisko na prekondvanie vySkovych rozdielov.Pristup na terasu
zo strany ulice Na viSku je cez kovové mreze,rovnako aj pristup na schodisko a zaroven vrchni Groven
terasy.Predpokladand Zivotnost je 70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

ZaKklady
5,74*19,83*0,30+4,30*12,94*0,30 50,84
Vrchna stavba

(19,83-5,74)*2,03*3,30+(5,74*5,74*3,30%0,5) +(5,74-4,04)*2,75*3,80+(19,83-

5,74)*1,90*3,30*0,5+12,94*4,80*3,30*0,5 313,17
Obstavany priestor stavby celkom 364,01
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy pre vedu, kultdru a osvetu - ostatné
KS: 1261 Budovy na kulttru a verejnu zabavu
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2970/30,1260 = 98,59 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1/5,74*19,83+4,60*%12,94 173,35/ Repr.|3,30 3,3
Priemernd zastavana plocha: (173,35) /1=173,35 m?
Priemerna vyska podlazi: (173,35*3,3) /(173,35) =3,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 173,35) = 1,0584
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3,3) = 0,9364
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

2 . < . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ceﬁlg‘[lz;lizdl_el Koef. Stand. ksi Upriv.-a*plgglelu hodnotenej
ol cpi P17 K stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 14,56
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 41,26
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 19,42
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,30 0,30 0,73
7 ﬂpravy vnutornych povrchov 7,00 0,00 0,00 0,00
8 ﬂpravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,60 2,40 5,83
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9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 7,28
11 Dvere 4,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 7,28
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,30 1,50 3,64
Spolu 100,00 ‘ 41,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

ky=41,20 /100 =0,4120
kCU = 2,227
kM = 1,15

VH =RU * kcy * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH =98,59 €/m3 * 2,227 *0,4120 * 1,0584 * 0,9364 * 1,158 * 1,15

VH =119,3900 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘

0[%] | TS[%]

Terasa 1992

22 48

31,43 68,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 119,3900 €/m3 * 364,01 m3 43 459,15
Technicka hodnota 68,57 % z 43 459,15 € 29799,94

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot1

Plot I-jedna sa o bariérovy murovany plot terasy(situovanej pred vstupom do Vtacej veze)-zo strany }Jzkej ulice.Plot je
murovany z plnej palenej licovanej tehly hr.60 cm.Jednotlivé €asti plota:dizka-4,12m,vyska 3,06m ,dIzka-2,38m,vyska —

(3,06m+4,32m)/2,dizka-2,63m,vy$ka-3,06m,dizka-(9,75m-+0,60m),vyska -3,30m.

Plot I bol dany do uzivania v roku 1992 v ramci stavby "ll.etapa rekonstrukcie mestského opevnenia".Pri vypocte

zohladriujem hribku mdru pomocou koeficientu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
3. Vypli plotu:
ml,lroyan}'/ do hribky nad 30 cm z tehal alebo plot. 63,59m? 1220 40,50 €/m
tvarnic
Dizka plotu: (4,12+2,63+2,38+10,35)*1,2 = 23,38 m
Pohl'adova plocha vyplne: (4,12+2,63)*3,06+2,38%(3,06+4,32)/2+10,35*3,30 = 63,59
m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plot I 1992 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (63,59m2 * 40,50 €/m2) * 2,227 * 1,15 6 595,72
Technicka hodnota 63,33 %z 659572 € 4177,07

2.2.2 Plot Il

Plot Il-situovany na terase pri Vtadej veZi.Vyska — 2,88m,hrdbka -0,30m,dizka -0,30m+0,60m +0,45m. Do uzivania bol
dany v roku 1992 v ramci stavby "ll.etapa rekonstrukcie mestského opevnenia".Atypickost prevedenia konstrukcie
zohladnujem koeficientom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
3. Vypli plotu:
z monolitického betonu 3,89m?2 1380 45,81 €/m
Dizka plotu: (0,30+0,60+0,45)*1,2 = 1,62 m
Pohl'adova plocha vyplne: 1,35%2,88 = 3,89 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plot II 1992 22 38 60 36,67 63,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (3,89m2 * 45,81 €/m?2) * 2,227 * 1,15 456,38
Technicka hodnota 63,33 % z 456,38 € 289,03

2.2.3 Zabradlie hradobného miru

Zabradlie vysunutej ochodze hradobného muru pozostava z tvarovanej ocelovej pasoviny,pripevnenej k
ocelovym konzolam,pripevnenych na hradobny muar.Na ocelovych konzolach bola polozena podlaha z
drevenych fo$ni,ktora v sic¢asnosti uz neexistuje.Uvedenu konstrukciu posudzujem ako plot a prevedenie
zohladfiujem koeficientom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 67,10m2 435 14,44 €/m
Dizka plotu: 61,01,2 = 73,20 m
Pohl'adova plocha vyplne: 61*1,10 = 67,10 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Zabradlie hradobného

. 1992 22 18 40 55,00 45,00
muru

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (67,10m2 * 14,44 €/m2) * 2,227 * 1,15 2 481,46
Technicki hodnota 45,00 %z 2 481,46 € 1116,66
2.2.4 Mreze

Kovové mreze s brankami su prevedené z masivnej ocelovej tvarovanej pasoviny.Jedna sa o mreze zo
strany DOmu sv.Martina,ul.Na vi$ku,Kapitulskej a Staromestske;.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 205,41m?2 435 14,44 €/m

Dizka plotu: (2,75+4,70+3,95%2,35+7,55+1,80+2,35+5,0+0,80)*2 = 68,47 m

Pohl'adova plocha vyplne: 68,47*3,0 = 205,41 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

MreZe 2000 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (205,41m?2 * 14,44 €/m2) * 2,227 * 1,15 7 596,38
Technicki hodnota 72,00% z 7 596,38 € 5 469,39

2.2.5 Kamenny hradobny mur

Hradobny miir:

Oproti vstupu do Dému sv.Martina sa nachadza vchod na zrekons$truovanu zapadnu ¢ast hradieb ktora bola
postavend v 14. storo¢i potom, ¢o PreSporok ziskal mestské privilégia. Hlavny hradobny mur je vybudovany
z lomového kamena, pri zemi je hruby vySe dvoch metrov a smerom hore sa zuzuje, pricom dosahuje
celkovu vysku viac ako 10 metrov. V neskorSom obdobi pred nim postavili mensi parkanovy mur — hribka do
80 centimetrov, vySka do 5 metrov. Vznikol tak mierne vyvySeny parkan (fludovo nazyvany cvinker), Siroky do
5 metrov, ktory tak vytvaral priestor, v ktorom sa pohybovali obrancovia a umiestiovali sa dofi tazké palné
zbrane. Hlavny hradobny mdr je na vrchu z vnatornej €asti zazeny, ¢im vznikol asi meter Siroky priestor na
ochodzu, ktor speviiuju kamenné konzoly. Ochodza sa taha pozdiz hlavného opevnenia. Na rohu ulic
Kapitulska a Na viSku sa nachadza dalsi vchod na obnovené zapadné hradby, cez terasu. Dvoijité

i beténové nosniky podopieraju terasu, pod ktorou sa nachadzaju pozostatky povodnej veze z najstarSieho
mestského opevnenia. Prave tu sa zdpadné hradby (vybudované v prvej polovici 14.storocia) napajali na
trasu pdvodného hradobného muru z 13.stor., ktory viedol od hradu k Michalskej vezi a dalej k Laurinskej
brane. Celkovy pohlad na majestatne zapadné hradby z mostika ponad Staromestsku ulicu, ktoré vedie
priestorom byvalej priekopy, umoznuje predstavit' si jednotlivé basty: najblizSie k Dému sv.Martina sa
nachadza parkanova basta Nova basta —

uhorska (Ungerfeind). Za fiou nasleduje basta Mala basta (Luginsland) a nasledne najmohutnejsia basta
zapadnych hradieb, ktora presahuje cez parkanovy muar — Vtacia basta (Vogelturm). Uplne na lavej strane sa
nachadzaju zvysky Stvorhrannej rohovej basty najstarSieho opevnenia — Baxovej veze. Hradobny

a parkanovy mur st najvacsim objektom mestského opevnenia. Parkanovy mur je prevedeny z riadkového
kamenného muriva, koruna muru je prevedena z licovej mrazuvzdornej tehly. Rovnako je ukonceny aj
hradobny mar. Parkan je priestor — peSia komunik&cia medzi parkdnovym a hradobnym murom. Ochodza
hradobného muru je kamenna, v ¢asti medzi Esterhdzyovskym palacom a Malou vezou je ochodza
vylozend. V sucasnosti podlaha ochodze je zni¢end, zostala iba kovova konstrukcia s drevenymi fosfiami, na
ktoru je pripevnené kovové zabradlie. Zabradlie ochodze je z ohybanej pasoviny 60/12mm. Tato ¢ast
ochodze je nefunkéna.

Posledna velka rekonstrukcia hradobného a parkdnového muru prebehla v 2.etapach — od polovice 70-tych
az do zaciatku 90-tych rokov minulého stroroc¢ia. Rekonstrukcia prebehla v ramci stavby ,I. a ll.etapa
mestského opevnenia hradobného a parkanového maru®. l.etapa rekonstrukcie (od Kapitulskej ulice po
Esterhazyho palac) bola dana do uzivania v roku 1992 na zéaklade Kolauda¢ného rozhodnutia ¢.j.: OUZP
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€.2728/1991-92/A/38/H zo dna 2.4.1992, vydaného Obvodnym Uradom Zzivotného prostredia Bratislava |
(pravoplatnost nadobudlo dfia 15.5.1992).

Il.etapa rekonstrukcie (od stitu Esterhazyho palaca po stit objektu Kapitulska ¢.1) bola dana do uZivania

v roku 1992 na zaklade Kolauda¢ného rozhodnutia €.j.: OUZP ¢€.2728/1991-92-Ja/B/37/H zo dna 21.4.1992,
vydaného Obvodnym Uradom Zivotného prostredia Bratislava |. Po¢as vykonanj rekonstrukcie bola
zabudovana znacné €ast nového muriva — pri parkanovom mure: od Urovne terénu parkanu, pri hradobnom
mure — v réznom rozsahu. Zo strany Dému sv.Martina nové Stitové ¢asti oboch murov, pri hradobnom mure
od Urovne ochodze, prevazna ¢ast hradobného muru pri Baxovej veZi (véitane muaru zo strany Kapucinskej
ulice). V ramci rekonstrukcie boli vybudované nové veze — Nova, Mala a Vtacia veza. Zarover bola
vybudovana terasa v Uzkej ulici — pri Vtagej veZi a terasa pri Baxovej vezi. Dalej boli vybudované rozvody
dazdovej kanalizacie, rozvody osvetlenia hradobného a parkanového muru. Po roku 1992 bola
rekonstruovand Baxova veza, boli namontované mreze na pristupoch do priestorov hradobného

a parkanového mdru.

Zostatkovu zivotnost hradobného muru odhadujem na 100 rokov,pri€om vychadzam z predpokladu,ze
hradobny mar bude vzdy opravovany v rozsahu,ktory zabrani jeho podstatnej devastacii-spadnutiu.Potom
celkovéa predpokladand zivotnost muru bude 370 rokov,pri€om za zaciatok vybudovania uvazujem rok
1744.0dhadujem,ze v roku 1744 bola uz vybudovana podstatna ¢ast hradobného muru v takej podobe,v
akej sa hradobny mur zacal rekonstruovat v 80-tyh a 90-tych rokoch minulého storocia(vychadzajuc z
uvahy,ze ked nastalo jeho poSkodenie,nasledne doslo k jeho obnove).Podla poznatkov z obhliadok ako aj
informacii poskytnutych pracovni¢kou GIB-u Bratislava,bola v ramci spominanej rekonstrukcie doplnena
znaéna cast hradobného muriva a vybudované nové hradobné a parkanové veze.

Pri obhliadke som konstatoval niektoré stavebno-technické nedostatky,ktoré v si¢asnosti nemaju podstatny
vplyv na predpokladani zostatkovu Zivotnost-vid.fotodokumentécia.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2. Z lomového kamena
Kéd KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek:

(2,30+2,0)/2*%(10,40+8,65)/2*5,95+0,70*2,80*5,95+2,15*%82,70*8,20+(1,14+1,18) /2*3,80*8,20+0,70*(2,80+2,9
0)/2*(82,70-7,80)+2,15%(7,05+17,25+5,03+3,64)*(8,20+7,20) /2+0,70*2,90*(32,97-
2,70)+1,50*47,95%6,40+2,15*15,15*47,45+1,42*7,84*10,85+(17,91-
2,33)*13,85*%0,90+6,58*11,0*0,90+(8,08*5,0+3,26*1,50)*7,50 = 5110,05 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Kamenny hradobny mur 1744 270 100 370 72,97 27,03

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5110,05 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 2,227 * 1,15 584 338,73
Technicka hodnota 27,03 % z 584 338,73 € 157 946,76

2.2.6 Kamenny parkanovy mur

Nova veza uhorska-je sucastou parkanového maru.
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Veza je pristupnd z priestoru parkanu,je pokracovanim parkanového muru.Veza bola generalne
zrekonstruovana v rdmci stavby ,|l.etapa mestského opevnenia hradobného a parkdnového muru“.Koruna
veze je vytvorend z licovej mrazuvzdornej tehly,pri zabradli veze je murivo tehlové hr.60cm,pri Gpati je
murivo uz kamenné hr.90cm(tehlové murivo od koruny veze postupne prechadza ku Upétiu veze do
zmieSaného az napokon do ¢isto kamenného muriva.

Parkanovy mur bol v rdmci stavby ,l.a Il.etapa mestského opevnenia hradobného a parkanového maru®
podstatne zrekonstruovany-bolo dobudované nové kamenné murivo(so strielfiami) od Urovne parkanu-
vid.fotodokumentacia. Parkanovy mur je v prevladajucej hrabke nad terénom 0,75 az 0,80m,premenlivej
vySKky v Urovni parkanu od cca 2,40 do 3,0m.Pri obhliadke som konstatoval niektoré stavebno-technické
nedostatky,ktoré v si¢asnosti nemaju podstatny vplyv na predpokladanu zostatkovu zivotnost-
vid.fotodokumentacia.

Uvaha o zostatkovej zivotnosti,ako aj celkovej predpokladanej zivotnosti je rovnaka ako u hradobného muru.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2.Z lomového kamena
Kéd KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek:

1,15*7,15*3,45*0,5+0,65*7,15*3,95+0,75%19,78*5,10+0,85*(3,90+6,05) /2*48,35+0,75*17,25*7,55+0,75%49,85*
7,60+0,75*33,85%6,20 = 851,89 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Kamenny parkdnovy mur 1744 270 100 370 72,97 27,03

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 851,89 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 2,227 * 1,15 97 414,37
Technicka hodnota 27,03% z97 414,37 € 26 331,10

2.2.7 Kanalizacia-rozvody I

Kanalizacia-vetva A:

Do uzivania bola dana v roku 1992.

Jedna sa o dazdovu kanalizaciu.Odvadza dazdové vody zo spevnenej plochy,ktora sa nachadza medzi
hradobnym a parkdnovym murom.Vetva bola budovana v 2 etapach.Dazdové vody su odvadzané do
kanalizacie cez typové kameninové vpuste,opatrené stvorcovymi liatinovymi mrezami.Na trase vetvy je
situovanych 9 vpusti.Okrem vpusti sa na trase nachadzaju revizne Sachty-v pocte 6 ks,prevedené zo ZB
prefabrikovanych skruzi @ 100cm,opatrenych liatinovymi kruhovymi poklopmi @ 65cm.Kanalizacia je
prevedena z kameninovych riur @ 150 a @125.Celkova dizka 178,0m+9,30m.Revizne $achty maju hibku
v priemere 2,50 az 3,0m.

Kanalizacia-vetva B:

Do uzivania bola dana v roku 1992. )

Jedna sa o dazdovu kanalizaciu.Odvadza dazdové vody zo spevnenej plochy v Uzkej ulici(priestor medzi
hradobnym murom a Bohosloveckou fakultou).Na trase je 6 ks dazdovych vpusti a 2 ks reviznych §acht.
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Kanalizécia je prevedenéa z kameninovych rur @ 125.Celkova dizka 83,50m+4,20m. Revizne $achty maju
hibku v priemere 3,0m.

Kanalizacia-Kapitulska ul:

Do uzivania bola dana v roku 1992.

Jednd sa o dazdovu kanalizaciu pod terasou-vstup z Kapitulskej ulice.Kon&trukéné prevedenie obdobné ako
u kanalizacie-vetva A resp.vetva B.

Kanaliz4cia je prevedena z kameninovych rir @125-dizka 20,0m.Z reviznej $achty je kanalizacia napojena
na rozvod mestskej kanalizacie-situovanej na Kapitulskej ulici- kameninové rary @150-dizka 8,0m.Na trase
kanalizacie su situované 2 uli¢né vpuste.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 178+83,50+4,20+20,0 = 285,7 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanalizacia-rozvody [ 1992 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 285,7 bm * 30,54 €/bm * 2,227 * 1,15 22 345,87
Technicki hodnota 63,33 % z 22 345,87 € 14 151,64

2.2.8 VonkajSie osvetlenie-rozvody

VonkajSie osvetlenie hradobného muru bolo dané do uzivania v roku 1992.Pozostava z kabelovych
rozvodov,ulozenych v zemi a stenovych osvetlovacich telies.Kabelové rozvody su prevedené kablami AYKY
4B*25mm?.Osvetlenie je napajané z elektrického rozvadzaca,zabudovaného v stene Bohosloveckej fakulty.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

PoloZzka: 7.6.c) kdbelova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 335/30,1260 =11,12 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 170,0*2*1,2 =408 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] |

o[%] | TS[%]

VonkajSie osvetlenie-

1992 22 18 40
rozvody

55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

408 bm* 11,12 €/bm * 2,227 * 1,15
45,00%z11619,38 €

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

11 619,38
522872

2.2.9 Betonovy parkanovy mur

Betdnovy parkanovy mar bol vybudovany pri rekonstrukcii parkanového muru.Do uzivania bol dany v roku
1992 v ramci stavby ,l.etapa mestského opevnenia hradobného a parkanového muaru“.Situovany je na konci

parkanu-zo strany Kapucinske;j ulice.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické
Kéd KS: 2ex Jednobytové budovy

1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
3,03*0,45*%6,20 = 8,45 m3 OP

key = 2,227

kn=1,15

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Za(':iatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] |

0[%] | TS[%]

Betdnovy parkanovy muir 1992 22 78 100

22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,45 m3 OP *51,62 €/m3 OP * 2,227 * 1,15 1117,10
Technicki hodnota 78,00%z1117,10 € 871,34

2.2.10 Vonkajsie schody I

VonkajSie schody I-jedna sa o schody v priestore medzi parkanovym a hradobnym muarom,schody su

prevedené zo zulového masivu.Slizia na prekonavanie vySkovych rozdielov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.5. Zulové stupne - kladené do piesku

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

695/30,1260 = 23,07 €/bm stupiia

23%(3,59+4,43)/2+13*(4,68+4,90)/2+6*4,72+2*3,05+11%(3,90+3,95)/2+2*2,44+7%4,65 = 269,53 bm stupiia
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vonkajsie schody | 1992 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 269,53 bm stupnia * 23,07 €/bm stupna * 2,227 * 1,15 15924,76
Technicka hodnota 56,00 % z 15 924,76 € 8917,87

2.2.11 Vonkajsie schody II

Vonkajsie schody ll-jedna sa o schody na Vtaciu vezu.Na realizaciu vydané stavebné povolenie
¢.j.Vyst.2093/82-JA zo dia 30.8.1982 Odborom VaUP ObNV Bratislava I.UZivanie bolo povolené
kolauda¢nym rozhodnutim €.j.OUZP ¢.2728/1991-92-Ja/B/37/H zo dna 21.4.1992.Prevedenie-beténova
schodnica,na ktoru su pripevnené stupnice z dubového masivu na ocelovych konzolach.Schody maju 2
beténové podesty,na ktorych je podlaha z dubového masivu.Sirka schodov-1,28m,dizka podést-
1,20m.Pocet stupnov-29.Schody vykazuju znaény stupen opotrebenia.Na zaklade tejto skuto¢nosti
posudzujem zostatkovl Zivotnost.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.10. Drevena tesarska konstrukcia s drevenymi nastupnicami
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 605/30,1260 = 20,08 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 29*1,28+8%1,28 = 47,36 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vonkajsie schody 11 1992 22 8 30 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 47,36 bm stupna * 20,08 €/bm stupna * 2,227 * 1,15 2 435,53
Technicki hodnota 26,67 % z 2 435,53 € 649,56

2.2.12 Kanalizacia-rozvody II

Kanalizacia-rozvody ll-popis je uvadzany v €asti "Kanalizacia-rozvody I".Jedna sa o kanaliz&ciu,vybudovanu
v ramci terasy,situovanej na dotyku s ulicou Na visku.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod:

Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

1060/30,1260 = 35,19 €/bm
9,30+8,0 =17,3 bm

keu = 2,227

km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%]

TS [%]

Kanalizacia-rozvody II 1992 22 38 60 36,67

63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,3bm * 35,19 €/bm * 2,227 * 1,15 1 559,13
Technicki hodnota 63,33 % z1559,13 € 987,40
2.2.13 Kanalizacia-vpuste
Kanalizacia-vpuste-popis je uvadzany v ¢asti "Kanalizacia-rozvody I".

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty

PoloZzka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hlbka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: (9+6+2)*0,25 = 4,25 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanalizacia-vpuste 1992 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

4,25Ks*303,72 €/Ks * 2,227 * 1,15
63,33 %z3 30583 €

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

3305,83
2 093,58

2.2.14 Kanalizacia-revizne Sachty

Kanalizacia-revizne Sachty-popis je uvadzany v ¢asti "Kanalizacia-rozvody I".
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

PoloZka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 9 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Kanalizacia-revizne Sachty 1992 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 Ks*303,72 €/Ks * 2,227 * 1,15 7 000,58
Technickd hodnota 63,33 %z 7 000,58 € 4.433,47

2.2.15 Oporné mury terasy

Jedna sa o ZB oporné mury,vybudované v priestore terasy -pri Baxovej vezi.Oporné miry st stéastou konstrukéného
systému jednopodlaznej otvorenej terasy,umoznujicej komunika¢né prepojenie-pristup z ulice Na viSku resp.Kapitulskej
ulice do priestoru parkanu-zo strany Staromestskej ulice.

Rozmery 1.mdru: nad terénom -hrabka-0,40m,di2ka-10,97m,vy§ka-3,06m

hribka-0,30m,dizka-1,10m, vy$ka-3,06m
Rozmery 2.miru: nad terénom-hribka-0,50m,dizka-14,60m,vy$ka-4,16m,
pod terénom-hrabka-0,85m,dizka-14,60m,vyska-2,15m
Do uzivania boli dané v ramci stavby ,l.etapa mestského opevnenia hradobného a parkanového maru® .

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické

Kéd KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 0,40*10,97*3,06+0,30*%1,10*3,06+0,50*14,60%4,16+0,85%14,60*2,15 = 71,49 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Oporné mury terasy 1992 22 48 70 31,43 68,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 71,49 m3 OP *51,62 €/m3 OP * 2,227 * 1,15 9 451,08
Technicki hodnota 68,57 % z9 451,08 € 6 480,61

2.2.16 Spevnené plochy I

Spevnené plochy I: jedna sa o priestor medzi parkanovym a hradobnym marom.Povrch: dlazba z vymyvaného kamena
priemeru 3cm v cementovej malte,na spevnmenom podklade.Do uzivania boli dané v roku 1992.

-podesta: dizka — 3,75m,$irka — (4,43+4,68)/2*3,75

-od schodov po malu vezu: dizka -13,03+2,35+25,47 =40,85m

40,85*(4,90+5,10+5,13)/3

-mala veza: dizka -7,50m

7,50%(5,13+1,12+4,49)/3

- od malej veze po vtadiu vezu: dizka -26,04 m

26,04%(4,49+3,25+3,72)/3

- od vtacej veze k Baxovej vezi:
(17,25+5,03+3,64)*(4,17+4,23+4,72)/3+(47,95-1,74)*(4,72+4,96+3,89+3,81)/4 +33,85 *(3,92+5,23+3,03)/3

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.b) Terazzové dlazdice - kladené do malty

Kéd KS: 2111 Cestné komunikéacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 520/30,1260 =17,26 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
(4,43+4,68)/2*3,75+40,85*%(4,90+5,10+5,13) /3+7,50*%(5,13+1,12+4,49) /3+26,04*(4,49+3,25+3,72) /3+(17,25+5
,03+3,64)*(4,17+4,23+4,72)/3+(47,95-1,74)*(4,72+4,96+3,89+3,81) /4+33,85%(3,92+5,23+3,03) /3 = 800,99 m?
ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy [ 1992 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 800,99 m2 ZP * 17,26 €/m2 ZP * 2,227 * 1,15 35 406,74
Technicka hodnota 56,00 % z 35 406,74 € 19 827,77

2.2.17 Spevnené plochy II

Spevnené plochy Il - dlazba z dlazobnych kociek 10/10 cm.Jedna sa o plochy v Uzkej ulici a v &asti parkanu-v Gseku
pred Esterhaziovskym paldcom.

Vymera- 2,37m*3,95m+(33,82m-0,54m-1,27m) *2,44m+(1,27m+30,71m+4,24m) *(4,63m+5,29m)/2 +3,92m*4,11m
+0,54m*2,36m+(3,93m+5,13m)/2*29,84m -1,83m*2,46m-(2,31m+2,14m)/2 *2,68m -(1,90m+1,86m)/2*4,90m..Do
uzivania boli dané v roku 1992.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym

Polozka: 8.4.d) Dlazobné kocky - mozaika, 60 mm - kladené do malty
Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,37*3,95+(33,82-0,54-

1,27)%2,44+(1,27+30,71+4,24)*(4,63+5,29)/2+3,92*4,11+0,54*2,36+(3,93+5,13)/2*29,84-1,83*2,46-
(2,31+2,14)/2*2,68-(1,90+1,86) /2*4,90 = 400 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Spevnené plochy 11 1992 22 48 70 31,43 68,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 400 m2ZP * 16,27 €/m2 ZP * 2,227 * 1,15 16 667,31
Technicka hodnota 68,57 %z 16 667,31 € 11428,77

2.2.18 Spevnené plochy III

Spevnené plochy llI-terasa-bocny vstup do vtacej veze - dlazba beténova 40/60 cm.Plocha-
14,36m*9,75m+(6,50m-2,38m)*5,72m.Dané do uzivania v roku 1992.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 400/30,1260 =13,28 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 14,36*9,75+(6,50-2,38)*5,72 = 163,58 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy 111 1992 22 38 60 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€] ‘
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Vychodiskova hodnota 163,58 m2 ZP * 13,28 €/m2 ZP * 2,227 * 1,15 5563,48
Technicki hodnota 63,33 %z 556348 € 3523,35

2.2.19 Vonkajsie osvetlenie-osvetl'ovacie telesa I

VonkajSie osvetlenie-osvetlovacie telesé | je prevedené z 13 ks atypickych svietidiel,0osadenych na vonkajsej
strane hradobného muru(zo strany parkanu).

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.g) svietidlo parkové samostatne stojace

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 13*0,6 = 7,8 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | V[rok] | TIrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vonkajsie osvetlenie-

\ . . 1992 22 18 40 55,00 45,00
osvetl'ovacie telesa |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,8 Ks*133,61€/Ks*2,227*1,15 2 669,02
Technicka hodnota 45,00 %z 2 669,02 € 1 201,06

2.2.20 Vonkajsie osvetlenie-osvetl'ovacie telesa Il

VonkajSie osvetlenie-osvetlovacie telesd Il je prevedené z 19 ks typizovanych svietidiel,osadenych na
vnutornej strane hradobného muru(zo strany Bohosloveckej fakulty).

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.g) svietidlo parkové samostatne stojace

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 19*0,2 = 3,8 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,227

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%] |
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VonkajSie osvetlenie-
osvetl'ovacie telesa I1

1992 22 18 40

55,00

45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

3,8Ks*133,61€/Ks*2,227*1,15
45,00%z1300,29 €

1300,29
585,13

2.2.21 Ochodza hradobného miru

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:
Kéd KS:

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

2222 Miestne potrubné rozvody vody

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
61,0*1,10 = 67,1 bm

keu = 2,227

km =1,15

Nazov

Zaciatok uiivania| V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok]

o[%] |

TS [%]

Ochodza hradobného muru

1992 22 18 40

55,00

45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 67,1 bm * 41,49 €/bm * 2,227 * 1,15 7 129,91
Technicka hodnota 45,00%z7 12991 € 3 208,46

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

‘V}'Ichodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Vtacia veza
Malé veza
Terasa
Plot I

Plot II

Zabradlie hradobného muru

MreZe
Kamenny hradobny mur
Kamenny parkdnovy mur

Kanalizacia-rozvody I

VonkajSie osvetlenie-rozvody

Betdnovy parkanovy muir

129 824,19
30800,55
43 459,15

6 595,72

456,38
2 481,46
7 596,38

584 338,73
97 414,37
22 345,87
11 619,38

1117,10

106 027,42
25154,81
29799,94

4177,07

289,03
1116,66
5469,39

157 946,76
26 331,10
14 151,64

5228,72
871,34
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Vonkajsie schody | 15924,76 8917,87
VonkajSie schody II 2 435,53 649,56
Kanalizacia-rozvody Il 1559,13 987,40
Kanalizacia-vpuste 3 305,83 2 093,58
Kanalizacia-revizne Sachty 7 000,58 4.433,47
Oporné mury terasy 9451,08 6 480,61
Spevnené plochy [ 35406,74 19 827,77
Spevnené plochy 11 16 667,31 11428,77
Spevnené plochy II1 5563,48 3523,35
VonkajSie osvetlenie-osvetl'ovacie telesa | 2 669,02 1201,06
VonkajSie osvetlenie-osvetl'ovacie telesa Il 1 300,29 585,13
Ochodza hradobného muru 7 129,91 3 208,46
Celkom: ‘ 1046 462,94 439 900,91

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost "Hradobny a parkdnovy mur" je situovany v uzSom centre mesta,v susedstve
Domu sv.Martina a Staromestskej ulice-povazovanej za rudnejSiu komunikaciu.Pristup k nehnutelnosti je
rieSeny z ulic Na viSku a Kapitulske;j.

Poloha objektu na ul.Nabr.arm.gen.L.Svobodu, v Bratislave - m.¢.Staré Mesto:

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Posudzovand stavba v su¢asnosti nie je pristupné pre verejnost.V predoslom obdobi bola vyuzivana na
turistické ucely.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti,najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

Posudzovanu nehnutelnost pre nevyhovujdci technicky stav niektorych konstrukcii nie je mozné v
sucasnosti vyuzivat pre ucely,pre ktoré bola v 80-tych rokoch zrekonstruovana.Z geometrického planu ¢islo

39/2013 vo veci zamerania skutoéného stavu hradobného a parkanového muru vyplyva,ze €ast telesa
hradobného muru bola pri€lenena do parc.¢.437/1-Esterhaziovsky palac.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda III. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
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II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,400
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,385
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
C(i)sl Popis Trieda kep1 Vil:a Vii:jf‘zk
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,070 13 0,91
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska L. 2,100 30 63,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost vyzZaduje opravu I11. 0,700 8 5,60
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb,
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. 1L 1,400 4 9,80
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,700 6 4,20
6 Typ nehnutel'nosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska IIL. 0,700 10 7,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
g2;;?;2?;35;?:’lziaop;i/(;ovnych moznosti v mieste, L 2100 9 18,90
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
vysoka hustota obyvatel'stva 111 0,700 6 4,20
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
ﬁgﬁ?ﬁiﬁg hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne 1L 0,700 5 3,50
10 Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% 11 1,400 6 8,40
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
f;i{ftérrifl;ig{ggﬁ;k;ﬁrgfaw()d, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 1,400 7 9,80
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
321;::\1};2 a;)l:)tg.bus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 2100 7 14,70
13 0b§ianska vybavenost’ (drady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
nemocnica,divadic, Kompletns sit abchodov a shuieb L | 20| 10 21,00
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,700 8 5,60
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
zvySena hluc¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy I11. 0,700 9 6,30
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny I1. 0,700 8 5,60
17 MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia V. 0,070 7 0,49
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
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nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitené na prenajom IV. 0,385 4 1,54
19 Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost 111 0,700 20 14,00

Spolu | | | 180 204,54

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 204,54/ 180 1,136
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 439 900,91 € * 1,136 499 727,43 €
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II1. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 499 727,43 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

PozemKy:

Vseobecna hodnota metéddou polohovej diferenciacie: 0,00 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Vtacia veza 120 447,15
Mala veza 28 575,86
Terasa 33852,73
Plot I 4 745,15
Plot II 328,34
Zabradlie hradobného muru 1 268,53
Mreze 6 213,23
Kamenny hradobny mur 179 427,52
Kamenny parkdnovy muir 29912,13
Kanalizacia-rozvody I 16 076,26
VonkajSie osvetlenie-rozvody 5939,83
Betdnovy parkanovy muir 989,84
Vonkajsie schody I 10 130,70
Vonkajsie schody II 737,90
Kanalizacia-rozvody Il 1121,69
Kanalizacia-vpuste 2 378,31
Kanalizacia-revizne Sachty 5036,42
Oporné mury terasy 7 361,97
Spevnené plochy [ 22 524,35
Spevnené plochy 11 12 983,08
Spevnené plochy II1 4 002,53
Vonkajsie osvetlenie-osvetl'ovacie telesa I 1 364,40
Vonkajsie osvetlenie-osvetl'ovacie telesa I1 664,71
Ochodza hradobného muru 3 644,81
Spolu VSH 499 727,43
Zaokrihlena VSH spolu 500 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 500 000,00 €
Slovom: Pat'stotisic Eur
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3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie s mi zname ziadne iné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré su citované v
znaleckom posudku.

V Bratislave,dfa: 26.3.2014 Ing. Peter Kapusta
znalec
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IV. PRILOHY

Objednavka
Situacia Sirsich vztahov
Informativna képia z mapy
Listy vlastnictva
Kolauda¢né rozhodnutia
Geometricky plan zamerania stavby
Podorysy,rezy,pohl'ady
Fotodokumentéacia

. Znalecka dolozka

CEONOUTAWN R
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné €islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 25/2014 znaleckého dennika €. 1 - 2013.

Znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gétujem podra vyuétovania na zaklade prilozeného dokladu ¢.25/2014.

Ing. Peter Kapusta
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