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MAGS ORM 58397/13-369379 Ing. arch. Toakava/413 4.2.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: SAKRA STAVREAL s.r.o.

stavba: Bytovy dom iDom, Plzenska

Ziadog zo dia: 12.11.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Michal Pala, 1040 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 04/2013

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu samostatne stojaceho objektu bytowddrou
s jednym podzemnym a s Styrmi nadzemnymi podlaZiamiate nadzemné - ustipené podlazie. Pred-
metny objekt je umiestneny medzi existujlicu zastawaovych domov a prizemnych garazi medzi uli-
cami Plzenska a Sliezska. Celkovo je v bytovom domehnutych 10 bytovych jednotiek, z toho 2 jed-
noizbové byty, 2 dvojizbové byty, 5 trojizbovychtby a 1 Stvorizbovy mezonetovy byt. Pre pokrytie
narokov statickej dopravy je navrhnutych 10 parkdsta miest v podzemnom podlabialdie parkovanie
na teréne v pie 10 parkovacich miest je navrhnuté na spevnepiathach v okoli bytovych domov,
ktoré su v stiasnosti vyuzZivané na parkovanéém vznikne v danej lokalite deficit a zhorSi sauaitia
ohradom parkovania. Plocha pozemkd.(11387/1,2,4 je 571 Inzastavana plocha objektu je 296 m
51,83%.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratiskaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fs’'ou su zaujmové parcely stanovuje fank vyuZitie Uzemiaviacpodlazna
zastavba obytného Uzemiakod funkcie 101, t.juzemia slGzZiace pre byvanie vo viacpodlaznych byto-
vych domoch a k nim prislichajlice nevyhnutné zarigal - v stulade s vyznamom a potrebami Gzemia
stavby olianskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre pakiaomranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania
musi tvor’ minimalne 70% z celkovych podlaZznych ploch nadzejmiasti zastavby funinej plochy.
Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmwegikosti a funkcii zemia.

Pozemky su siag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovargmie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada mieru stavebnych zasahowapnevformou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizetaritkom a limi-
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tom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi jermd@agharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptgvehrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvalfyhradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde sa wyjgkgtabilizované Gzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovarégtavby, najméa bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reipek diferencovany pristup pdéd jednotlivych
typov existujlucej zastavby.

Predmetné stavba bytového domu svojim architektgnicstvarnenim a spé6sobom zastavby narusa cha-
rakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemigesfia regulaciu v zmysle definicie stabilizované-
ho Gzemia. Vztadom na uvedené zamer nie je v stlade s Uzemnymomldlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom iDom, Plzenska
na parcelachlislo: 11387/1,2,4

v katastralnom uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Plzenska ulica

Odévodnenie:novostavba bytového domu nie je v stlade s Uzenpigmom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 'adiska nevhodného zaltesania stabilizovaného Uzemia,
vysokého percenta zastavania, minima zelene a de¢ho rieSenia statickej dopravy.

Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybaveniazaavad: Je nevyhnutné §itat’ so zachovanim
stasnych parkovacich miest pre obyVatedanej lokality. Do celkového navrhovanéhd@tpoparkova-
cich miest novostavby je nutné zaréapaet existujucich stojisk, ktoré by boli stavbou zai® a musia
byt nahradené v plnom rozsahu. V zmysle graficlesti projektovej dokumentécie je samotnym navr-
hom umiestnenia stavby zamedzeny prejazd vozidieloobloku existujucich garazi z Plzenskej ulice,
¢im sa obmedzi aj pristup WalSie spevnené plochy vyuZivané obyVatedanej lokality pre parkova-
nie, prtom je nevyhnutné upozothna skuténog’, Ze na Sliezskej ulici je osaden& dopravn&lkaa
zékaz vjazdu. Z predloZenej dokumentacie nie je§agesSenie dopravnej obsluhy spevnenych pléch vo
vnutrobloku.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat - OUGG, ODI



