HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ing. Milan Lopuchovsky

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
22.01.2014 MAGS ORM 41142/14-12292 Ing. Mosna /59356508 02034

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Ing. Milan Lopuchovsky,

stavba: Prestavba podkrovia, Boskowova 1, kat. Uz. Vinohrady

Ziadog zo dha: 23.01.2014

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Peter Zalman, autorizovany architekt 008 AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2012 a 08/2013

PredloZena dokumentécia rieSi

prestavbu ,jednej polovice* podkrovia bytového doma Boskowovej ul. Jestvujuci objekt je
nepodpivntéeny, dvojpodlazny, zastreSeny stanovou strechawd ke uz z jednej polovice zobytnend -
bez zasahu do nosngjsti strechy - bez zmeny tvaru strechy, len osadetrieSnych okien. V bytovom
dome su v stasnosti 3 bytové jednotky. PredloZzena dokumentdiahuje v nevyuZzitejasti podkrovia
vybudova samostatny menSi 2-izbovy byt s 3 vikiermi, kddg§sna plocha novej bytovej jednotky by
sa mala zv&sit’ aj o vysunuty 1 vikier, ktory je umiestneny naast od Boskovvej ul. Poda textovej
¢asti v dokumentacii sa uvaZuje s Uplnou asanaciolovige krovu a vybudovanie novej nosnej
konStrukcie krovu. Podkrovie bude pristupné novyechosliskom, ktoré bude v polohe jestvujuceho
dreveného schodiska, umiestneného na gpejoschodiskovej podeste na 2.NP. V podkrovi, venov
bytovej jednotke sa bude nachafipdyvacia izba s kuchynskym katom, sgalkapéina a WC. Celkova
Gzitkova plocha bytu bude 42,3%.m

Uvadzame, Ze Hlavné mesto SR Bratislava na predmstavbu vydalo nesuhlasné zavazné stanovisko
pod ¢. MAGS ORM 43866/13-62262 zond 29.05.2013 pre Ziaddtelng. Milana Lopuchovského.
V stanovisku sa poukazovalo na nevhodné hmotowsfmiové a architektonicko-urbanistické rieSenie
a na absenciu rieSenia narokov na staticki dopgyeesbytovy dom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmove parcety 6157/3 a 6164, stanovuje fumé vyuZzitie Uzemia:
mélopodlaznd zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02 stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia pléch:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podiaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade zasnom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochmantivilni obranu.V stabilizovanych Gzemiach
charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytlovdy nepripu&ju. PremieSané formy rodinnej a
malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rgauech Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestuju prednostne ako prechodové formy medzi viacgodia bytovou zéstavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompdzé kostra malopodlaznej zastaviBodiel funkcie byvania musi tveri
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgrsasti zastavby furtnej plochy.

Do pcitu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZiejebk
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlazia.

Pozemky st siag’'ou Gzemia, ktoré je definované alsiabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre nova vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyra@ba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovachrani’ arozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielerality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Padiska vazby novej zastavby k pévodnej StruktUrestange
potrebné vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju lstabané Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zésta najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi re&peK diferencovany pristup péa jednotlivych
typov existujucej zastavby.

Prestavba podkrovia na Boskéavej ul.¢. 1 svojim architektonickym stvarnenim a sposoboestavby
nereSpektuje charakteristické principy, obraz p@me konkrétneho Uzemia a vnaSa do zastavby
neprijatény kontrast. Uvazovany zamer je v rozpore s Uzempigmom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Prestavba podkrovia, Boskowova 1
na parcelg&islo: 6157/3 a 6164

v katastralnom uzemi: Vinohrady

miesto stavby: Boskovitova ul. €. 1

Odovodnenie :

Prestavba podkrovia (,len jednej polovice®) a vglbuanie troch vikierov na bytovom dome je v rozpore
s platnou GUzemnoplanovacou dokumentaciou — Uzemphiamom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Prestavba podkrovia je Zduiska urbanisticko — architektonického a hmotosiegtorového rieSenia
nevhodnym a nepropémym rieSenim pre konsStrukciu stanovej strechy. enh a limitom pre novu
vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charagtieky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia.
V danej lokalite navrhované rieSenie vnasa do rhgtaeprijatény kontrast, nereSpektuje proporcie a
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavieimerné z&zuje lokalitu, a preto nie je mozné takdto
~prestavbu” v stabilizovanom Gzemi umiestni

V ramci projektovej dokumentacie boli predloZené adliSné situacie rieSenia parkovacich miest pri
bytovom dome na Boskasdavej ul. — ,prva“ koordin&nd situacia z projektovej dokumentacie (PD) z
datumu 08/2012 a ,druhd” situacia z PD z datum2@B2, ako priloha listu zo stanoviska’NBratislava

— Nové Mesto podé. ZPaUP-608/2012/N zond 13.06.2012. RieSenie parkovacich miest pred
jestvujucou garazou pri bytovom dome W@ 3 — 4 vozidla je neakceptovitg, nakdko ide

o parkovacie miesta so stiesnenymi podmienkami vehnatym umiestnenim stojisk v zmysle
priloZenych situacii by dochadzalo k obmedzovarijazdu vozidiel obyvat®v bytov na komunikaciu.



Uvadzame, Ze Boskawva ul. je slepou komunikaciou s max. Sirkou ceStp m, ktord& ma
vytvorené parkovanie len po jednej strane uliceungestnend v svahovitom teréne a komunikacia uz
teraz ma vlmi stiesnené podmienky a je nadmiertazena nevhodnym a chaotickym parkovanim aj zo

strany obyvatéov v danej lokalite.
1x fotokdpiu pddorysu, rezu a padov sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator
Prilohy:  1x dokumentéacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — OUP, ODI, archiv



