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autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1180 AA
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PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbu samostatne stojaceho dvojpodlaznéhimnélab domu,

s jednou bytovou jednotkou.

RieSen&ag’ pozemku planovanej stavby patc.2220 v M Bratislava - Vrakiia je s@éas’ou hibokej
parcely (pozemky par€. 2219/1, 2219/2 a 2219/3 a 2220) v obytnom Uzepnegladajucou zastavbou
rodinnych domov, priliehajucej k Hradskej ulici. Whovany rodinny dom je situovany do zahrady,
63,72 m od komunikacie Hradska, ako treti objekpoemkoch Ziadaka.

Rodinny dom obiZnikového pddorysu s rozmermi 20,5 m x 8,0 m jSeigy bez podpiviienia. Dve
nadzemné podlazia rovnakého objemu, rdapedom funkne na dennd a fou ¢ag. ZastreSeny je
pultovou strechou so sklonom 10 %.

Dopravne bude stavba pristupna existujucim vjazdamniestnej komunikacie Hradskej ul. (cesta 11/572)
a nasledne vnutroaredlovou komunikaciou (spevneploghou v prednejéasti pozemku,). Staticka
doprava bude rieSena v garézi pre 2 vozidl&a®(RD) a na spevnenej ploche pri objekte.

Celkova plocha rieSenépsti pozemku paras. 2220 je 700,0 f zastavana plocha 164,05 mcelkova
GZzitkova plocha 284,6 fra obytna plocha 110,7?mSpevnené plochy s o vymere 170, aplocha
upravenej zelene je 366,6.m

(Pozn.: Celkova plocha parcely/pozemky par@219/1, 2219/2, 2219/3 a 2220 je 2 190°) zastavana
plocha objektami 469,01 spevnené plochy 395,3 mplocha upravenej zelene je 1 326 0)m

PloSné bilancie posudzovanej stavby su prevzatoalgpaitané na zaklade udajov z predloZenej
dokumentécie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fig'ou je rieSen&tas’ pozemku parcg. 2220 dotknutd uvedenou stavbou
v katastrdlnom Gzemi Vraka, stanovuje furdné vyuzitie Gzemia:

Malopodlaznéa zastavba obytného tzemj&dd 102 (tabuka C.2. 102 v prilohe listu).

Charakteristika podmienok futikého vyuzitia plochtizemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k misigghajdce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Gzemia stavbyiahskeho vybavenia, zeéleihriska, vodné plochy ako &g’
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybaygaraze, zariadenia pre poZiarnu ochranu @givi
obranu.

V stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovejtavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgli prednostne ako prechodové formy medzi viacgoudla
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akgpkaina kostra méalopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgntasti
zastavby funénej plochy.

Do paitu nadzemnych podlaZzi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaziejebk
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlazia.

Spésoby vyuzitia fundnych pléch previddajuce, pripustné, pripustné v obmedzenarsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemky st siag’'ou Gzemia, ktoré je definované akstabilizované uGzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladad stavebné zadanyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fim sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkamitarh pre nova
vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charastieky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré
je nevyhnutné akceptotiachrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielesality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Struktlirestange potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmsasidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby
rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektodiferencovany pristup péd jednotlivych typov
existujlcej zastavby.

Stav zastavby v zaujmovej lokalite juzn&sti Hradskej ulice plynulo prechadza zo stabil&awmj
funkénej plochy malopodlaznej zastavby obytného Gzeroidudkinej plochy rozvojovej a tieto tvoria
jednotna formu zéstavby.

Novostavba rodinného domu na Hradskej ulici € Mratislava — Vrakiia spia regulaciu funéného
vyuzitia pléch, reSpektuje charakteristické priygiftoré reprezentuju existujucu zastavbu v Uzemi,
nenaruSa charakter stabilizovaného Uzemia. Dosakouliazovatele intenzity vyuZitia rieSenigsti
pozemku parcé. 2220 v k. U. Vrakba: index podlaznych pléch/IPP 0,47, index zastavanych pléch/
IZP = 0,23 a koeficient zelefieZ = 0,52 (a tieZ ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia hepglarcely:
IPP = 0,43, IZP = 0,21 a KZ = 0,61)ovaZzujeme valadom k okolitej zastavbe za akceptoVate
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
nacasti pozemkuislo: 2220
v katastralnom uzemi: Vraku na
miesto stavby: Hradska ulica ¢. 26, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magiserzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R377/1990
Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKorfiedpisov sa upkadju na zaklade suhrnu



teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,lasta vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem tietpodmienky:

Z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hradiska buddcich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento ttieSiprojektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naistidch projektovej dokumentacie tohto siap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zl&Eenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopkéagistratu hlavného mesta SR Bratislavy
0 stanovisko zladiska zdujmov cestného hospodéarstva a problemagkyného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy gas vystavby (stagou Ziadosti musi by kopia tohto zavézného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko Hlavného mesta SRsBray ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pazeanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat@®ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, juagt organ
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazrténoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisulgatbrych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydal
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostiprykh dotknuty organ vychadzal.

Cas’ dokumentacie - Architektira, sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy: dokumentéacia
potvrdena situacia
tabu’ka C.2. 102

Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUGG, ODI, archiv



