HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Somogyiova
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
29.11.2013 MAGS ORM 59597/13-378729 g. larch. Simonidesova /514 20.02.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej €¢innosti

investor: FOPO spol. s r.0., Palackého 12, 811 02 Bratislava
zmena dokotenej | Rekonstrukcia a nadstavba mestianskeho domu, Palaéko ulica 12,
stavby: parc. ¢. 148, Bratislava
Ziadog zo dia : 29.11.2013
typ konania poth stavebného zédkona: |Gzemné konanie — zmena doka®nej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Ladislav Németh

autorizovany architekt 1038AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2013

PredloZena dokumentacia rieSrekonstrukciu a nadstavbu jestvujuceho mestiamskieimu lokalizova-

ného na pozemku v dotyku s historickym jadrom hidncnmesta zac¢élom lepSieho zhodnotenia objektu

pre kome¢né vyuZitie. Objekt, ktory je zaradeny v regisehnut&nych narodnych kultdrnych pamiatok

Ustredného zoznamu pamiatkového fondu pod1203/0, je stag’ou funkiného bloku vymedzeného

ulicami Palackého, Kupelna, Medena a Mostova. deetwy trojkridlovou dispoziciou s vnatornym dvo-

rom. Objekt je dvojpodlaZzny, s jednym podzemnymlabidn, do Palackého ulice je zastreSeny sedlovou

strechou, vySka hreba +12,305 m, dvorné kridla su prestreSené pultoggrachami.

Jestvujuca konstrukcia strechy bude asanovanargadizovani speawijucich prac na objekte sa objekt

nadstavi o0 nové podlazia — tri plnohodnotné, dwvdigiia v ramci navrhovaného podkrovia a posledné,

Ciastané streSné podlaZie s terasou.

Projektova dokumentacia je rieSené ako trojstwga:

I. etapa: odstranenie staticky naruSenych konStrukdtane ostatnych baracich prac, statické zabez-
peienie jestvujucich konstrukcii

Il. etapa: pripojky inZinierskych sieti

lll. etapa: nadstavba objektu, sanacia zachovanychrk&ot nové dispoziné ¢lenenie objektu, obno-
va faséad

Po nadstavbe bude rhabjekt celkovo sedem nadzemnych podlazi (5+23sti za hrebigmm Sikmej

strechy do Palackého ulice 8 nadzemnych podlairoj podzemné podlazie

Funken& naph objektu:

» jestvujuce podlazia: 1. PP — sklady, 1. NP — 2 girezla kancelarske priestory, 2. NP — 3 byty

* navrhované podlazia: 3. NP — 7 jednoizbovych ap@mta a 1 trojizbovy byt, 4. NP — 7 jednoizbo-
vych apartmanov, 5. NP, 6. NP — 4 dvojizbové apanly, 7. NP — Stvorizbovy byt, 8. NP — galéria a
terasa k bytu na 7. NP.

V objekte je spolu umiestnenych 22 apartmanov, ®wy3 pbvodné a 2 navrhované), obchodné

a administrativne priestory. Vertikalna komunikauiabjekte je zabezpena jestvujucim schodiskom,
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ktoré bude v navrhovanych podlaZiach analogickyudolvané a navrhovanym osobnyntajom, ktory

je situovany v blizkosti schodiska.

Uli¢nacag’ objektu je zastreSena do ulice Palackého Sikmmgehsbu so streSnymi oknami do dvorovej
¢asti plochou strechou. Dvorné kridla su v kontakfgozemkom parg:. 147 zastreSené pultovou stre-
chou nad drofou 4. NP, v kontakte s pozemkom pafc153 je navrhnuta plocha strecha nad tioov
7.NP. Hlavna rimsa objektu je na arovni +16,850/M$ka hrebga strechy je +22,59 m, vySka zébradlia
nad terasou na 8. NP je + 23,69, vySka atiky n&&figa na 8. NP je +24,64 m.

Plocha pozemku paré. 148 je 421,93 f zastavana plocha navrhovaného objektu je 324%63spev-
nené plocha vo vnatrobloku je 97,36.m

V3etky pripojky inZinierskych sieti budd ponechatebo rekonstruované v pévodnej trase.

Naroky statickej dopravy boli posudené pre ftmk vyuZitie byvanie (2 bytové jednotky), ubytovarie
apartmany (14 jednoizbovych, 8 dvojizbovych), ol priestory (170 4 zamestnanci), administra-
tiva (62 i, 6 zamestnancov) s vyslednou potrebou 5 odstavaygérkovacich stojisk. Vadom na
polohu objektu v historickom jadre investor né&jp@ s budovanim novych parkovacich stojisk, uvazuje
s prendjmom parkovacich stojisk v podzemnych paiah gardZach v okoli.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot§igredpisov:

Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok pare. 148stanovuje Uzemny plan regulaciu funk-
¢ného vyuZitia ploclzmieSané uzemigzmieSané Uzemia byvania aé@mskej vybavenosti, kod funkcie
501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamuozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeniéiatskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Pozemok je stag’ou lizemia, ktoré je definované asmbilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pfom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkamitarh pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickfaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb

v ramci stabilizovanych GUzemi sa uskiitoje na zaklade ukazovdityy intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche.

Z celomestského péadu nie je mozné, anééiné obsiahntidetail a zloZitog, ktorl predstavuje stavba
v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektbjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exis-
tujdcu z4stavbu a vnaSa do zastavby nepfijgtéontrast resp. neimernétaaenie pozemku, nie je
moZné takuto stavbu v stabilizovanom tGzemi umiéstni

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

» v ostatnom Uzemi centra mesta

prevlada v rdmci stabilizovanych Uzemi blokovy elder existujlucej zastavby. V rdmci jednotlivych
funkénych pléch sa mézu nachadzaloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavbyradmska ich do-
stavby sa pozaduje reSpektouspicky charakter bloku. V ditych pripadoch — zvyraznenie naroZzi,
nadstavby — modZe ddjk vys3ej intenzite vyuZitia pozemku v porovnamkslitou existujuicou zastav-
bou. Ukujuce su vSak regulativy (staveb&iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existaj(sta-
vebnej Struktary bloku.




Zakladnym principom pri stanoveni reguléacie stabuanych Uzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy fun&ného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality progréuelen zvySenie kvality zastav-

by,

ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:
Zaujmova parcela je 8ag’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahiajucej PZ CMO —
stred, kde je potrebné:

reSpektova vySku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychlgi ak vySka Struktury bloku
presahuje v niektorej jehtasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestafoku mozné riesi
zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyysSbjektov tak, aby bola zachovana charakteris-
ticka historicka zastavba ulice, resp. mestskébkibi boli zachované proporcie jestvujucej urbanis-
tickej Struktdry, a tak aby nebola zmenou vySkdw@pfigurdcie naruSend urbanistickd kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi mesta.

V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadkR Nrioritne reSpektovapri dotvarani bloku

jej historicku podlaznasa vysku.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou dokaenej Rekonstrukcia a nadstavba mestianskeho domu, Palaéko ulica 12,
stavby: parc. ¢. 148, Bratislava

na parcelachkislo: 148

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Palackého ulica, Bratislava

Odbvodnenie: )
Umiestnenie stavbgie je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 2@k’ v zneni
zmien a doplnkov:

Co:

Zaujmova parcela je gag’ou uzemia kompaktného mestézemia zény A zatiajucej PZ CMO —
stred, kde je potrebné reSpektdwgsSku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychgidd Pred-
metny objekt nereSpektuje vysku 21 m a svojou makiou vyskou +24,64 m prevySuje okolitl za-
stavbu (aj narozny objekt, ktorého vySka heebstrechy je na urovni +23,715).

Zaujmova parcela je 8ag’ou stabilizovaného Uzemia, charakteristika ktonéhédza:Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reemuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatghy kontrast resp. neimernéraaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu vigtal@ihom
Uzemi umiestrii Stavebné Gpravy a nadstavba predmetného objekizsahu predloZenej projekto-
vej dokumentacie su zmenami, ktoré su nad rameelstgch intervencii stabilizovaného uzemia. Po
tak rozsiahlej nadstavbe a zmene vySkovych propolgéktu vo vyznamnej polohe mesta sa meni
jeho architektonicky vyraz aj celkové pésobenidivnej zastavbetim je naruSeny charakteristicky
obraz predmetného Uzemia.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodaastavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv;



