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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Sima,

investeny zamer: |, Administrativny objekt s malou bytovou jednotkou”

Ziado$ zo dia: 26. 11. 2013, doplnend 16.12.2013

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatBdokumentacie: JF con, s.r.0. Druzstevna 6, 03101 Liptovsky Mikuk&
Ing. Peter Juras, Ing. Jan Fajnor

datum spracovania dokumentacie: 11. 2013

PredloZzena dokumentéacia rieSinovostavbu administrativheho objektu so sluZobtgmom, s nazvom
»LAdministrativny objekt s malou bytovou jednotkoné&podpivnéeny,s 1 nadzemnym podlazim, zastre-
Senie je rieSené formou valbovej strechy. Stavisalolje na prizemi priestory administrativy — kadcel
rie, hygienické zazemie pre administrativu, miestnbHZ a chodbu. Mal4 bytova jednotka v zadnom
trakte objektu ma obytnd miestrios kuchyiou a kipé&iu a ma spoléné vstupné, komunikaé priestory
aterasu s administrativou. V plytkom podkrovi jeegtor nevyuZzity. Dopravne je stavba napojena na
prirahld Majoranovu ulicu. Naroky statickej dopravy reaivrhnuté zabezpe 3 parkovacimi miestami,
jedno v garazi a dve miesta na navrhovanej speypé&ahe na pozemku stavby.

Celkova plocha rieseného pozemku je 42420 zastavana plocha je 165,13, repevnené plochy 82,87
m?, plocha zelene 176,0°rfldaje st prevzaté z predloZenej dokumentacie).

Predmetna stavba je navrhnuta umie’stiai vzdialenosti cca 150 m od starej environmeejdtd’aze —
skladka chemickych odpadov byvalého Statneho pod@ZJD z rokov 1966 — 1979.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig'ou sU zaujmoveé parceky. 3136/13 a 3133/25stanovuje funkné vyuZzitie
Uzemia:zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newjmych, ¢islo funkcie 502 (tabu’ka
C.2.502v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Gzemia pre umiesovanie obsluznych zariadeni obchodu, vy-
robnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi sugigiacinnog’ami. S&ag’ou Uzemia su plochy zelene,
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vodné plochy ako s@g’ parteru, dopravné atechnické vybavenie a zariadere poZiarnu a civilnu
obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atarvojové Uzemie V rdmci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavamgchigh, zasadna zmena finkho vyuZitia, alebo
zmena spbsobu zastavby’kého rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanoagkedovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa kenému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP Kaéd N&azov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. funkcie | funkcie max. min.
D 0,9 502 ZmieSané Gzemia obchodu, | Zastavba areélového charakteru, 0,40 0,15
V)'/r?_bn)'/ch a nevyrobnych komplexy
sluZieb
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealnelzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Navrhovand stavba ako zariadenie administrativyrbg@ych vplyvov na okolie je zaradena mepdk
pustné spbsoby vyuZitiadanej funknej plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemiglyvnené na-
vrhovanou stavbou vahujdce sa na rieSeny pozemok dosahuju nasledmdrdty: IPP = 0,39 ; IZP =
0,39 ; KZ = 0,42. Dosahovana intenzita vyuZiti&eieého Uzemia neprekrge limitné hodnoty stanove-
né uzemnym planom, ktoré su pre dané Uzemie zaviizaétknutej funknej ploche su plosné rezervy —
vyraznacag dotknutej funknej plochy je vyuZivana ako plocha zahrad, alelo jgevyuZzita nezastava-
na pdda. Uvazovany zamer v stlade s Uzemnym pldnmavwného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: LAdministrativny objekt s malou bytovou jednotkou*
na parcelgislo: 3136/13 a 3133/25
v katastralnom tuzemi: Vraku na
miesto stavby: Majoranova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Vo vzdialenosti cca 150 m od zaujmového pozemku sachadza stard environmentalna z8az —
skladka chemickych odpadov byvalého Statneho podnikCHZJD z rokov 1966 — 1979. Nacha-
dza sa tam prevaZne odpad z vyroby gumarenskych amikalii a kaly z COV. Predpoklada sa,
ze typickymi kontaminantmi budd najma benztiazol ajeho derivaty. Z anorganickych sa pred-
poklada zvySeny obsah sodika, chloridov a sirano{S. Klauto, 1982,1991). Na ploche cca 4,65
ha je uloZenych cca 90 000frodpadu.

Z hradiska mozného dosahu zrgstenia z byvalej skladky CHZJD v Mlynskom ramene pZadu-
jeme do Uzemného konania preukdzy Ze skladka nemd vplyv na navrhovanu prevadzku a
na navrhovany byt.

 Ziadame prisludny stavebny drad, aby vo svojichedaglcich konaniach neumoznil zmenu ftiné-
ho vyuZzitia navrhovaného objektu na budovu na bigvémapr. na rodinny dom).



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyasdovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottieJirojektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zIkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pgas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Cag’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia (ostatr@as’)
tabu’ka C.2.502

Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny drad + potvrdena situacia
Magistrat — ODI;



