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Nadacia Intenda
Prazska 11
811 04 Bratislava
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19.12.2013 MAGS ORM 39620/14-391057  Ing. arch. Simonidesova /514 0832014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Nadacia Intenda, Prazska 11, 811 04 Bratislava
investény zamer: | Prestavba a nadstavba polyfunkného objektu, Prazska ulica 11, pozemky
parc. ¢. 3719/2,3,17,22,23, Bratislava
Ziado$ zo dha: 19.12.2013, doplnenéd 10.02.2014
typ konania poth stavebného zdkona: |Udzemné konanie o zmene dokdenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné konanie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Maridn Rusnék
autorizovany architekt 1449AA
datum spracovania dokumentacie: 17.12.2013, revizia 10.02.2014

PredloZzena dokumentécia rieSizmenu dokogenej stavby — prestavbu a nadstavbu jestvujicehe po
funkéného objektu nachadzajuceho sa vo vnutri areasiupmého z Prazskej ulice vo vlastnictve inves-
tora. V rdmci celého arealu st umiestnené: existugedempodlaznéd administrativha budova v kontakte
s Prazskou ulicou (par¢. 3719/1 — zostava bezo zmeny). V dvorovegti sa nachadzaju jestvujuce
jednopodlazné objekty - gardz (patc. 2719/23) a sklad (par¢. 2719/17), ktoré budu asanované
a polyfunkny objekt (parcg. 2719/2) s jednym podzemnym a jednym nadzemnydtagom, ktory je
predmetom stavebnych Gprav. V dvorovasti je v sdasnosti parkovisko s 21 parkovacimi miestami. Za
polyfunkénou budovou (smerom k Sokolskej ulici) sa nachadafidZdena spevnena plocha a plocha
zelene (parcs. 2719/3). Existujica plocha zelene je 223 Yhramci Gprav celého areélu bude odstrane-
né ajciastané prestreSenie dvorovégsti arealuDo arealu tychto stavieb je vybudovany jeden spolo
vjazd do dvorovegasti arealu priamo z Prazskej ulice

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Polyfuylobjekt; SO 02 Spevnené plochy a parkovisko;
SO 03 oplotenie.

SO 01 Polyfunkény objekt

Vzhradom na zly stavebno technicky stav objektu bsdmavané 1. NP spolu s prestreSenim a na jest-
vujucom 1. PP budu nadstavané tri nové nadzemni@Zad3. NP je rieSené na men3ej pédorysnej plo-
che). Funkna naph objektu — administrativne vyuZitie: Skolenia, kemgncie a konzultacie. 1. PP -
vstupny priestor, schodisko, tigh, priestor pre a@erstvenie a vnutorné parkovisko (9 parkovacich thies
1. NP - sklady a kancelérie, nastup z exteriérovsimdiska, 2. NP - priestor pre Skoliace potréiown-
ferertna miestno§ konzult&na miestnosa 3. NP - priestor pre Skoliace potreby, konfénédnmiest-
nog’, kanceléria, exteriérova terasa. Kapacita objekéx. 120T'udi (Skoliacich) a max. 7 Skolltev.
Napojenie objektu na verejné inZinierske sieteeph\jujucimi pripojkami. Objekt je zastreSeny placho
strechou, vy3ka tiky nad 3. NP je + 11,50 m (p6vodyska hreb@a Sikmej strechy je + 6,00 m. Zasta-
vana plocha 1. NP je 510°rfpdvodna zastavana plocha - 553),modlazné plochy st spolu 1775.m
Celkova zastavana plocha vSetkych objektov v r@arealu sa znizila o 100%m podiel zelene sa zvysil

z pévodnych 223 fma 308

Laurinska 7 Il. poschodie
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Staticka doprava: pdid STN 73 6110/Z1 je pre polyfuiky objekt spolu potrebnych 10 stojisk , ktoré su
rieSené v p&éte 9 parkovacich miest v garazi na 1. PP a 1 padievmiesto je navrhnuté na dvore aredlu
(p€. 3719/22, 3719/23). V ramci stavebnych Uprav boaexistujucich parkovacich plochach zvySeny
pocet parkovacich miest z dneSnych 18 na 25. Celkode ik dispozicii 37 parkovacich miest. Dopravné
pripojenie je cez existujuci vjazd z Prazskej ulice

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.d8ls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny dokotenej stavby vo vPahu k tzemnému planu zény Aktualizacia tzemného

planu zény A6,Bratislava, rok 2001schvaleny uznesenim Mestského zastligit@ hlavného mesta SR

Bratislavy¢. 609/2001 zo h 28.06.2001, zavaziay’ je vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim

hlavného mesta SR Bratislagy7/2001.

» Parcely¢. 3719/2,3,17,22,28a ktorych sa navrhuje zmena jestvujuceho polyfoéko objektu pat-
ria v zmysle uvedenej dokumentacies#dktoru €. 71.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéaznych regulativovychadzalo z adajov poskytnutych spracova-

telom projektovej dokumentécie.

Nakorko v stfasnosti nie su splnené nizSie uvedené zavazné regivly, vyhodnotenie je porovna-
vané k sasnému stavu (index zastavanej plochgbjektom a index prirodnej plochy).
Kvoli spravnosti posudenia su pri kazdom koeficgentidvané 2 Udaje: bez hlavnej administrativnej bu-
dovy (AB), ktora je bezo zmien a vratane tejto bydo
SEKTOR ¢&. 71:
ZAVAZNA CAST:
FUNKCIA:
e Funkéné vyuzitie Gzemia:
Prevladdajuca funkcia - byvanie
Doplivjuca funkcia - obianska vybavenas
Nebytové funkcie osadzot@redovietkym pod PraZskej cesty.
zmena dokor€éenej stavby:administrativha budova — ponechava pévodné funiné vyuzitie
¢ Nepripustné funkéné vyuZitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dielngserpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, mabiajrpodnikatéské aktivity
s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s tieggm vplyvom na spokenské prostredie alebo
funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripust
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zstavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily
bytovy dom
zmena dokoréenej stavby:objekt rieSi nadstavbu nad jestvujucim suterénnym piestorom, funkéné
vyuZzitie objektu — ob¢ianska vybavenos s vyuZitim pre administrativne Eely (Skoliace stredisko)
REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela:
pre v3etky typologické druhy - 8 arov
zmena dokorienej stavby: plocha rieenych pozemkov 1 540%tparc. & 3719/2,3,17,22,23),
plocha celého areélu v ramci administrativnej bydparc.¢. 3719/1-zostava bezo zmery)143
« Maximélna stavebna parcela pre vyp&et zastavanej plochy parcelyl5 arov
zmena dokoréenej stavby: index zastavanych pléch bol preratanit celkovej ploche 15 arov
« Index zastavanej plochyobjektom: 0,35
pévodny stav: bez AB: 0,41; vratane AB: 0,80
zmena dokoréenej stavby: bez AB: 0,34;vratane AB: 0,74
« Index prirodnej plochy: 0,55
pévodny stav: bez AB: 0,14; vratane AB: 0,10
zmena dokoréenej stavby: bez AB: 0,20;vratane AB: 0,14




¢ Maximélna podlazno¥’:

rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a jedno ustupedizie, alebo podkrovie

ostatné typologické druhy - 4 nadzemné podlafégmao ustipené podlaZie, alebo podkrovie

popri Prazskej ceste - 5 nadzemnych podlazi ajedtipené podlaZie, alebo podkrovie

VySka zastavby musi Byrispésobené okolitej zastavbe.
zmena dokoréenej stavby: 1PP (jestvujuce) + 3 nadzemné podlaZia
» Stavebnadiara: Ur¢ena existujucou zastavbou
Na parcelaclt. 3720/1, 3718/5, 3718/6 a 3718/2 sa neptip@avebnéinnog’.
zmena dokoréenej stavby: regulativ sa newahuje, objekt je umiestneny v libke pozemku, je za-
chované pbvodné osadenie objektu
POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIES TA: Na rohu PrazZskej
cesty je objekt byvalych vinarskych zavodov, ktryzapisany v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie
sa pripusti jeho znéenie alebo zniZenie jeho kultdrno-historicko a &loaj hodnoty.
Objekt zapisany do zoznamu kultarnych pamiatok:
Novorenezatny mestsky palac z roku 1879, Prazska ulidgparc¢. 3714/2
SMERNA CAST:
CHARAKTERISTIKA: Sektor lezi v svahovitom Gzemi. Uzemie je stavediabilizované a je zastavané
funkéne a Stylovo réznorodou zéstavbou. Z typologickginihov je zastupeny bytovy dom, rodinny dom,
rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. Vtee& je aj aredl ministerstva zahramich veci, admi-
nistrativne a rézne prevadzkové objekty na PraZzsdstie a obchody. V sektore je zastUpena histadayj
funkcionalistickd a modernisticka architektira. €dty maju réznu architektonickd Urayearchitektonic-
k& kvalita niektorych objektov sa zniZila rekonKtiami, stavebnymi Upravami. Pre&gnu objektov
v tomto Uzemi je charakteristickalké zastavand'sa podlaznas Zastavba popri PraZskej ceste ma cha-
rakter mestskej radovej zastavby.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
« Typologicky druh zastavby:
Stavby pre administrativu, obchod, sluZby a kultdru
ZELEN: Zachovd ekologické danosti sektora a diyjlicou vysadbou skvalittizelgi. Musi sa zacho-
vat'’ suvisly zeleny pas v strede sektora. Oporné méoha obras popinavymi rastlinami. Tam kde to
zéstavba umditije vysadi pozdz ulic aleje stromov.
STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestna vlastnom pozemku. Garaze mozi by
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garédzelenané, nezagitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.
zmena dokoréenej stavby: naroky statickej dopravy su rieSené nalastnom pozemku

Z vyhodnotenia je zrejmé, Ze zmena dalemej stavby zniZuje index zastavanej ploabtyektmi

v ramci celého arealu a mierne optimalizuje podiéne na rieSenom pozemku. Celkova Uprava priesto-
ru vnatorného dvora eliminuje v&isnosti tak neestetické a nekorageprieSenie celého vnutroareélo-
vého priestoru.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokaenej stavby: Prestavba a nadstavba polyfunkného objektu, Prazska
ulica 11, pozemky parc€. 3719/2,3,17,22,23, Bratislava
na parcel&islo: 3719/2,3,17,22,23
v katastralnom uzemi: Staré Mesto, zona A6 Slavin, sektat. 71
miesto stavby: Prazska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upiigii na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» zelai je potrebné rieSiaj vdalSich stupoch projektovej pripravy minimalne v rozsahu prédiue]
projektovej dokumentécie;



z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e naroky statickej dopravy Ziadame riegia vlastnom pozemku predmetného arealu (nenavthieva
Senie statickej dopravy na verejnych komunikaca@spevnenych plochach mesta);

e vdokumentécii pre stavebné povolenie Ziadame &datké parkovacie miesta rigSiako verejne
pristupné a uvig'sspdsob zabezpenia prevadzky k verejne pristupnym parkovacim taias

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ed@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozornenie: )
Zastavané plochy boli preratané k celkovej ploch@rbv tak, ako to predpisuje zavazad” UPN — Z.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftaviatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,l'addorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydkgbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentécia
1x potvrdené - 03.Situacia, M 1:300; 11.Rezy, #50; 13.Pobady I, M 1:250;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaaatavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 03.Situacia, M 1:300; 11.Rezy, M 1:250; 18IRdy Il, M 1:250;

Magistrat ODI, archiv;



