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ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 9/2013

Vo veci : Typizovana rekreana chata "KAMILA" - supis.€. 816 s prislusenstvom
na pozemkoch parc.&.: 5079/14, 5079/15 a 5079/69 (podla LV €. 1111)
Rekrealna oblast Moravsky Jan - Sekule, SEKULE, okr. Senica
katastralne uzemie Sekule

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti - typizovanej
rekreaCnej chaty (typ KAMILA) supis.€. 816, s prislusenstvom (plotmi, studfiou a vonkaj$imi Upravami)
a pozemkov parc.C.: 5079/14, 5079/15 a 5079/69, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 1111, katastralne
uzemie Sekule a nachadzajucich sa mimo zastavané Uzemie obce Sekule, v rekreaCnej oblasti
Moravsky Jan - Sekule, okres Senica.

Pocet stran posudku 1 pisany text : 23 stran
prilohy : 18 stran
znalecka dolozka : 1 strana

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x pre zadavatela

V Bratislave, dria 28.3.2013



I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca :

Ulohou znalca je, v zmysle pisomnej objednavky &. OTS1300659 SNM/13/43/SBe danej vlastnikom
dna 25.3.2013, rokovania a osobnej obhliadky nehnutelnosti, vykonanej pri Setreni na tvare miesta
dfia 28.3.2013, vypracovat znalecky posudok o v&eobecnej hodnote nehnutelnosti (dalej len VSH) -
typizovanej rekreacnej chaty (typ KAMILA) supis.C. 816, s prislusenstvom (plotmi, studriou a
vonkaj$imi Upravami) a pozemkov parc.¢.: 5079/14, 5079/15 a 5079/69, zapisanych v liste vlastnictva
¢. 1111, katastralne uzemie Sekule, ako znaleckého odhadu ceny, ktort by bolo mozné dosiahnut pri
predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutefnosti v beznom obchodnom styku k datumu
ohodnotenia.

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju mimo zastavané Uzemie obce Sekule, v rekreacnej oblasti
Moravsky Jan - Sekule, okres Senica.

1.2 Datum vyziadania posudku : 25. marec 2013
1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 28. marec 2013
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnosti hodnotia : 28. marec 2013

1.5 Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatelom :

— Stavebné povolenie €.St.ur.1577/1990-Va, vydané Miestnym narodnym vyborom v strediskovej
obci Moravsky Jan, hospodarsko-spravnym odborom, zo dfa 3.10.1990, pravoplatné k 8.10.1990

— Rozhodnutie €.j.: 570/91 - povolenie na vybudovanie kopanej studne, dané Obecnym Gradom v
Sekuliach, zo dria 31.10.1991, bez datumu pravoplatnosti

— Kolaudaéné rozhodnutie €. S-540/92-Va, dané Obvodnym uradom ZzZivotného prostredia v Senici,
oddelenim Uzemného rozvoja a Statnej stavebnej spravy, zo dfia 17.7.1992, pravoplatné k
12.8.1992

- Ciasto&na projektova dokumentécia - prospekt typizovanej chaty KAMILA s technickym popisom

— Situacia SirSich vztahov

— Objednavka ¢. OTS1300659 SNM/13/43/SBe, dana vlastnikom Hlavnym mestom SR Bratislava
(1ICO : 00603481) pisomne dfia 25.3.2013.

1.5.2 Obstarané znalcom :

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1111, katastralne uzemie Sekule, vytvoreny
cez internetovy portal Katastralneho uradu v Bratislave, zo diha 2.4.2013

— Kopia z katastralnej mapy na parc.C.: 5079/14, 5079/15 a 5079/16, katastralne uzemie Sekule,
vytvorena cez internetovy portal Katastralneho Uradu v Bratislave, zo dfia 14.5.2012

— Situacia SirSich vztahov - letecky zaber

— Podklady a informacie ziskané pri Setreni na tvare miesta

— Kompletné zameranie suterénu a kontrolné zameranie chatky a prisluSenstva

— Zabezpeclenie podkladov o predaji porovnatelnych nehnutefnosti v danej lokalite a k datumu
ohodnotenia

— Zhotovenie fotodokumentéacie

1.6 Pouzity pravny predpis :

Znalecky posudok je vypracovany podla Vyhladky & 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo dfia 23.8.2004 v
zneni neskorSich predpisov (vyhladky &. 605/2008 Z.z. MS SR zo dfia 4.12.2008 a vyhlasky ¢.
254/2010 Z.z. MS SR zo diia 18.5.2010).

1.7 DalSie pravne predpisy a pouzita literatura :
— Vyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z. "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo dfia 23.8.2004
— Vyhlaska MS SR €.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z., zo 4.12.2008
— Vyhlaska MS SR €.254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z., z 18.5.2010
— Zakon ¢€.382/2004 Z.z. "O znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov", zo dfia 26.5.2004



— Vyhladka MS SR ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z., zo dna 23.8.2004

- Vyhlaska MS SR ¢&. 500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z. z., zo
dnia 26.10.2005

— Vyhla8ka MS SR €. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z.z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €. 500/2005 Z.z., zo diia 27.11.2008

— Vyhla8ka MS SR €. 491/2004 Z.z. "O odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov", zo dha 23.8.2004

— Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

— Indexy vyvoja cien v stavebnictve s koeficientom vyvoja cien v 1. Stvrtroku 2013 pre USI Zilina

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela :

V suvislosti s vypracovanim znaleckého posudku a ohodnotenim nehnutelnosti neboli na znalca
kladené Ziadne Specialne poziadavky.

Znalecky posudok bude vypracovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢&. 605/2008 Z.z. a ¢. 245/2010 Z.z.,
za pouzitia programového vybavenia HYPO 8.51 a vyhotoveny bude v Styroch rovnopisoch (3x pre
zadavatela a 1x na zalozenia do archivu znalca).

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metodiky :

Znalecky posudok je vypracovany podfa Vyhlasky ¢.492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku”, zo dnha 23.8.2004),
v zneni neskorSich predpisov (Vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dria 4.12.2008 a vyhlasky ¢.
254/2010 Z.z. MS SR, zo diia 18.5.2010).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je v zmysle vysSie uvedenych cenovych predpisov
mozné pouZit' jednu alebo viacej zo Styroch nasledovnych metdd :

- porovnavaciu metédu

- kombinovanu metédu

- vynosovu metédu

- metdédu polohovej diferenciacie

Porovnavacia metéda pouZiva pri stanoveni VSH transakény pristup, t.zn. na porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutelnosti. Porovnanie sa vykona na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavan( plochu, podlahovt plochu, dizku alebo na kus) a prihliada sa pri tom na odli§nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Kombinovana metéda pouZiva sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenajmu. Stanovenie VSH sa vykona vahovym priemerom vynosovej hodnoty stavieb (bez vynosu z
pozemkov) a technickej hodnoty stavieb.

Vynosova metoda pouziva sa tiez pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos.

Metéda polohovej diferenciacie sa pouziva na stanovenie VSH stavieb alebo VSH bytov a
nebytovych priestorov pomocou koeficientu polohovej diferenciacie, o je vlastne vyjadrenim
technickej hodnoty nehnutefnosti a zohlfadnenim jej umiestnenia v uréitom konkrétnom priestore a v
konkrétnom &ase. Koeficient polohovej diferenciacie vahovym priemerom zohladriuje vSetky faktory,
ktoré maju vyznamny vplyv na hodnotu nehnutelnosti (napr. trh s nehnutelnostami a kdpna sila
obyvatelstva, poloha nehnutelnosti, jej technicky stav a vybavenost, prislusenstvo k nehnutelnosti,
dopravna a obchodna infrastruktdra a mnohé iné...).

Predmetom ohodnotenia je trojpodlazna typizovana rekreacna chata - typ "KAMILA" supis.C. 816.
Chata je Standardne dvojpodlazna (prizemie a podkrovie) so sedlovou strechou, hodnotena chata je
oproti typizovanému modelu cela podpivniena, postavena je ako samostatne stojaca, v zastavbe
medzi ostatnymi vyluéne rekreanymi objektmi.

K chatke patria dalej ako prisluSenstvo ploty, kopanéa studfa a vonkajSie Upravy.



Charakter stavby a jej mozného vyuzivania ju radi do kategdrie najomnych nehnutelnosti, potencialne
schopnych dosahovat vynos formou prenajmu a preto pre stanovenie VSH by bolo vhodné pouzité
okrem metody polohovej diferenciacie aj kombinovani metédu a porovnavaciu metédu. Z dévodu, ze
kombinovana metdéda v tomto pripade nie je schopna vyjadrit dostatoCne vSeobecni hodnotu, na
stanovenie vSeobecnej hodnoty bude pouzitd len metéda polohovej diferenciacie priom
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie bude upravena na zaklade porovnania tak, aby ¢o
najpresnejSie vyjadrila VSH hodnotenej nehnutelnosti, zodpovedajicu objektivnym hodnotam
porovnatelnych nehnutefnosti na trhu v dotknutom priestore a v ¢ase ohodnotenia. Metdda polohovej
diferenciacie je zaloZzena na zisteni vychodiskovej (VH) a technickej hodnoty nehnutelnosti (TH).

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty za ktori by bolo mozné rovnaku, resp.
porovnatefnui nehnutefnost’ nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia (je teda bez odpoctu
opotrebenia) a pocita sa ako nasobok upravenej hodnoty preskimatelného rozpoc¢tového ukazovatela
a poctu mernych jednotiek podla vztahu :
VH:MX(RUX kcuxkvxksz kva kKX kM) {EUR}

kde: M - pocet mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatefl

kcy - koeficient narastu cien

ky - koeficient vybavenosti

kzop - koeficient zastavanej plochy

kyp - koeficient vySky podlazi

kg - koeficient konStrukéno-materialovej charakteristiky

ky - koeficient uzemného vplyvu

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby, znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebenia domu (stavby).

VSeobecnu hodnotu pozemkov je v zmysle platného cenového predpisu mozné stanovit jednou alebo
viacerymi z troch nasledovnych metéd :

- vynosovou metddou

- porovnavacou metédou

- metdédou polohovej diferenciacie

Zakladnou metédou pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je metéda polohovej
diferenciacie, preto bude pouzitd a vypocitand hodnota bude porovnana s hodnotami cien

pozemkov v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia. Vypolet bude vykonany podla zakladnych
vztahov :

VSHy; = VHw xkep {EUR/m?}
VSHpoz = MxVSHy, {EUR}
kde : VSHy, -jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku (v EUR/m2)
VHy, - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, stanovena podfa tabuliek
Kpp - koeficient vSeobecne;j situacie sa stanovi sa podla vztahu
kPD = kg x ky X kp X kp x k; x kz x kg
kde : ks - koeficient vSeobecnej situacie
ky - koeficient intenzity vyuzitia
kp - koeficient dopravnych spojeni
ke - koeficient polohy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)
k, - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz - koeficient povySujucich faktorov
kr - koeficient redukujucich (poniZujucich) faktorov
VSHpoz - vSeobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m?

1.2 Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka hodnotenych nehnutelnosti, spojena so Setrenim, kontrolnym zameranim a
zhotovenim fotodokumentacie, bola vykonana dria 28.3.2013 bez ucasti zainteresovanych.
Nehnutelnosti (rekreacna chata supis.C. 816, ploty, studfia, vonkajSie Upravy a pozemky parc.C.:
5079/14, 5079/15 a 5079/69) sa nachadzaju v rovinatom teréne, v rekreacnej oblasti Moravsky Jan -
Sekule, mimo zastavané Uzemie obce a zapisané su v LV €. 1111, katastralne uzemie Sekule.



Rekreaéna chata je typizovana drevostavba oznaena ako typ "KAMILA". Chata je Standardne
konstruovana ako dvojpodlazna (prizemie a podkrovie), je montovana zo zrdovinovych panelov,
strecha je sedlova. Hodnotena chata supis.¢. 816 je vSak trojpodlazna (jedno podzemné, jedno
nadzemné podlazie a podkrovie), je oproti typizovanému modelu cela podpivniéena murovanou
pivnicou, postavena je ako samostatne stojaci objekt, v zastavbe medzi ostatnymi rekrealnymi
objektmi. Dokonéena a dana do uzivania bola v r.1992 (doklad o veku - kolaudac¢né rozhodnutie ¢.S-
540/92-Va z 17.7.1992). Posudenim celkového technického stavu, pouzitych materialov a vybavenia
je mozné konstatovat, Ze stavba je v uzivania schopna, je v technickom stave primeranom
zanedbanej udrzbe a evidentne dlhSie obdobie nie je uZivana ani udrziavana.

Prislusenstvo rekreacnej chaty su ploty (uliény dreveny z r.1994 a bo¢ny z dréteného pletiva z r.1992),
kopana studia z r.1991 a vonkajSie Upravy (pripojky inzinierskych sieti, Zumpa, spevnené plochy,
predlozené schody, oporné muriky a altdnok) z r.1992.

Nehnutelnosti su oplotené, pristup k nehnutelnostiam je po spevnenej a CiastoCne spevnenej
komunikacii a dostupnost je peSo, automobilovou (osobnou aj nakladnou) dopravou. V danej lokalite
je z inZinierskych sieti mozZnost napojenia len na elektrinu, nie je moznost napojenia na verejny
vodovod, verejnu kanalizaciu a zemny plyn.

1.3 Vlastnicke a evidenéné udaje :
List vlastnictva &. 1111, katastralne uzemie Sekule
A. Majetkova podstata : Parcely registra "C" evidované na Katastralnej mape
Pozemky - parc.¢. 5079/14  ostatné plochy 219 m? (extravilan)
- parc.&. 5079/15  ostatné plochy 280 m* (extravilan)
- parc.C. 5079/69  zastavané plochy a nadvoria 59 m? (extravilan)
Stavby - rekrea¢na chata supis.¢. 816 na parc.C. 5079/69
B. Vlastnici : 1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (1/1)
(ICO : 00603481)
C. Tarchy : Bez zéapisu.
Iné udaje : Bez zapisu.
Poznamky : Bez zapisu.

1.4 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

Predlozena projektova dokumentacia CiastoCna a na urovni reklamného prospektu (dispozicia a
zakladné rozmery chaty), bola pri obhliadke porovnana so skutoénym vyhotovenim stavby, rozmery
podzemného a nadzemného podlazia a podkrovia boli kompletne premerané a na zaklade zamerania
boli znalcom vyhotovené zodpovedajice nakresy, ktoré zodpovedaju skutoCnosti rozmerovo aj
dispoziéne. Udaje pre vypodet boli zamerané s pouzitim laserového meraga LEICA DISTO TM A5.

1.5 Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Porovnanie pravnej dokumentacie (listu vlastnictva, katastralnej mapy a kolaudaéného rozhodnutia)
bolo vykonané medzi predloZzenymi dokladmi navzajom a tieZ so skutoénostou, aviak len na zaklade
informativnych dokladov (LV a katastralnej mapy), vytvorenych cez internetovy portél Katastralneho
uradu (doklady nepouzitelné na pravne ukony). Porovnanie pouzitého listu vlastnictva s listom
vlastnictva pouzitelnym na pravne ukony nebolo vykonané, nakolko origindl listu vlastnictva nebol
zadavatelom predlozeny. Za predpokladu, Ze Udaje na vytvorenom LV zodpovedaju skuto¢nosti, je
mozné konstatovat, Zze nehnutelnosti - pozemky aj stavba su v LV riadne zapisané, pozemky
parcelnymi Cislami a stavba supisnym Cislo, Zze su pravne vysporiadané a ze vlastnictvo uvedené v LV
je v sulade so skuto¢nostou. Doklad o veku stavby bol predlozeny.

1.6 Vymenovanie ohodnocovanych nehnutelnosti (podla LV €. 1111, k.a. Sekule) :

1.6.1 rekreacna chata supis.€. 816 na parc.¢. 5079/69

1.6.2 ploty - uli€ny a dvorovy na parc.¢.: 5079/14 a 5079/15

1.6.3 kopana studria na parc.¢. 5079/15

1.6.4 vonkajSie upravy na parc.¢. 5079/14, 5079/15 a 5079/69 (pripojka vody, domaca vodareni,
pripojka kanalizacie, zumpa, pripojka NN elektriny, spevnené plochy, oporné muriky, von-
kajSie predlozené schody a altanok)

1.6.5 pozemky parc.C.: 5079/14, 5079/15 a 5079/69 (v celosti)

1.7 Vymenovanie nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : Ziadne.



2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY
2.1.1 TYPIZOVANA REKREACNA CHATA sup.€.816 - typ KAMILA

Predmetom ohodnotenia je trojpodlazna (podzemné podlazie, nadzemné podlazie a podkrovie)

typizovana rekreaéna chata, typovo oznacena ako "KAMILA", postavena ako samostatne stojaci

objekt a uzivana od r.1992, osadena v rovinatom teréne. Chata je uzivania schopna, jej udrzbe je

venovana len Ciasto€na, az takmer zZiadna starostlivost a dispozi¢ne pozostava :

- na 1.podzemnom podlazi vo vnutri z pristupového schodista s pristupom do miestnosti s domacou
vodarfiou a elektrickym bojlerom, lodenice a priruéného skladu a z vonku je pristupova rampa.

- na 1.nadzemnom podlazi z pristupovej terasy, vstupnej predsiene, kupelne s WC, spolocenskej
miestnosti, jedalenského kuta, kuchyne a schodista do podkrovia.

- na 2.nadzemnom podlazi (podkrovi) z pristupového schodista, podesty a dvoch izieb (spainf).

Podzemné podlazie (pivnica) je osadené v hibke 1 - 2 m pod drovriou okolitého terénu, so zvislymi aj
vodorovnymi izolaciami proti zemnej vlhkosti. Obvodové konStrukcie su z palenych tehdl v skladobne;j
hrubke do 45cm, prieCky su murované, stropy su zelezobeténové monolitické s rovnym upravenym
natretym podhfadom. Podlaha je beténova s cementovym poterom. VonkajSia Uprava muriva nad
terénom je zdrsnena cementova omietka na vSetkych 4 omietanych stranach do 1/2 plochy stien,
vnutorné omietky su vapenné hladké, vnutorné keramické obklady nie su. Dvere su hladké, vrata na
lodenici su plechové otvaravé a okna su zdvojené drevené a na oknach su kovové mreze. Schody na
1.nadzemné podlazie su drevené stupne bez podstupnic, nesené ocelovymi "I" profilmi osadenymi v
stenach. Je tu rozvod len studenej vody, nie je instalacia zemného plynu ani napojenie na kanalizaciu.
Pivnica nie je vykurovana. ElektroinStalacia je svetelna aj motorickd, istiCe su na 1.nadzemnom
podlazi a su automatické. Je tu umiestneny elektricky bojler na pripravu teplej vody a domaca vodaren.
Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 1x domaca vodareri, 1x elektricky bojler.

1.nadzemné podlazie (prizemie) je zalozené na zakladovych pasoch z prostého beténu s murovanou
tehlovou podmurovkou a s vodorovnymi izolaciami proti zemnej vlhkosti. Zvislé obvodové konstrukcie
su drevené zo zrdoviny v celkovej skladobnej hribke do 10cm, stropy su drevené tramové s
viditefnymi trdmami. Strecha je sedlova zateplena, krov je dreveny zo zbijanych hranolov, krytina je z
azbestocementovych Sablon na debneni, klampiarske kontrukcie su uplné z pozinkovaného plechu a
na streche je inStalovany bleskozvod. Povrchova uprava fasady je viacvrstvovy impregnacny nater,
povrchova uprava fasady murovanej Cast socidlno-hygienického zariadenia je brizolit. Vnutorné
Upravy povrchov su prevazne drevené obklady (tatransky profil s impregnaénym naterom), murované
Casti (stena medzi kuchyriou a jedalenskym kutom, boéné stany schodidta do podkrovia a murovana
Cast socialno-hygienického zariadenia) su opatrené vapenno-cementovou omietkou hladkou.
Vnutorné keramické obklady su v kupelni, v sprchovom kute a v kuchynke. Dvere su prevazne hladke,
okna su drevené zdvojené s vonkajSimi drevenymi okenicami. Podlaha v predsieni, v izbe a v
jedalenskom kute je palubovka, v jedalenskom kute a v kuchyni je naviac polozené PVC, v socialno-
hygienickom zariadeni su keramické dlazby. Schody do podkrovia si z makkého dreva bez
podstupnic. Vykurovanie je lokalne elektrickymi konvertormi (1x), je tu rozvod studenej aj teplej vody,
nie je instalacia zemného plynu a zdrojom teplej vody je elektricky bojler inStalovany v pivnici.
Elektroinstalacia je svetelnd aj motorickad, istiCe su automatické. Kanalizacia je vyvedena do Zumpy zo
splachovacieho WC, z kupelne a z kuchyne.

Vndtorné vybavenie a zariadovacie predmety : 1x kuchynska linka na baze dreva (1,50m), 1x
elektricky Sporak s elektrickou rarou, 1x smaltovany kuchynsky drez, 1x umyvadlo, 1x kombi WC a 1x
sprchovy kut. Batérie st obycajné.

2.nadzemné podlaZie (podkrovie) zvislé obvodové konStrukcie su tvorené zateplenou streSnou
konstrukciou a Stitovymi stenami jednostranne Salovanymi palubovkami s obkladom tatranskym
profilom v celkovej skladobnej hrubke do 10cm, priecky su tvorené z drevotrieskovych panelov
ramovej konstrukcie o hribke 5cm, zaklop strechy je tvoreny tepelnoizolaénymi panelmi na debnenie.
Povrchova uprava fasady Stitovych stien je viacvrstvovy impregnaény nater, vnutorné uUpravy su
prevedené oSalovanim stien tatranskym profilom a impregnacny nater. Vnutorné keramické obklady
nie su. Dvere su hladké, okna su drevené zdvojené s vonkajSimi drevenymi okenicami. Podlahy su
drevené doskové. Vykurovanie je lokélne elektrickymi konvertormi (2x) a podlaZie je bez rozvodu




vody, bez inStalacie zemného plynu a bez napojenia na kanalizaciu. Elektroinstalacia je len svetelna,
istiCe su automatické (v rozvodnej skrini na 1.n.p.).
Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : Ziadne.

Celkovy technicky stav stavby zodpoveda jej veku a Ciastoéne zanedbanej udrzbe, celkovu zivotnost
stavby, vzhladom na pouzité materialy a kvalitu spracovania, pri nezmenenom pristupe k udrzbe,
predpokladam 50 rokov.

MERNE JEDNOTKY - Vypoéet zastavanej plochy

- Zac. L

Podlazie uzivania Vypocet zast. plochy ZP [m2] Kzp

1.PP 1992 |7.70*7.50 57,75 80/57,75=1,385
Spolu 1. PP: 57,75 1,385

1. NP | 1992 |7.70*7.50—2.40*2.06 52,81 80/52,81=1,515
Spolu 1. NP: 52,81 1,515

1. Podkrovie | 1992 [1,2%(3.70%4.65+3.70*1.20+3.70"2.18) | 35,65 80/35,65=2,244
Spolu 1. Podkrovie: 35,65 2,244

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
v pouzitom katalogu.

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv : 0,95

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.a |v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 780
2 Zaklady
2.2.a |[betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 545
4 Murivo
4.1.a [murované z tehal v skladobnej hrubke nad 30 do 40 cm 1040
5 Deliace konstrukcie
51 tehlové (prieCovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové,stierkové plstou hladené 315
7 Stropy
7.1.a [s rovnym pohladom beténové monolitické, prefabrikované, keramické 1040
14. Fasadne omietky
14.3 | Skrabany brizolit 240
15 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
15.8 | makké drevo bez podstupnic 205
16 Dvere
16.3 |hladké plné alebo zasklené 140
17 Okna
17.5 |zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
20 Kovové mreze (na prevladajucom pocte okien v podlazi)

- vyskytujuca sa polozka 75




21 Podlahy miestnosti

21.9 |[cementovy poter 65

23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.1 [svetelna, motoricka 250

26 Rozvod vody

26.1.b |z pozinkovaného potrubia len studenej vody 45

Spolu 5285

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy :

28 |Vrata garazové

28.5 |ocelové (1 ks) 95

30 |Zdroj teplej vody

30.1 zésobnikoyy ohrievac (bojler) elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustredného 70
vykurovania (1 ks)

34 |Vodovodné batérie

34.2 |ostatné (1 ks) 20
Spolu 185

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |PoloZka Hodnota

3 Podmurovka

3.8.b |podpivn. do 3/4 ZP - priem. vy$ka 50-100 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 200

4 Murivo

4.4.c |drevené zrubové v hrubke do 16 cm 1990

5 Deliace konstrukcie

51 tehlové (prieCovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165

6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové,stierkové plstou hladené 315

7 Stropy

7.2.b |s viditefnymi tramami drevené 585

8 Krovy

8.3 vaznicove sedlové, manzardové 600

10 Krytiny strechy na krove

10.4.a | azbestocementové Sablony na debneni 700

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b |z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 45

14. Fasadne omietky

14.5 |natery LUXOL, LAZUREX a pod. 100

15 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

15.8 | makké drevo bez podstupnic 205

16 Dvere

16.3 |hladké pIné alebo zasklené 140

17 Okna

17.5 |zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380

19 Okenice a vonkajsie rolety

19.1 |Drevené 90




21 Podlahy miestnosti
21.8 [palubovky, dosky, xylolit 195
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)
23.1 [svetelna, motoricka 250
25 Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 100
26 Rozvod vody
26.1.a|z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 60
Spolu 6120
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy :
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika
29.2 [plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
31 Zdroj vykurovania
31.2.a|lokalne elektrické konvertory (1 ks) 55
32 Vybavenie kuchyne
32.1 |sporak elektricky s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) 70
32.5 |drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15
33 Vnutorné vybavenie
33.5 |umyvadlo (1 ks) 15
33.9 |samostatna sprcha (1 ks) 80
34 Vodovodné batérie
34.2 |ostatné (3 ks) 60
35 Zachod
35.2 |splachovaci bez umyvadla (1 ks) 30
36 Vnutorné obklady
36.2 |[prevaznej ¢asti kupelne min.nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
36.5 |[samostatnej sprchy (1 ks) 20
36.7 | kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Spolu 450
1. PODKROVIE
Bod |Polozka Hodnota
4 Murivo
4.4.c |drevené zrubové v hrubke do 16 cm 1990
5 Deliace konstrukcie
5.1 |tehlové (prieCovky, CDM, panelova konstrukcia, drevene) 165
7 Stropy
7.2.b | s viditelnymi trAmami drevené 585
14. |Fasadne omietky
14.5 |natery LUXOL, LAZUREX a pod. 50
16 |Dvere
16.3 |hladké pIné alebo zasklené 140
17 |Okna
17.5 |zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 |Okenice a vonkajsie rolety
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19.1 |Drevené 90

21 Podlahy miestnosti

21.8 |palubovky, dosky, xylolit 195

23 | Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.2 |Svetelna 185
Spolu 3780

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy :

31 Zdroj vykurovania

31.2.a|lokalne elektrické konvertory (2 ks) 110

Spolu 110

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia :

Podlazie Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [EUR/m’]
1. PP (5285 + 185 * 1,385)/30,1260 183,93

1. NP (6120 + 450 * 1,515)/30,1260 225,78

1. Podkrovie (3780 + 110 * 2,244)/30,1260 133,67
TECHNICKY STAV

Podlazie Zad.uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1.PP 1992 21 29 50 42,00 58,00
1. NP 1992 21 29 50 42,00 58,00
1. Podkrovie 1992 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1. PODZEMNE PODLAZIE - Stavba z roku 1992

Vychodiskova hodnota :

183,93 EUR/M** 57,75 m** 2,211 * 0,95

22 310,89 EUR

Technicky stav :

100 % - 42,00 %

58,00 %

Technicka hodnota :

58,00 % z 22 310,89 EUR

12 940,32 EUR

1. NADZEMNE PODLAZIE - Stavba z roku 1992

Vychodiskova hodnota :

225,78 EUR/m** 52,81 m** 2,211 * 0,95

25 044,59 EUR

Technicky stav :

100 % - 42,00 %

58,00 %

Technicka hodnota :

58,00 % z 25 044,59 EUR

14 525,86 EUR

1. PODKROVIE - Stavba

z roku 1992

Vychodiskova hodnota:

133,67 EUR/M** 35,65 m** 2,211 * 0,95

10 009,35 EUR

Technicky stav: 100 % - 42,00 % 58,00 %
Technicka hodnota: 58,00 % z 10 009,35 EUR 5 805,42 EUR
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VH [EUR] TH [EUR]
1. podzemné podlazie 22 310,89 12 940,32
1. nadzemné podlazie 25 044,59 14 525,86
1. podkrovné podlazie 10 009,35 5 805,42
Spolu 57 364,83 33 271,60
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2.2 PLOTY
2.2.1 ULICNY PLOT na parc.é.: 5079/14 a 5079/15

Plot z drevenych latiek na drevenych zvlakoch a ocelovych stipikoch, s beténovou podmurovkou a s
beténovym zakladom po celej dizke plotu. Povrchova uprava ocelovych &asti je viacnasobny nater,
drevené &asti sU napustené impregnaénym naterom. DiZka plotu vratane vstupnej brany je 25,95m
(brana je Siroka 2,20m), vySka plotu je 130cm a vybudovany bol v r. 1994. K plotu patri jedna
dvojkridlova otvarava brana konstrukcie zhodnej s plotom. Celkovu Zivotnost predpokladam 35 rokov.

Zadiatok uzivania : 1994

Vek : 2013-1994 =19r.
Zivotnost’ : 35r.

Opotrebenie : 19*100/35=54,29 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv : 0,95

Dizka plotu : 24.00+1.95=25,95m
Pohladova plocha vyplne : (21.80+1.95)*1.30 = 30,88 m?

Pol. €. [Popis Pocet MJ| Body / MJ RU
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 25,95m 700 23,24 EUR/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 25,95m 926 30,74 EUR/m

Spolu: 53,98 EUR/m
3. Vypln plotu:

dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. stipikov 30,88m? 350 11,62 EUR/m
4. Plotové vrata:

c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 EUR/ks
Vychodiskova hodnota : (12|(5S?51n;2* f?ggg}d;@;;g%%mgz 11,62 EUR/m” + 4 057,47 EUR
Technicky stav : 100 % - 54,29 % 45,71 %
Technicka hodnota : 45,71 % z 4 057,47 EUR 1 854,67 EUR

2.2.2 BOCNY PLOT na parc.¢. 5079/14

Plot zo strojového pletiva na ocefovych stipikoch, s betonovou podmurovkou a s betonovym zakladom
po celej dizke plotu. Povrchova Uprava bola nater. Dizka je 21,00m, vyska je 185cm a vybudovany bol
v r.1992. K plotu nepatri Ziadna brana ani branka. Celkovu zivotnost predpokladam 40 rokov.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992 =21 r.
Zivotnost’: 40r.

Opotrebenie : 21*100/40=52,5%
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv : 0,95

Dizka plotu : 21.00 m

Pohladova plocha vyplne :

21.00*1.85 = 38,85 m?

Pol. €. [Popis Pocet MJ| Body / MJ RU
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 21,00m 700 23,24 EUR/m
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2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 21,00m 926 30,74 EUR/m

Spolu: 53,98 EUR/m
3. Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové stipiky 38,85m? 380 12,61 EUR/m
Vychodiskova hodnota : (22;’1010?]0*9%3’98 EUR/m + 38,85m"* 12,61 EUR/m") * 3 410,04 EUR
Technicky stav : 100 % - 52,50 % 47,50 %
Technicka hodnota : 47,50 % z 3 410,04 EUR 1619,77 EUR

2.3 STUDNE
2.3.1 STUDNA na parc.é. 5079/15 - Kopana

Kopana studna hlboka 5,00m, pazena betéonovymi skruzami o priemere 1000mm, vyhotovena v r.
1991. Ku studni patri domaca vodaren umiestnena v suteréne chatky a ohodnotena samostatne.
Celkovu zivotnost studne predpokladam 100 rokov.

Zaciatok uzivania : 1991

Vek : 2013-1991=22r.

Zivotnost’ : 100r.

Opotrebenie studne : 22*100/100=22 %

Hibka : 5m

Priemer : 1000 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 0,95

Vychodiskova hodnota : (81,49 EUR/m * 5m) * 2,211 * 0,95 855,83 EUR
Technicky stav : 100 % - 22,00 % 78,00 %
Technicka hodnota : 78,00 % z 855,83 EUR 667,55 EUR

2.4 VONKAJSIE UPRAVY
2.4.1 PRIPOJKA VODOVODU na parc.&.: 5079/14 a 5079/15

Pripojka vody z kopanej studne do domécej vodarne, vedena v ocelovej rure hrabky 25mm a dizky
12m, vybudovana v r. 1992. Celkovu zivotnost predpokladam 50 rokov.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.
Zivotnost' : 50r.

Opotrebenie : 21*100/50 =42,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 0,95

Pocet mernych jednotiek : 12.00 bm

Kategoria : 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod : 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka : 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Kod KS : 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku : 1780/30,1260 = 59,09 EUR/bm
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Vychodiskova hodnota :

12 bm * 59,09 EUR/bm * 2,211 * 0,95 1489,39 EUR
Technicky stav : 100 % - 42,00 % 58,00 %
Technicka hodnota : 58,00 % z 1 489,39 EUR 863,85 EUR

2.4.2 DOMACA VODAREN

Domaca vodaren Darling v nadobudacej hodnote 220 az 250 EURO, instalovana v r. 1992. Celkovu
zivotnost’ predpokladam 25 rokov.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.
Zivotnost' : 25r.

Opotrebenie : 21*100/ 25 = 84,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv : 0,95

Pocet mernych jednotiek : 1Ks

Kategoria : 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod : 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka : 1.7.a) Darling - podla vykonu

Kod KS : 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku : 6650/30,1260 = 220,74 EUR/Ks

Vychodiskova hodnota :

1 Ks * 220,74 EUR/Ks * 2,211 * 0,95 463,65 EUR
Technicky stav : 100 % - 84,00 % 16,00 %
Technicka hodnota : 16,00 % z 463,65 EUR 74,18 EUR

2.4.3 KANALIZACNA PRIPOJKA na parc.é.: 5079/14 a 5079/15

Pripojka splaskovej kanalizacie, odvedené do Zumpy, dizka je 12m, vedena je v PVC rdrach o
priemere 110mm a vybudovand bola v r. 1992. Celkovu Zivotnost' predpokladdm 50 rokov.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.
Zivotnost' : 50r.

Opotrebenie : 21*100/50=42,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv : 0,95

Pocéet mernych jednotiek : 12.00 bm

Kategoria : 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod : 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka : 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Kéd KS : 2223 Miestne kanalizacie
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku : 530/30,1260 = 17,59 EUR/bm

Vychodiskova hodnota :

12 bm * 17,59 EUR/bm * 2,211 * 0,95 443,36 EUR
Technicky stav : 100 % - 42,00 % 58,00 %
Technicka hodnota : 58,00 % z 443,36 EUR 257,15 EUR

2.4.4 BETONOVA ZUMPA na parc.¢. 5079/15

Betdnova Zumpa s obstavanym priestorom 10,00m?, vybudovana v r. 1992. Celkovu Zivotnost

predpokladam 60 rokov.
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Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.
Zivotnost’ : 60r.

Opotrebenie : 21 *100/60 = 35,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv : 0,95

Poéet mernych jednotiek : 10 m® OP

Kategoéria : 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod : 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Kéd KS : 2223 Miestne kanalizacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku : 3250/30,1260 = 107,88 EUR/m® OP

Vychodiskova hodnota : 10 m® OP * 107,88 EUR/m® OP * 2,211 * 0,95 2 265,97 EUR
Technicky stav : 100 % - 35,00 % 65,00 %
Technicka hodnota : 65,00 % z 2 265,97 EUR 1472,88 EUR

2.4.5 PRIPOJKA ELEKTRINY na parc.¢. 5079/14

Pripojka NN elektriny, vedena v zemi Al 4x35mm?, vybudovana bola v r. 1992. Celkovu zZivotnost
predpokladam 50 rokov.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.
Zivotnost' : 50r.

Opotrebenie : 21*100/50 = 42,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv : 0,95

Pocet mernych jednotiek : 6.00 bm

Kategoria : 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod : 7.1. NN pripojky

Polozka : 7.1.1) kabelova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm

Kod KS : 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku :
Pocet kablov : 1

490/30,1260 = 16,27 EUR/bm

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse : 9,76 EUR/bm

Vychodiskova hodnota : |6 bm * (16,27 EUR/bm + 0 * 9,76 EUR/bm) * 2,211 * 0,95 205,05 EUR
Technicky stav : 100 % - 42,00 % 58,00 %
Technicka hodnota : 58,00 % z 205,05 EUR 118,93 EUR

2.4.6 SPEVNENE PLOCHY na parc.¢. 5079/14

Spevnené plochy z beténovej mazaniny (chodniky 9,20m x 1,35m + 2,40m x 1,15m, plocha okolo
studne 3,14 x ((1,70m)2 - (0,50m)2), vstup do lodenice 5,45m x 2,35m) o celkovej ploche 36,28m?>.

Plochy boli vybudované v r. 1992 a ich celkovu zivotnost predpokladam 50 rokov.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.
Zivotnost' : 50r.

Opotrebenie : 21*100/50 = 42,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 0,95

Pocet mernych jednotiek :

9.20*1.35+240*1.15+3.14 *(1.70 *1.70 - 0.50 * 0.50) + 5.45 * 2.35

= 36,28 m? ZP
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Kategoria : 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod : 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka : 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Koéd KS : 2111 Cestné komunikacie

Koéd KS2 : 2112 Miestne komunikacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku : 260/30,1260 = 8,63 EU R/m® ZP

Vychodiskova hodnota : 36,28 m* ZP * 8,63 EUR/m* ZP * 2,211 * 0,95 657,64 EUR
Technicky stav : 100 % - 42,00 % 58,00 %
Technicka hodnota : 58,00 % z 657,64 EUR 381,43 EUR

2.4.7 OPORNE MURY na parc.é. 5079/14

Dva rovnaké Zelezobeténové oporné mury pri vstupe do lodenice, obstavany priestor jedného je
5,45m x 0,20m x (2,20m + 0,60m) / 2 = 1,53m>. Vybudované boli spolu s chatkou v r. 1992 a celkovt
zivotnost predpokladam 50 rokov.

Zadiatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.

Zivotnost' : 50r.

Opotrebenie : 21*100/50 = 42,00 %

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 0,95

Pocet mernych jednotiek : 2*5.45*0.20%(2.20+0.60)/2 = 3,05 m®> OP

Kategoria : 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod : 9.4. Zelezobetdénové - monolitické

Kod KS : 2ex Inzinierske stavby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku : 1555/30,1260 = 51,62 EUR/m® OP

Vychodiskova hodnota : 3,05 m® OP * 51,62 EUR/m® OP * 2,211 * 0,95 330,70 EUR
Technicky stav : 100 % - 42,00 % 58,00 %
Technicka hodnota : 58,00 % z 330,70 EUR 191,81 EUR

2.4.8 VONKAJSIE PREDLOZENE SCHODY na parc.¢. 5079/69

VonkajSie predlozené schody Zelezobetonové s terazzo povrchom (vstup do chaty), vybudované
suCasne s chatou v r. 1992. Pocet stupnov je 6 a dizka stupna je 1,20m. Celkovu zivotnost schodov
predpokladam 50 rokov.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.

Zivotnost' : 50r.

Opotrebenie : 21*100/50=42,00 %

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 0,95

Pocet mernych jednotiek : 6*1.20 = 7,2 bm stupna

Kategoria : 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod : 10.3. Beténové na terén s povrchom z liateho terazza

Kod KS : 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku : 445/30,1260 = 14,77 EUR/bm stupna
Vychodiskova hodnota : |7,2 bm stupfa * 14,77 EUR/bm stupfia * 2,211 * 0,95 223,37 EUR
Technicky stav : 100 % - 42,00 % 58,00 %

Technicka hodnota : 58,00 % z 223,37 EUR 129,55 EUR
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2.4.9 ALTANOK na parc.é. 5079/14

Altanok rieSeny ako jeden ocelovy nosny stip s prestreSenim, krytinou z lepenky a beténovou
podlahou, bez obvodovych stien. Zastavana plocha je 3,14 x (1,40m)2 = 6,15m?”, vybudovany bol v .
1992 a celkovu zivotnost predpokladam 20 rokov. Vzhlfadom na Specifickost a jednoduchost

konstrukcie uvazujem s hodnotou 30% s hodnoty plnohodnotného altanku.

Zaciatok uzivania : 1992

Vek : 2013-1992=21r.
Zivotnost’: 25r.

Opotrebenie : 21*100/25=284,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv : 0,95

Dokonéenost’ : 30 %

Pocet mernych jednotiek : 3.14*(1.40*1.40) = 6,15 m” ZP
Kategoria : 21. Altanok

Bod : 21.1. Drev. kon§tr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Kod KS : 2ex Inzinierske stavby

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku : 3120/30,1260 = 103,57 EUR/m? ZP

Vychodisk. hodn. dokoné. stavby : |6,15 m** 103,57 EUR/m* ZP * 2,211 * 0,95 1 337,89 EUR
Vychodiskova hodnota : 6,15 m** 103,57 EUR/m” * 2,211 * 0,95 * 0,3 401,37 EUR
Technicky stav : 100 % - 84,00 % 16,00 %
Technicka hodnota : 16,00 % z 401,37 EUR 64,22 EUR

Dokoncenost’ stavby : (401,37 / 1 337,89) * 100% = 30,00%

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nizov Vychodiskova Technicka
hodnota hodnota
TYPIZOVANA REKREACNA CHATA siip.¢.816 - typ KAMILA 57 364,83 EUR| 33 271,60 EUR
Ploty
ULICNY PLOT na parc.&.: 5079/14 a 5079/15 4 057,47 EUR| 1 854,67 EUR
BOCNY PLOT na parc.&. 5079/14 3410,04 EUR| 1619,77 EUR
Celkom 7 467,51 EUR| 3 474,44 EUR
STUDNA na parc.¢. 5079/15 855,83 EUR 667,55 EUR
Vonkajsie upravy
PRIPOJKA VEREJNEHO VODOVODU na p.&.: 5079/14 a 5079/15 | 1 489,39 EUR 863,85 EUR
DOMACA VODAREN 463,65 EUR 74,18 EUR
KANALIZACNA PRIPOJKA na parc.&.: 5079/14 a 5079/15 443,36 EUR 257,15 EUR
BETONOVA ZUMPA na parc.¢. 5079/15 2 265,97 EUR| 1472,88 EUR
PRIPOJKA ELEKTRINY na parc.¢. 5079/14 205,05 EUR 118,93 EUR
SPEVNENE PLOCHY na parc.&. 5079/14 657,64 EUR 381,43 EUR
OPORNE MURY na parc.§. 5079/14 330,70 EUR 191,81 EUR
VONKAJSIE PREDLOZENE SCHODY na parc.&. 5079/69 223,37 EUR 129,55 EUR
ALTANOK na parc.&. 5079/14 401,37 EUR 64,22 EUR
Celkom 6 480,50 EUR| 3 554,00 EUR
Celkom : 72 168,67 EUR| 40 967,59 EUR




17

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a./ Analyza polohy nehnutelnosti :

Poloha nehnutefnosti je vyborna, pre zamer funkéného vyuZzitia (rekreané ucely) je velmi vhodna.
Stavba je vybudovana mimo zastavané Uzemi obce Sekule, v rekreaénej oblasti Moravsky Jan -
Sekule, v katastralnom uzemi Sekule. Situovana je rovinatom teréne, medzi ostatnymi vylucne
rekreaénymi objektmi, v tesnej blizkosti jazera. Orientacia obytnych miestnosti je v smere juhovychod
- severozapad (spolo¢enska miestnost a jedna izba v podkrovi su orientované na juhovychod a
kuchyna a jedna izba v podkrovi su orientované na juhozapad). Nehnutelnost je velmi dobre
pristupna, Cast pristupovej komunikacie je spevnena asfaltova, zvySok je len Ciastoéne spevneny
dusany makadam a dostupnost’ je vyborna peSo aj automobilovou (osobnou aj nakladnou) dopravou a
prijatelna je eSte aj dostupnost k prostriedkom HD (autobusom).

b./ Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Charakter vyuZzitia nehnutefnosti bol dané kolaudacnym rozhodnutim - stavba pre funkciu rekreacie -
rekreaCna chata a tiez konstrukénym vyhotovenim. V &ase obhliadky bola nehnutefnost uzivania
schopna, no nebola pravidelne uzivana, jej udrzbe nebola venovana pravidelna ani primerana
starostlivost, starostlivost’ bola zanedbana. Konstrukéné vyhotovenie, vybavenie a dispozi¢né rieSenie
stavby umoznuje realizovat zamyslanu funkciu vyuzitia v plnom rozsahu a v primeranom Standarde.
Vyuzivanie stavby nema ruSivé UCinky na svoje okolie a zmena vyuZzitia (napr. na podnikanie,
prenajom alebo sidlo firmy) je mozna len v obmedzenej miere.

c./ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Rizika spojené s plnym vyuzivanim nehnutelnosti neboli v ¢ase obhliadky evidentné ani zrejmé, na
nehnutelnosti neviaznu ziadne tarchy ani vecné bremena a rizikd nehrozia ani z moznych obmedzeni
prisunu existujucich energii v dostatoénom mnozZstve a kvalite ani z obmedzenia uZivania
nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). VSetky prava k uzivaniu nehnutelnosti su dostatocne oSetrené
technicky aj pravne. V danej lokalite je z inzinierskych sieti moznost napojenia len na elektrinu. Nie je
moznost napojenia na verejny vodovod (rieSené vlastnou studnou bez pitnej vody), nie je verejna
kanalizacia (rieSené do Zumpy) a nie je ani moznost napojenia na zemny plyn.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY

Stavba je vybudovand mimo zastavané uzemie obce, v rovinatom teréne rekreaénej oblasti Moravsky
Jan - Sekule, medzi ostatnymi vylu€ne rekreanymi stavbami, v katastralnom uzemi Sekule. Lokalitu
mozno povazovat za rekreacnu, s odporu€anym priemernym koeficientom predajnosti pre Sekule a
Moravsky Jan a pre bytové stavby v rozmedzi 0,2 az 0,3. Z dévodu umiestnenia a charakteru lokality
(vyhladavana lokalita), ale tiez z dévodu chatrajuceho technického stavu nehnutelnosti a tiez z
dévodu relativne Sirokého mozného okruhu zaujemcov o pripadnu kupu, ale tiez s prihliadnutim na
vS8eobecnu financnu krizu, ktora sa prejavuje mimo iné aj v pohybe a nakladani s nehnutefnostami,
pre stanovenie VSH stavby predpokladam zvy$eny koeficient predajnosti Kpd = 0,25.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie : 0,25
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy :

|. trieda = 0,750 Il. trieda = 0,500 IV. trieda = 0,138 V. trieda = 0,025
Il. trieda + 200 % = Aritm. priemer Il. trieda = 0,250 Aritm. priemer 1. trieda - 90 % =
(0,250+0,500) I. a lll. triedy V. alll. triedy (0,250-0,225)
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie :
. . . . |Vaha | Vysledok
€. |Popis Trieda | Kpdi Vi Kpdi*Vi
1 [Trh s nehnutelnost’ami V. 0,025 13 0,3250
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizSi
2 |Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce IvV. (0,138 30 4,1400
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Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

3 |Sucasny technicky stav nehnutelnosti . 10,250| 8 2,0000
nehnutelnost vyzaduje opravu

4 |[Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti l. 0,750 7 5,2500
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

5 |PrisluSsenstvo nehnutelnosti . 10,250| 6 1,5000
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

6 |Typ nehnutelnosti . 10,250| 10 2,5000
priemerny - dom v radovej zastavbe, s predzahradkou, dvorom a zahradou, dobré dispozi¢né rieSenie.

7 |Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti . 10,250 9 2,2500
obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 %

8 |Skladba obyvatelstva v mieste stavby l. 0,750 6 4,5000
mala hustota obyvatelstva

9 |Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam I. 10,500 5 2,5000
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

10 [ Konfiguracia terénu l. 0,750 6 4,5000
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

11 [ Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby IvV. 10,138( 7 0,9660
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zzumpy

12 | Doprava v okoli nehnutelnosti . 10,250 7 1,7500
Zeleznica a autobus

13| Obé€. vybav.(arady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura) . 10,250 10 2,5000
obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a
zakladné sluzby

14 [ Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby iIl. 10,500 8 4,0000
vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a pod.

15| Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby l. 0,750 9 6,7500
bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez nadmernej hlu€nosti

16 [Moznosti zmeny v zastavbe-tzem.rozvoj,vplyv na nehnut. . 10,250 8 2,0000
bez zmeny

17 [Moznosti d’alSieho rozsirenia IvV. 10,138( 7 0,9660
rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok sucasnej zastavby

18 [Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti IvV. |0,138| 4 0,5520
nehnutelnosti len CiastoCne vyuzitelné na prenajom

19| Nazor znalca . 10,250| 20 5,0000
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 53,95

Koeficient polohovej diferenciacie : 53,95/ 180 = 0,3
Vseobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferenciacie :

40 967,59 EUR * 0,300 = 12 290,28 EUR

3.1.2 VYBER VHODNEJ METODY
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdéda polohovej difer.
VSH stavieb = 12 290,28 EUR
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc.C.: 5079/14 5079/15 a 5079/69 klasifikovany ako ostatné
plochy a zastavana plocha o celkovej vymere 558m? (219 + 280 + 59), zapisané v LV ¢&. 1111, v
katastralnom uzemi Sekule.

Pozemky sa nachadzaju mimo zastavané uzemie obce, v rekreacnej oblasti Moravsky Jan - Sekule, v
rovinatom teréne. Pristup k pozemkom je po €iastoCne spevnenej a potom nespevnenej komunikacii a
dostupnost je dobra peSo, automobilovou dopravou (osobnou aj nakladnou) a prijatelna je aj
dostupnost k prostriedkom HD (autobusom). V danej lokalite je z inzinierskych sieti moznost
napojenia len na rozvod elektriny, ostatné siete su rieSené z vlastnych zdrojov (voda z vlastnych
studni a kanalizacia do vlastnych zamp). Nie je moznost ani napojenia na rozvod zemného plynu.

Pre spravne ohodnotenie pozemkov je nutny citlivy pristup k posudeniu predovSetkym koeficientu
redukujucich faktorov (je v intervale 0,2 az 0,99) a koeficientu povySujucich faktorov (je v intervale
1,01 - 3,00). Prave tieto dva koeficienty, pre ich pomerne Siroké intervaly maju najvyznamnejsi vplyv
na hodnotu pozemku a jedine tieto dva faktory odzrkadluju odborné posudenie znalca a znalosti trhu.
Ostatné koeficienty len vyjadruju objektivne skutoCnosti, charakteristické pre dotknuté pozemky. Pre
urCenie koeficientov je nutné sa zamerat na rozhodujuce skuto¢nosti podhladu na hodnotu pozemku.
Hlavhym a vychodzim meritkom pre stanovenie v3eobecnej hodnoty konkrétneho pozemku su
skutoéné nakupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v éase stanovovania VSH.
VSH pozemku by mala zahffiat’ a odzrkadlovat atraktivitu pozemku danu lokalitou, tvarom, velkostou
a pristupmi, dalej existenciu inZinierskych sieti, ale tiez iné $pecifika ovplyviiujice rozhodovanie
potencialnych zaujemcov o odkupenie toho-ktorého pozemku (napr. existencia tiarch a réznych
technickych alebo pravnych zavad dotknutého pozemku). Hodnotené pozemky parc.€. 5079/14 a
5079/15 su nezastavané, na pozemku parc.¢. 5079/69 je postavena chata supis.¢. 816.

Obec Sekule je pomerne dost' vzdialena od Bratislavy (cca 60 km), no napriek tomu, ako rekreacna
oblast spada do jej zaujmovej oblasti za UCelom rekreacie (dékazom je skutoCnost, ze vacSina
osobnych aut v oblasti ma bratislavské SPZ), €o ma vyznamny vplyv na vyvoj cien v dotknutej oblasti.
Vychodzia cena pozemku v zmysle stanovenia podla poctu obyvatefov obce Sekule (1619
obyvatefov) je 3,32 EURO/m?, &o nezodpoveda skutoénym cenam volnych a plnohodnotnych
stavebnych a podnikatel'skych pozemkov priamo v dotknutej lokalite, kde sa ceny pozemkov po
vylu€eni extrémnych hodn6t pohybUJu v rozmedzi od 35, do 50,- EURO/m? (zdroj : ponuky
uverejnené na internetovom portali "www.reality.sk" a "www.trh.sk" zo dfia 14.5.2012). Objektivnu
cenu nie je mozné dosiahnut ani upravenim koeficientu povysujucich faktorov na maximalnu hodnotu,
preto pre co najpresneJS|e priblizenie sa k objektivnym cenam pozemkov v tejto lokalite, stanovujem
VSH pozemku pouZzitim "uréenia percenta z VHmj inej obce pre bytové stavby". Pre vypoget VSH
pozemku budem preto vychadzat z ceny pozemku za 1m? v Bratislave (66 39,- EURO), vo vySke 50%
ceny, ¢o vyjadruje vychodziu cenu pre danu lokalitu 33,195 EURO/m?, ktort nasledne upravujem
prislusnymi a zodpovedajucimi koeficientmi, vztahujicimi sa na mesto z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem (Bratislava).

Predmetom ohodnotenia su plnohodnotné pozemky, urCené pre rekreaciu. Odbornym posudenim a
zhodnotenym vSetkych uvedenych skuto€nosti, uréujem hodnotu koeficientu povySujucich faktorov
2,00 a hodnotu redukujucich faktorov 0,99. Ostatné koeficienty su viac-menej jednoznacéné.

3.2.1.1.1 ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA

Parcela Druh pozemku Vzorec| Spoluvymera|Podiel Vymera
5079/14 ostatna plocha 219 219,00 11 219,00 m?
5079/15 ostatna plocha 280 280,00 11 280,00 m?
5079/69 zastavana plocha a nadvorie 59 59,00 7 59,00 m?
Spolu vymera 558,00 m*
Obec : Bratislava

Vychodiskova hodnota : 50,00% z 66,39 EUR/m? = 33,20 EUR/m?
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Oznacenie . . Hodnota
. Nazov a hodnotenie .
koeficientu koeficientu
Koeficient vSeobecnej situacie :
1. zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory
ks ; . . 0,70
polnohospodarskych podnikov
Koeficient intenzity vyuzitia :
2. rodinné domy s niz8im Standardom vybavenia, bytové domy s
ky |podstandardnym vybavenim, 3 — 4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s 0,95
malym technickym vybavenim, vyuzivané polnohospodarske stavby
Koeficient dopravnych vzt'ahov :
1. pozemky v odflahlych lokalitach bez mozZnosti vyuZzitia hromadnej dopravy,
kp |cesty bez dokonCovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo 0,80
mesta v trvani viac ako 30 min.
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy :
kp |3. obytna alebo rekreacna poloha 1,10
Koeficient technickej infrastruktiry pozemku :
Kk | 1. bez tech. infrastruktury (vlastné zdroje) 1,00
Koeficient povysujucich faktorov :
4. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v
kz e : : 2,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
Koeficient redukujucich faktorov :
k 11. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 085
R ;

zastavby a pod.)

Koeficient polohovej diferenciacie :

0,70 *0,95*0,80 * 1,10 * 1,00 * 2,00 * 0,85 = 0,9948

Jednotkova hodnota pozemku : 0,9948 * 33,20 EUR/m? = 33,03 EUR/m?
Vseobecna hodnota pozemku : 558,00 m?* 33,03 EUR/m? =18 430,74 EUR
VYHODNOTENIE

Nazov VSH [EUR]
parc. €. 5079/14 7 233,57
parc. &. 5079/15 9 248,40
parc. ¢. 5079/69 1 948,77
Spolu 18 430,74

3.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohove;j difer.
VSH pozemkov = 18 430,74 EUR
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lll. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnosti

Stavba, prisluSenstvo a pozemky podla LV &. 1111, katastralne uzemie Sekule :

. Typizovana rekrea¢na chata - typ KAMILA, supis.¢. 816 na parc.¢. 5079/69

. Ploty - uliény a dvorovy bo&ny na parc.¢.: 5079/14 a 5079/15

. Kopana studna na parc.¢. 5079/15

. VonkajSie upravy na parc.¢.: 5079/14, 5079/15 a 5079/69 (pripojka vody, domaca vodaren, pripojka
kanalizacie, zumpa, pripojka NN elektriny, spevnené plochy, vonkajSie predlozené schody, oporné
mury a altanok)

5. Pozemky parc.¢.: 5079/14, 5079/15 a 5079/69

Vlastnik :

1. MAGISTRAT HL.M. SR BRATISLAVY, Primacialne nam. &.1, Bratislava (ICO : 00603481) ... v 1/1

Uéel znal.posudku :

Zamyslany pravny ukon - prevod vlastnickeho prava.

AOWON -

Hlavné stavby :

Nazov JKSO|OP (m®)| ZP (m?) | Poéet podlazi
TYPIZOVANA REKREAC. CHATA 5.8.816 - typ KAMILA 0,00 52,81 3
Pozemky :

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m?)
ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA 5079/14 219,00
ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA 5079/15 280,00
ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA 5079/69 59,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

V znaleckom posudku bol prevedeny vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - typizovanej
rekreaCnej chaty supis.C. 816 s prisluSenstvom (plotmi, studfiou a vonkajSimi upravami) a pozemkov
parc.C.: 5079/14, 5079/15 a 5079/69, metddou polohovej diferenciacie.

Nebola pouzitd kombinovana metdda ani porovnavacia metéda v plnom vyzname vyhlasky. Zistena
VSH nehnutelnosti vSak bola porovnana s hodnotami porovnatelnych chat a pozemkov v dotknute;
lokalite k datumu ohodnotenia a koeficient polohovej diferenciacie bol prispdsobeny tymto hodnotam.
Volba metddy vyplynula zo skuto&nosti, Ze metdda polohovej diferenciacie je Standardne pouzivanou
metddou, ktord je v tomto pripade za pouZitia odporu&anych koeficientov predajnosti jedinou moznou
na dostato&né a preukazatelné vyjadrenie skuto&nej vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti. Nehnutefnost
nebola v ¢ase obhliadky vyuzivana ako najomna a neprinasala vynos formou prenajmu.

Rekapitulacia :
Nazov VSeobecna hodnota
a) Vypoéitanad polohovou diferenciaciou:
VSeobecna hodnota stavieb: 12 290,28 EUR
VSeobecna hodnota pozemkov: 18 430,74 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie V$H stavieb bola pouzitad metéda polohovej difer.
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej difer.
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [EUR]
STAVBY

TYPIZOVANA REKREACNA CHATA s(p.&.816 - typ KAMILA 9981,48
Ploty

ULICNY PLOT na parc.&.: 5079/14 a 5079/15 556,40
BOCNY PLOT na parc.&. 5079/14 485,93
Spolu 1 042,33
STUDNA na parc.&. 5079/15 200,27
Vonkajsie upravy

PRIPOJKA VEREJNEHO VODOVODU na parc.&.: 5079/14 a 5079/15 259,16
DOMACA VODAREN 22,25
KANALIZACNA PRIPOJKA na parc.&.: 5079/14 a 5079/15 77,15
BETONOVA ZUMPA na parc.&. 5079/15 441,86
PRIPOJKA ELEKTRINY na parc.&. 5079/14 35,68
SPEVNENE PLOCHY na parc.&. 5079/14 114,43
OPORNE MURY na parc.&. 5079/14 57,54
VONKAJSIE PREDLOZENE SCHODY na parc.&. 5079/69 38,87
ALTANOK na parc.¢. 5079/14 19,27
Spolu 1 066,20
POZEMKY

ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA - parc. &. 5079/14 (219 m?) 7 233,57
ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA - parc. &. 5079/15 (280 m?) 9 248,40
ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA - parc. &. 5079/69 (59 m?) 1948,77
Spolu pozemky (558,00 m?) 18 430,74
Spolu VSH 30 721,02
Zaokruhlene 30 700,00

Slovom : Tridsat'tisicsedemsto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli v ase obhliadky evidentné, na nehnutelnosti
neviaznu Ziadne tarchy ani vecné bremena a rizikd nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu
existujucich energii a ani z obmedzenia uzivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). V8etky prava k

uzivaniu nehnutelnosti su dostato€ne oSetrené technicky aj pravne.

V Bratislave, 30.3.2013

Pediatka : Podpis :

Ing. Jozef Fajnor
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IV. PRILOHY

— Vypis z katastra nehnutefnosti, z LV €. 1111, k. 0. Sekule, vytvoreny dia 2.4.2013 (1 strana)

— Kopia z katastralnej mapy na p.¢.: 5079/14, 5079/15 a 5079/16, k. U. Sekule, vytvorena dna
14.5.2012 (1 strana)

— Situacia 8irich vztahov - vyznacenie lokality v geografickej mape uzemia (1 strana)

— Situacia SirSich vztahov - letecky zaber (1 strana)

— Stavebné povolenie ¢.St.ar.1577/1990-Va, vydané dna 3.10.1990, pravoplatné k 8.10.1990 (4

strany)

— Rozhodnutie &.j.: 570/91 - povolenie na vybudovanie kopanej studne, dané drna 31.10.1991 (2
strany)

— Kolaudaéné rozhodnutie €. S-540/92-Va, dané dfia 17.7.1992, pravoplatné k 12.8.1992 (2
strany)

— Typizovana rekrea¢na chata "Kamila" supis.¢.816 - pédorys podzemného podlazia (1 strana)
— Typizovana rekrea¢na chata "Kamila" supis.€.816 - pédorys nadzemného podlazia (1 strana)
— Typizovana rekrea¢na chata "Kamila" supis.¢.816 - pédorys podkrovia (1 strana)

— Fotodokumentacia (2 strana)

— Objednavka ¢. OTS120098 SNM/12/045/SBe, dana vlastnikom dna 30.4.2012. (1 strana)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 910716, pre zakladny odbor stavebnictvo -
odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné €. znalca 910716. Znalecky ukon je zapisany pod

poradovym ¢. 9/2013 znaleckého dennika &. 1/2013, znale¢né a nahradu nakladov uétujem podla
dokladu €. 9/2013.

Podpis znalca :



