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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Lofty Kominérska s.r.o.

stavba: Rekonstrukcia objektu — polyfunkény objekt, Kominarska ulica

Ziadog zo dia: 6.9.2013, doplnenie januar 2014

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Ales Fibinger, 1521 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 07/2013

PredloZzena dokumentécia rieSiprestavbu a dostavbu viacpodlazného objektu pghatiatiarni Svor-
nog’ na rohu ulic Kominarskej a Bianskej. Jedna sa o polyfultly objekt s prevladajucou funkciou
byvania, ktory pozostava z dvoch sekblisekcii A je navrhnuté odstranenie podkrovia astadba po-
vodného objektu o 3 podlaZzia t.j. nadstavba 7.dRjpeného 8.NP a 9.NP s rovnhou strechou. V sekcii B
je navrhnuta dostavba troch podzemnych podlaZippriovacie statia vo dvorovépsti pozemku so
zelenymi pasmi a parkovacimi miestami na strectizgrmného objektu. Sekcia A sprisiuje svoj po-
lozapusteny parter z Kominarskej ulice vyskovousegdciou pesej a automobilovej dopra@ps’ chod-
nika sa mierne zapte ¢im vznikaju v parteri vstupy do obchodného centd droch komunikénych
bytovych jadier. Vjazd a vyjazd do podzemného paakéeho domu je v Urovni Kominarskej ulice. Ob-
jekt na Raianskej ulici ma predsadeny fasadny polotranspayepiad’ z tahokovu. Pre pokrytie narokov
statickej dopravy je navrhnutych celkovo 124 padaeh miest, z ktorych 101 je rieSenych
v podzemnych garazach a 23 parkovacich miest je.MB. V objekte je navrhnutych celkovo 64 byto-
vych jednotiek (40 bytov, 22 loftov, 2 apartmanyg atidii. Udaje pdth projektovej dokumentacie: Plo-
cha pozemku je 20367rzastavanassekcia A 1013 /) zastavanassekcia B 1015 f GZitkova plocha
sekcia A je 8221 fy Gizitkova plocha sekcia B je 3437.r8as’ou dokumentécie je napojenie na siete
technickej infraStruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratiskaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &f’ou su zaujmové parcely stanovuje fank vyuZitie Uzemiaviacpodlazna
zastavba obytného Uzemiakdd funkcie 101, t.juzemia slGzZiace pre byvanie vo viacpodlaznych byto-
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vych domoch a k nim prislichajlice nevyhnutné zaridal - v stulade s vyznamom a potrebami Gzemia
stavby olianskeho vybavenia, zdleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre pakiaomranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania
musi tvorf’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzgniasti zastavby furidnej plochy.
Z&akladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@twestikosti a funkcii Uzemia.

Pozemky su siag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovargmie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada mieru stavebnych zasahowapnevformou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwim sa zadsadne nemeni charakter stabilizovanéhoid@izetaritkom a limi-

tom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi jendagharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvalfyhradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde sa wjgkgtabilizované Uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovarégtavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi re&peK diferencovany pristup péd jednotlivych
typov existujucej zastavby.

UvaZovany zamer bol predmetom posudenia v komishigtora dia 17.12. 2013.
Zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnerarspésobom zastavby nenaruSa charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Uzemia. K&tom na uvedené konStatujeme, Ze in¥egtzamer sha

regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného Uzemiilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkovyetp

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia objektu — polyfunkény objekt
na parcelachkislo: 11462/1,5,43
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska, Kominarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisérzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R377/1990
Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSiedpisov sa uplatja na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostbi®@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:
z hradiska rieSenia dopravného vybavenia: suhlasime ®gmienkou
« rozsirenia Kominarskej ulice (rieSené v ramci syay®bytny subor Skultétyho*) a to konkrétne vy-
tvorenim nového pravého odimyvacieho pruhu z Kominarskej ulice dodranskej ulice v smere von
Z mesta a osamostatneriiavého odb&ovacieho pruhu v smere do mesta;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zavazné stanovisko k investej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrégadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawidtane bytov ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavaneé v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (steveakon) v zneni neskorSich predpisov dava



Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, f@muagtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: pqtvrdené situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUGG, ODI



