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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Madal Bal s.r.o0., Star4 Vajnorské 37, 831 04 Bratlava

investiény zamer: |, Logisticky areal firmy MADAL BAL"

Ziado$ zo dia: 12. 07. 2013; doplnenédad 30. 10. 2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Amberg Engineering Slovakia, s.r.o., Somolického B/
811 06 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 07. 2013, 08. 2013 a 10. 2013

PredloZzena dokumentacia rieSivystavbu objektu s nazvom ,Logisticky aredl firrADAL BAL",
ktory pozostava zo skladovej haly a administragivasti s 3 nadzemnymi podlaziami. Samotny sklado-
vy priestor je jednopodlazng¥ags’ skladovej haly je rieSena ako 3 podlagia&’ obsahujlca priestory
prijmu a vydaja, servisu, menSich skladov, prisjizbej administrativy, zazemia a na 3. n. p. agfed
dvojizbovy byt. VySka atiky posudzovanej stavbyl@45 m nad okolitym upravenym terénom. Zastre-
Senie je rieSené formou plochych striech.

Dopravne je stavba napojena na’gnid ulicu Pod gaStanmi. Naroky statickej dopratrynavrhnuté za-
bezpegit 25 parkovacimi miestami pre osobné automobily ezemku stavby. RieSenie areélovych ko-
munik&cii zoliadiuje pohyb kamidénovej dopravy.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 10 252 0zastavana plocha je 2 010,8, rapevnené plochy 1
950,0 n3, plocha zelene 6 290,0°ntelkova podlazna plocha je cca 3 2300(uvedené bilancie pred-
metnej stavby a rieSeného Uzemia su prevzaté neloigl podania resp. vygitané na zéklade udajov
z predloZenej dokumentécie).

Predmetné stavby sU navrhnuté umid’stntesnej blizkosti starej environmentalnefa#e — skladka
chemickych odpadov byvalého Statneho podniku CHZ dékov 1966 — 1979.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Laurinska 7 Ill. poschodie
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Pre Gzemie, ktorého &ig’ou je zaujmova parceta 1500/10 stanovuje funéné vyuzitie tzemia:

« distribuéné centrd sklady, stavebnictvpéislo funkcie302 (tabu’ka C.2.302v prilohe) — vychodna
¢ag’ pozemku, kde sa predmetna stavba navrhnuje uritiestn
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Gzemia sliZiace pre umiéswanie skladovych areélov, dis-
tribucnych a logistickych centier ako aj trvalé stavelihwdry a zariadenia, vratane dopravného
a technického vybavenia a ploch liniovej a ploZeé¢ne.

e ostatnd ochrannd a izoléina zelai, ¢islo funkcie1130 (tabu’ka C.2.1130v prilohe listu) — zdpadna
¢ag’ pozemku.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrkogtakt-
ného Uzemia pred nepriaznivymiidkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravzgciadeni,
zeler v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technigkegvenosti a sprievodna zglgodnych
tokov. V Gzemiach je potrebné reSpektdgpecifické podmienky jednotlivych druhov ochranmy@-
siem.

Cag’ pozemku, pre ktor je stanovené fané vyuzitie Gzemia ostatna ochranna a sudazeld, ¢islo
funkcie 1130, i distribéné centra sklady, stavebnictwdslo funkcie 302, je siag’'ou Uzemia, ktoré je
definované akestabilizované tzemie Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpoklad&ediné zasa-
hy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, pvisltea novostavieb, gidm sa charakter Gzemia zasad-
ne nemeni. Meradlom a limitom pre novl vystavbuabidizovanom Uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je heutné akceptova chrant’ a rozvija. Prvoradym je
zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastadle aj prevadzkovej kvality. Z'adiska vazby novej
zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebnénigornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované
Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy Zastaredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycmayv, v dotvarani tzemi reSpektéwdiferencova-

ny pristup poth jednotlivych typov existujlcej zastavby.

Ostatna, mensigas’ zaujmovej parcely je gas’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Gzemie

V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjsdana doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena sp6sobu zastaviikél® rozsahu. V danom Gzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity waZizemia, viazuce sa kdaganému funknému vyuzi-

tiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zZp Kz
regul. max. funk. max. min.
E 1,1 302 Distribu¢né centra, sklady, zariadenia arealového charakteru, 0,50 0,10
stavebnictvo komplexy
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealnelzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Predmetn& stavba ako zariadenie a arddoadchodného skladu resp. distihého centra je zaradena
medzi prevladajuce spdsoby vyuZitiadanej funknej plochy. Ukazovatele intenzity vyuZzitia Gzemia
ovplyvnené navrhovanou stavbouwahujice sa na rieSeny pozemok dosahuju nasledodrdty: IPP =
0,32 ; 1ZP = 0,20 ; KZ = 0,61. | Keje stavba rieSen&asti v stabilizovanom aasti v rozvojovom Uze-
mi, tieto nepresahuju stanovené limitné hodnotygeeimetné rozvojové Uzemie. Fakliska regulacie
stabilizovaného Gzemia stavba svojim hmoto-priestgm rieSenim nadvazuje na charakter jestvujlcej
zastavby v dotknutej futkej ploche a predstavuje pokeaanie tejto vystavby. UvaZovany zamer je
v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayisiok 2007 v zneni zmien a doplinkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Logisticky areal firmy MADAL BAL"
na parcel&islo: 1500/10
v katastrdlnom Gzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica Pod gastanmi

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e z dbévodu tesného kontaktu navrhovanej stavby sgugvanou stavbou projektu TEN-T: Prepojenie
Zeleznkéného koridoru TEN-T s letiskom a Zel. %@ v Bratislave ,Zelez&né zapojenie Letiska M.
R. Stefanika, 3. etapa, zapojenie od UNS* pozadejemzemnému konaniu pre navrhovanu stavbu
logistického aredlu f. MADAL BAL dolo#isthlasné stanovisko investora Zeléagj stavby — Zelez-
nic SR Bratislava.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» V tesnej blizkosti zaujmového pozemku sa nachadzdasa environmentalna z&’az — skladka
chemickych odpadov byvalého Statneho podniku CHZJ2 rokov 1966 — 1979. Nachadza sa tam
prevaZzne odpad z vyroby qumarenskych chemikalii adly z COV. Predpoklada sa, Ze typickymi
kontaminantmi budd najma benztiazol a jeho derivaty Z anorganickych sa predpoklada zvySe-
ny obsah sodika, chloridov a siranov. (S. Klaio, 1982,1991). Na ploche cca 4,65 ha je uloZenych
cca 90 000r odpadu.

Z hradiska mozného dosahu zrégstenia z byvalej skladky CHZJD v Mlynskom ramene pZadu-
jeme do Uzemného konania preukaay Ze sklddka nema vplyv na navrhovanu prevadzku adm
nistrativy a skladu i na navrhovany byt.

e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o0 starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottieJirojektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobti@ojektovej dokumentacie tohto siiap

ODPORUCANIE:
Vzhradom na pritomnog’ environmentalnej z&’aze v dotknutom Uzemi odpordame vypustt’
predmetny dvojizbovy byt z navrhovanej skladby miesosti.

UPOZORNENIE:

Zaujmova lokalita moze Wydotknuta ochrannymi pasmami Letiska M. R. StefanRre vyléenie pri-
padnych rozporov budiceho vyuZitia zaujmovych pdaams obmedzeniami vyplyvajucimi z tychto
ochrannych péasiem je potrebné vyziadastanovisko kompetentného Leteckého uradu SR.

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pgas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Cag’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentécia — ostatas’
tabuka C.2.302 a C.2.1130

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



