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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 83/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' véeobecnu hodnotu stavby-Zariadenie opatrovatelskej sluzby sip.€.815 s prisluSenstvom na
Maro6thyho ulici €.4, v Bratislave - mestskej ¢asti Staré Mesto, situovanom na pozemkoch parc.¢.3172,3173,v
k.0.Staré Mesto(zapisané na LV ¢.1).

2. Datum vyziadania posudku:
28.5.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno technického stavu):
3.7.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
3.7.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Informativna kopia z katastralnej mapy

- Hospodarska zmluva o prevode spravy narodného majetku zo dria 30.1.1989

- List starostky MC Bratislava-Staré Mesto &.j.2093/314/MAJ/MLY zo diia 16.1.2012

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1, k.U. Staré Mesto, zo dfia 16.7.2013, vytvoreny cez katastralny
portal

- Potvrdenie o veku stavby -Ozndmenie o pridelenom slpisnom a orientaénom &isle - Maréthyho ul.&.4, vydané MC
Bratislava - Staré Mesto, pod €.j.: 10236/45452/2009/SPC/Bel, zo dfia 20.11.2009

- Zameranie a zakreslenie skuto¢ného stavu stavby "ZOS"

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., z&k.¢. 522/2007 Z.z. a z&k.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.€. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Z&kon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zék. €. 103/1990 Zb.,
zak. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsSich
predpisov

- Vyhlagka Statistického Gradu SR ¢.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoctu vS§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Stanovit iba VSHstavby s prisluSenstvom,bez pozemkov.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
- Pre Ucely uctovnictva.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 83/2013

a) Vyber pouzitej metddy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylicenia ostatnych
metdd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovatefoch na
stanovenie vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorsich noviel. 5

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako Standartnd metddu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Vo vypoéte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, kon$trukéno-materidlovej
charakteristiky a jednotlivych konstrukcnych prvkov, st zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatefov.
Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1.8tvrtrok
2013.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Porovnavaciu metdédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutefnosti nie su k
dispozicii podkladové materidly na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.).Vynosovd metédu som pouzil z dévodu, ze sa
jedna o typ nehnutelnosti, ktora je schopna dosahovat vynosy formou prenajmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podrfa dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

-podla listu vlastnictva €. 1, k.U. Staré Mesto

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.&.: 3172 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 294 m? 16 801 1
- parc.&.: 3173 - zahrady o vymere 349 m? 4 801 1
Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

4 - pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

16 - pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cCislom

Druh chranenej nehnutelnosti
801 - ind ochrana

Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

STAVBY
- sUpisné Cislo: 815 - naparc. 3172 - Zariadenie opatrovatelskej sluzby 12 1

Legenda:
Kéd druhu stavby
12 - budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia

Kéd umiestnenia stavby
1 - stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, Bratislava, SR
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku.

Uéastnik pravneho vztahu: Spravca 5
1 Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, Bratislava, PSC 814 21, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 83/2013

Titul nadobudnutia:
Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku.

C. Tarchy:
Vid képiu LV v priloh&ch znaleckého posudku.

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy vykonnania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dra 3.7.2013 za Ucasti zastupcu objednavatela.

- Zameranie vykonané dna 3.7.2013.

- Fotodokumentécia vyhotovena dria 3.7.2013.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Projektova dokumentacia nebola poskytnuta Ziadna. Nakolko nebola poskytnuta dokumentacia, nedal sa porovnat sulad
skuto€ného stavu s dokumentéciou. Skutogny stav bol preto zisteny zameranim a je zakresleny v prilohach znaleckého
posudku. Zo stavebnej dokumentacie bolo prediozené iba - Potvrdenie o veku stavby -Oznamenie o pridelenom
stpisnom a orientaénom &isle - Maréthyho ul.&.4, vydané MC Bratislava - Staré Mesto, pod &.j.:
10236/45452/2009/SPC/Bel, zo dria 20.11.2009.Z Hospodarskej zmluvy zo dfia 30.1.1989 vyplyva, ze objekt pdvodne
sluzil ako detskeé jasle .V suc€asnosti sa stavba-budova vyuziva ako zariadenie opatrovatelskej sluzby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Stavba-zariadenie opatrovatelskej sluzby-je zakreslena v képii z katastralnej mapy v obrysoch ktoré zodpovedaju
skuto¢nosti.Stavba je zapisana v LV ¢.1 popisnym sp6sobom ako "Zariadenie opatrovatelskej sluzby(v skratke ZOS)",éo
zodpoveda skuto¢nému stavu.Pozemky su zakreslené v kopii z katastralnej mapy v obrysoch,ktoré zodpovedaju
skuto€nému stavu.Drobnd stavba-sklad na parc.€.3173,tvori pristavbu k stavbe "ZOS".

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :

1. Prevadzkova budova -Zariadenie opatrovatel'skej sluzby sup.¢.815 - na parc.¢.3172

2. Drobna stavba-sklad - na parc.¢.3173

3. Ploty

4. VonkajSie Upravy

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Pozemky parc.¢.3172,3173.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 DROBNE STAVBY
2.1.1 Sklad

POPIS STAVBY

Sklad tvori pristavbu k budove-ZOS-zo severnej strany.Sklad je situovany na pozemku
parc.¢.3173.Postaveny bol v roku 1960.Sklad je murovany z palenej tehly,plocha strecha skladu je vyuzivana
zaroven ako pochddzna terasa s povrchom-liaty asfalt.Strop tvori ZB doska.Vstup do skladu je zo
dvora.Podlaha betonova s poterom,dvere drevené latkové,elektroinStalacia svetelna.Predpokladana zivotnost
70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie AT Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1. NP 1960 5,03*3,85-0,33*2,56-0,33*1,33*0,5 18,3 18/18,3=0,984
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 83/2013

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merd jednotku m® ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |[Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapennd hladkd omietka 185
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
|spolu | 4065

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujiaci Uzemny vplyv: kw=1,15

Podlazie |vypoéet RU nam?ZzP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4065 + 0 * 0,984)/30,1260 134,93
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 1960 53 17 70 75,71 24,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,93 €/m?*18,30 m>*2,203*1,15 6 255,64
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‘ Technick& hodnota 24,29% z 6 255,64 1 519,49

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Zariadenie opatrovatelskej sluzby sup.¢.815
POPIS STAVBY

Prevadzkovéa budova-"Zariadenie opatrovatelskej sluzby" je situovana na Maréthyho ulici v Bratislave-MC
Staré Mesto,v SirSom centre Bratislavy.Budova ma pridelené supisné &islo-815 a orientacné Cislo-4.Podla
Oznamenia o pridelenom supisnom &isle MC Bratislava-Staré Mesto ¢.j.10236/45452/2009/SPC/Bel zo dia
20.11.2009 bola predmetna stavba postavena v roku 1933 na zaklade Vymeru Notarskeho tradu ¢.43877
stav..1933 zo dna 11.10.1933.P6vodne stavba-budova slizila ako zariadenie detskych jasli.V roku 1989 sa
uskutocnila reprofilizacia budovy na Gcely socidlneho zabezpec€enia-na zéklade uznesenia Rady ObNV
Bratislava | zo dna 13.12.1988(udaj Cerpany z Hospodarskej zmluvy).Na zaklade Hospodarskej zmluvy zo
dna 30.1.1989 presla sprava budovy DJ z Obvodnej hospodarskej spravy Skolskych zariadeni a detskych
jasli Bratislava | na Odbor socialnych veci a zdravotnictva ObNV Bratislava 1.V 70-ich rokoch bola prevedena
plynofikacia budovy(vykurovacim médiom sa stal plyn).Po roku 1989 boli v budove prevedené stavebné
Upravy z dévodu nového Gcelu vyuzitia(z detskych jasli na zariadenie socialnej starostlivosti).V poslednych
rokoch bola prevedena obnova streSnej krytiny spolu s klampiarskymi prvkami.Budova je pomocou pripojok
napojena na verejné inzinierske siete.

ZOS je samostatne stojaci objekt,prizemny,so streSnou nadstavbou,&iastoéne podpivni¢eny,s plochou
strechou.

Objekt je osadeny v mierne svahovitom teréne.Pristupny je zo spevnenej asfaltovej komunikacie-miestneho
vyznamu-Maréthyho ulice.Objekt je v uzatvorenom-oplotenom areali.Je murovany z tradiénych stavebnych
materialov(tehla),zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch,murivo v suteréne beténové,na prizemi
tehlové,stropy nad suterénom tvori ZB doska s viditelnymi tramami,nad prizemim a streSnou nadstavou ZB
doska.

Strecha plochd,stre$nu krytinu tvoria asfaltové natavované pasy,klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu.Budova je opatrena hromozvodom.Vonkaj$ie omietky su brizolitové,vnitorné vapenné hladké.Okna su
drevené dvoijité,opatrené ocelovymi mrezami.V suteréne su okna kovové.Dvere drevené plné resp.presklené.
Podlahy st z PVC,v kuchyni a socidlnych zariadeniach z keramickej dlazby,v suteréne beténové s poterom.
Budova je vykurovana z vlastnej plynovej kotolne,situovanej v suteréne,vykurovanie je zabezpecované 2 ks
kotlov-zn.Protherm a Termotéka-25 ES.Vykurovaci systém je teplovodny,vykurovacie telesa tvoria ocefové
radiatory zn.Korad.Vykurovacie telesa su situované v suteréne,na prizemi. TUV je zabezpec€ovana zo
zasobnika,ktory je situovany v suteréne-v technickej miestnosti.V budove su prevedené rozvody svetelnej a
motorickej elektroinstalécie,slabopridu,sanity-vody a kanalizacie,plynu.

Dispozicné rieSenie budovy: ]
suterén-schody,chodba,préacovna,Satfia,sklad,technicka miestnost(miestnost TUV),kotolha

prizemie-4 izby,vstupna chodba s halou,kancelaria veducej,WC zamestnancov,WC+sprcha,inSpekéna
izba,kuchyna so zdzemim(sklad,WC),schody

streSna nadstavba-schody,sklad €istiacich prostriedkov

Pri technickej obhliadke som konstatoval,Zze stavba a jej technicky stav zodpovedaju veku ako aj rozsahu
vykonavanej udrzby.Pri obhliadke som nezistil ziadne stavebno-technické zavady takého rozsahu,ktoré by
mali vplyv na zivotnost na predmetnej stavby.Nakolko sa jedna o stavbu,ktord ma uz 80
rokov,predpokladam,ze presiahne predpokladani beznu zivotnost (takéhoto druhu stavieb)100 rokov,preto
vypocet zivotnosti robim kubickou metddou.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m°]
Zaklady

(11,40*17,14+2,18*7,54+0,41*0,93+1,34*7,37+2,81*1,98+2,96*1,82)*0,30 69,91
Spodna stavba

(2,99*3,49+2,21*3,86+5,32*1,75+2,98*0,37+1,0*5,69+2,05*3,88+2,56*4,96+0,70*1,0+0,85*

3,18)*1,2*2,90 205,75
Vrchna stavba

(11,40*17,14+2,18*7,54+0,41*0,93+1,34*7,37+2,81*1,98+2,96*1,82)*3,50+(3,26*3,50)*2,20 840,75
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ZastreSenie
(11,40*17,14+2,18*7,54+0,41*0,93+1,34*7,37+2,81*1,98+2,96*1,82)*0,20
Ostatné

1,40*3,18*1,05

46,61

4,67

Obstavany priestor stavby celkom

1 167,69

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy domovov a penziénov déchodcov
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 372/30,1260 = 78,74 €/m*
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|Vypocet ZP | ZP [m]| Repr.|Vypocet vysky (h)

| hm]

(2,99%3,49+2,21*3,86+5,32"1,75+2
Podzemné 1/,98%0,37+1,0*5,69+2,05*3,88+2,56 70,95 Repr.|2,90
*4,96+0,70%1,0+0,85*3,18)*1,2
11,40*17,14+2,18*7,54+0,41*0,93

Nadzemné 1 11734*7.3742,81"1,98+2,96*1 82

233,04/ Repr.|3,50

2,9

3,5

Priemerna zastavana plocha: (70,95 + 233,04) / 2 = 152,00 m?2
Priemerna vyska podlazi: (70,95 * 2,9 + 233,04 * 3,5) / (70,95 + 233,04) = 3,36 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 152) = 1,0779
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3,36) = 0,9250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce;g\fi ;)ggiiel Koef. stand. ks; Upri\:*plg sd. el Cﬁggz\é&%?jel
stavby [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych préac 6,00 1,00 6,00 5,89
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 14,75
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,86
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,89
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,95
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,88
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,95
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,96
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,95
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 3,93
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 4,91
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,95
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 4,91
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 5,89
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,95
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,95
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,98
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21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96

22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,96

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 3,93

24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,98

25 Ostatné 6,00 1,30 7,80 7,66
Spolu 100,00 101,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =101,80/100 =1,0180

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 1,15

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * kum  [€/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 78,74 €/m®* 2,203 * 1,0180 * 1,0779 * 0,9250 * 0,939 * 1,15

VH = 190,1259 €/m®

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti kubickou metédou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby| Podiel na stuiéte PDZ [%]| Stav pri prehliadke (3)(4)1100 [%]
zivotnosti (1) celkom [%] (2) (3) [%] (4) =
Zaklady 5,89 15,77 100 15,77
Murivo 14,75 39,51 100 39,51
Stropy 7,86 21,05 95 20,00
Schodisko 2,95 7,90 95 7,51
Krov 5,89 15,77 100 15,77
Suget 37,34| | 98,56
Zakladna zivotnost stavby: 120 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 98,56 %
V3 803

Zakladna zostatkova Zivotnost: TT=|2Z+ — - V]=|120 + o 80 | = 58 rokov

2*77 2120
Zostatkova zivotnost’: T = 98,56 % z 58 rokov = 57 rokov
Predpokladand Zivotnost: Z=V +T=280+57 =137 rokov
Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
Zariadenie opatrovatefskej 1933 80 57 137 58,39 41,61
sluzby sup.€.815

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vychodiskovéa hodnota
Technicka hodnota

Vypocet Hodnota [€]
190,1259 €/m* * 1167,69 m® 222 008,11
41,61 % z 222 008,11 € 92 377,57

2.3 PLOTY
2.3.1 Plot uliény |

Plot uli¢ny I-zo strany Maréthyho ulice mé& plotova branku z ocefovych trubkovych profilov s pletivovou
vyplnou v rdme,v spodnej €asti s plechovou vyplhou.Plotova branka §.1,44 m.Plot uliény | ma v beténovud
podmurovku.Vypli plota-pletivo v rame v.1,51 m.Kovové Casti plota su opatrené naterom.Predpokladana

zivotnost' 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2 ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

:;OI' Popis Pocet MJ| Body/MJ| Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 6,70m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 6,70m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rdme 10,12m? 435 14,44 €/m
5. Plotové vratka:
b) kpvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 6,70 m
Pohladova plocha vyplne: 6,70*1,51 = 10,12 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw=1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] Z [rok] or%l | TS[%]
Plot uli¢ny | 1970 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

|Vypoéet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

*2,203 1,15
14,00 % z 1 613,60 €

(6,70m * 53,98 €/m + 10,12m" * 14,44 €/m” + 1ks * 129,12 €/ks)

1613,60
225,90

2.3.2 Plot zahradny I

Plot zahradny lI-situovany na hranici s pozemkom parc.€.3175 a 3170.Plot ma beténovi podmurovku,v ktorej
sU ukotvené ocelové stipiky,na ktorych je pripevnena pletivova vypli resp.pletivo v rame.Predpokladana
zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

zf’l' Popis Pocet MJ| Body/MJ| Rozpocétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 40,15m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 40,15m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

z rdmového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rdme 45,37m? 435 14,44 €/m
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Dizka plotu: 19,65+20,50 = 40,15 m
Pohrladova plocha vypine: 40,15*1,13 = 45,37 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok]

o[% | TS[%]

Plot zahradny Il 1970 43 7 50

86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  (40,15m * 53,98 €/m + 45,37m? * 14,44 €/m®) * 2,203 * 1,15 7 150,51
Technicka hodnota 14,00 % z 7 150,51 € 1001,07

2.3.3 Plot zahradny lii

Plot zahradny Ill je situovany na hranici s pozemkami parc.8.3175 a 3167/5.Prevedenie-ocelové stipiky v
zemi obeténované,ocelové tiahla,na ktorych je pripevnené vypli z drevenych latiek,opatrenych

naterom.Vyska 1,78 m.Predpokladana Zivotnost 30 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

:;OI' Popis Pocet MJ| Body/MJ| Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 26,03m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z,drev. vyplfiou vodorovnou alebo zvislou v ocelf. 46,33m? 495 1411 €/m
ramoch
Dizka plotu: 5,85+20,18 = 26,03 m
Pohrladova plocha vypine: 26,03*1,78 = 46,33 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw=1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
Plot zahradny IlI 1995 18 12 30 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (26,03m * 5,64 €/m + 46,33m2 *14,11 €/m2) *2,203 * 1,15 2 028,09
Technicka hodnota 40,00 % z 2 028,09 € 811,24
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2.3.4 Plot uliény I

Plot uligny Il je bez podmurovky.Ocelové stipiky su ukotvené v beténovom opornom mare.Na stipikoch je
pripevnené strojové ocelové pletivo,opatrené naterom.Vyska plota 1,70 m.Plot mé plotova branu,rovnakého
prevedenia ako plotova branka,Sirky 3,03 m a vysky 1,81 m.Predpokladand zZivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

EOI' Popis Pocet MJ| Body/MJ| Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 18,10m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
20 gtrojoveho pletiva na ocefové alebo beténové 30,77m? 380 12,61 €/m
stlpiky
4. Plotové vrata:
b) kpvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 24912 €/ks
profilov
Dizka plotu: 18,10 m
Pohladova plocha vypine: 18,10*1,70 = 30,77 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw=1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[roK] o[% | TS[%]
Plot uli¢ny Il 1970 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]

Nazov |Vypoéet
Vychodiskova hodnota *2003*1.15
Technicka hodnota 14,00% z 1 872,76 €

(18,10m * 5,64 €/m + 30,77m" * 12,61 €/m” + 1ks * 249,12 €/ks)

1872,76
262,19

2.3.5 Plot zahradny |

Plot zahradny | je situovany pri plotovej brane.Plot je osadeny na beténovom opornom mure.Plot je kovovy z
profilov,opatreny naterom.VySka 1,16 m.Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

éP°" Popis PocetMJ| Body/MJ| Rozpo&tovy ukazovater
1 Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 4,78m 170 5,64 €/m
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Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame 5,54m? 435 14,44 €/m
Dizka plotu: 4,78 m
Pohladova plocha vyplne: 4,78*1,16 = 5,54 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
Plot zahradny | 1970 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (4,78m * 5,64 €/m + 5,54m2 *14,44 €/m2) *2,203*1,15 270,97
Technickéa hodnota 14,00 % z 270,97 € 37,94
2.4 VONKAJSIE UPRAVY

2.4.1 Chodnik

Jedna sa o okapovy chodnik pri budove,z uliénej strany.Prevedeny z monolitického beténu.Sirka 0,48
m.Predpokladand zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 0,48*16,94 = 8,13 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[% | TS[%]
Chodnik 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,13 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,203 * 1,15 177,75
Technicka hodnota 11,67 %z 177,75 € 20,74

2.4.2 Spevnena plocha |
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Spevnena plocha I-jedna sa o plochu pred hlavnym vstupom do budovy.Plocha je prevedena z dlazdic
20/20.Predpokladand zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné

Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,18*7,39 = 16,11 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Spevnena plocha | 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,11 m2 ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,203 * 1,15 745,26
Technicka hodnota 11,67 % z 745,26 € 86,97

2.4.3 Spevnena plocha ll

Spevnena plocha ll-jedna sa o plochu od plotovej branky smerom ku vstupnej ¢asti budovy.Plocha je
prevedend z monolitického beténu.Predpokladana zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 7,39%(4,71+5,92)/2+2,85*2,50+1,93%(2,10+5,92)/2 = 54,14 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Spevnena plocha Il 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 54,14 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,203 * 1,15 1 183,70
Technicka hodnota 11,67 %z 1 183,70 € 138,14
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2.4.4 Spevnena plocha lll

Spevnena plocha lll-jedna sa o plochu vo dvore.Prevedena je z beténovej zamkovej dlazby.Predpokladana
zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Poéetmernychjednotiek: 2,26*7,54+4,89*3,98+5,98*(4,89+3,83)/2+7,37*(5,30+3,67)/2+4,60*6,01 = 123,28 m* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Spevnend plocha lll 1980 33 27 60 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 123,28 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,203 * 1,15 4 563,05
Technicka hodnota 45,00 % z 4 563,05 € 2 053,37

2.4.5 Spevnena plocha IV

Spevnena plocha IV-jedna sa o plochu od uli¢nej plotovej brany smerom ku skladu.Prevedena je z beténu s
povrchom liaty asfalt.Predpokladand zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 14,63*(2,72+3,47)/2 = 45,28 m® ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Spevnena plocha IV 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 45,28 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,203 * 1,15 1713,84
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‘Technické hodnota 11,67%z1713,84 € 200,01

2.4.6 Vonkaijsie schody

VonkajSie schody-situované su pri zadnom vstupe do kuchyne(obsluzna rampa) a pri sklade(prechod zo
dvora na pochddznu strechu skladu).Prevedené su z betdnu,su réznej Sirky.Predpokladana zivotnost 60
rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupfia

Pocet mernych jednotiek: 6*0,99+3"1,01+13%(1,23+1,73)/2 = 28,21 bm stupfia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
Vonkajsie schody 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,21 bm stupria * 18,09 €/bm stupria * 2,203 * 1,15 1292,87
Technicka hodnota 11,67 %z 1292,87 € 150,88

2.4.7 Oporné mury

Oporné mury su situované od uli¢nej plotovej brany k budove a pod ulicnym plotom II.Mdry su prevedené z
monolitického betdnu.VySka murov 1,06 m.Predpokladana Zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mary (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Beténové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 4,78*0,20*1,06+18,10*0,20*1,06 = 4,85 m*> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok]l | O[%] | TS[%]
Oporné mary 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,85 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 2,203 * 1,15 530,19
Technicka hodnota 11,67 % z 530,19 € 61,87
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2.4.8 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta je situovana tesne za plotovou brankou.Je prevedena z monolitického beténu,s ocelovym
poklopom.Predpokladana Zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poé&et mernych jednotiek: 1,30*1,50*1,60 = 3,12 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vodomerna Sachta 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,12 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,203 * 1,15 2 009,84
Technicka hodnota 11,67 % z 2 009,84 € 234,55

2.4.9 Pripojka vody

Pripojka vody je vedena z vodomernej Sachty do budovy ZOS.Prevedena je z ocefovych pozinkovanych
rur,ulozenych v zemi.Zostatkovu zivotnost odhadujem na 5 rokov,celkova predpokladana zivotnost 58 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Pripojka vody 1960 53 5 58 91,38 8,62

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 59,75 €/bm * 2,203 * 1,15 1 362,36
Technicka hodnota 8,62 % z 1 362,36 € 117,44

2.4.10 Kanaliza¢na vpust’
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Kanaliza¢nd vpust je situovana v spevnenej ploche 1V.Je beténova s liatinovou mrezou.Predpokladana
zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.m) Kanaliza¢na vpust

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7750/30,1260 = 257,25 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Kanalizané vpust 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 257,25 €/Ks * 2,203 * 1,15 651,73
Technicka hodnota 11,67 % z 651,73 € 76,06

2.4.11 Kanaliza¢né sachty

Kanalizané Sachty su situované vo dvore(spevnena plocha Ill)-3 ks a v spevnenej ploche IV-1 ks.Presna
hibka S&cht sa nedala zistit.Su beténové s liatinovymi poklopmi.Predpokladana Zivotnost 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty )

Polozka: 2.4.g) Betdnova monoliticka - hibka 2,0 m

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 8600/30,1260 = 285,47 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 4 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[% | TS[%]

Kanalizaéné Sachty 1960 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 Ks * 285,47 €/Ks * 2,203 * 1,15 2 892,90
Technicka hodnota 11,67 % z 2 892,90 € 337,60

2.4.12 Pripojka elektriny

Pripojka elektriny je zemnd,vedend od zariadenia verejného elektrického rozvodu do hlavnej rozvodnice v
objekte ZOS.Zostatkovu zivotnost odhadujem na 5 rokov,celkova predpokladana zZivotnost’ 58 rokov.
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kdbelova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 11,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Pripojka elektriny 1960 53 5 58 91,38 8,62

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,203 * 1,15 411,61
Technicka hodnota 8,62 %z 411,61 € 35,48

2.4.13 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie je prevedenda z kameninovych rir.Zostatkovu Zivotnost odhadujem na 5 rokov,celkova
predpokladana Zivotnost 58 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 40,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

azov aciatok uzivania ro ro ro % %
N4 Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Pripojka kanalizacie 1960 53 5 58 91,38 8,62

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40 bm * 35,19 €/bm * 2,203 * 1,15 3 566,08
Technicka hodnota 8,62 % z 3 566,08 € 307,40

2.4.14 Pripojka plynu

Pripojka plynu prevedend z ocelovych asfaltojutovanych rar,ulozenych v zemi.Predpokladana zivotnost 50
rokov.
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%]

| TS [%]

Pripojka plynu 1975 38 12 50 76,00

24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 18 bm * 15,27 €/bm * 2,203 * 1,15

Technicka hodnota 24,00 % z 696,34 €

696,34
167,12

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdiSK[%‘]'é I Technicka hodnota [€]
Sklad 6 255,64 1 519,49
Zariadenie opatrovatelskej sluzby sup.¢.815 222 008,11 92 377,57
Plot uliény | 1 613,60 225,90
Plot zahradny I 7 150,51 1 001,07
Plot zahradny llI 2 028,09 811,24
Plot uli¢ny 11 1 872,76 262,19
Plot zahradny | 270,97 37,94
Chodnik 177,75 20,74
Spevnena plocha | 745,26 86,97
Spevnena plocha Il 1183,70 138,14
Spevnena plocha lll 4 563,05 2 053,37
Spevnena plocha IV 1713,84 200,01
VonkajSie schody 1292,87 150,88
Oporné mury 530,19 61,87
Vodomerna Sachta 2 009,84 234,55
Pripojka vody 1 362,36 117,44
Kanaliza¢nd vpust 651,73 76,06
Kanaliza¢né Sachty 2 892,90 337,60
Pripojka elektriny 411,61 35,48
Pripojka kanalizacie 3 566,08 307,40
Pripojka plynu 696,34 167,12

Celkom: | 262 997,20 100 223,03

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost - Zariadenie opatrovatel'skej sluzby sa nachadza na Maréthyho ulici a v
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, z ktorej je aj pristupné.Maréthyho ulica je situovana v SirSom centre
mesta.V bezprostrednom okoli s situované bytové domy,rodinné vily,administrativne objekty,objekty
sluzieb.Dopravné napojenie je bezproblémové-na ulicu Palisady.Cesta autom do centra mesta trva cca 5
minut.Jedna sa o dobrud-lukrativnu lokalitu. Technické prevedenie a stav zodpoveda veku stavby a ucelu
vyuzivania stavby.NajblizSie zastavky MHD(trolejbus) su situované na ulici Palisady,vo vzdialenosti cca 150-
200 m.V SirSom okoli je situovana kompletna siet obchodov a sluzieb.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Ohodnocovana nehnutelnost je vyuzivana ako zariadenie socialnej starostlivosti o fudi,ktory su na to
odkazani.Iné vyuzitie prichadza do Uvahy-kancelarie so skladovymi priestormi.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti,najméa zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Z dostupnych podkladovych materialov nie si mi zname Zziadne rizika,spojené s uzivanim predmetnej
nehnutefnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pri stanovovani VSH objektu-ZOS som vychadzal z poznatkov,ziskanych pri obhliadke,ako aj z poznatkov
realitného trhu s nehnutelnostami v danej lokalite v si¢asnosti.Pri vypocte VSH metddou polohovej
diferenciacie som zvolil priemerny koeficient vo vyske 1,3(¢o je v ramci Standartu pre stavby na byvanie podla
platnej metodiky).Pri vypocte technickej resp.vychodiskovej hodnoty stavby som vychadzal z predpokladu-
sucasne technické prevedenie stavby je Standartnej kvality.

Pri vypocte VSH vynosovou metédou som vychadzal zo Standarnej vySky najomného pre kancelarske
priestory a skladové priestory podobného vybavenia(najbliz8§i mozny Gc€el vyuzitia),nakolko nehnutelnost s
takymto U€elom vyuzitia v ponuke na internetovej inzercii nebola.Nakladové polozky som zvolil taktiez v
primeranych vySkach s ohfadom na technicky stav.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda [1l. trieda + 200 % = (1,300 + 2,600) 3,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Ill. triedy 2,600
Il. trieda Priemerny koeficient 1,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,715
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (1,300 - 1,170) 0,130

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

giSI Popis Trieda Kppi V?I?a Vﬁ';,g, ?k
1 Trh s nehnutelnost'ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Il 1,300 13 16,9000
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska . 3,900 30 117,0000
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu 1. 2,600 8 20,8000
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty administrativnej, obéianskgj vyb’avenosti a sluzieb, I 2,600 7 18,2000

bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
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5 Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti 111, 1,300 6 7,8000
6 Typ nehnutelnosti
velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
dvorom, predzahradkou, zdhradou a dal§im zazemim, s . 3,900 10 39,0000
vybornym dispoziénym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
ggi';ar':]oeésrlﬁapnoonstiykjopsra})zovn)’/ch moznosti v mieste, 3.900 9 35.1000
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
vysoka hustota obyvatelstva M. 1,300 6 7,8000
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV 1. 2,600 5 13,0000
10 Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% Il 2,600 6 15,6000
11 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
tleion, dalkous vykurovanie, Kebelova iovida 3000 | 7 27.3000
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
ielez’nica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, 3.900 7 27.3000
lodn& doprava a pod.
13 Obc“v:ianska \{ybavenost’ (arady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
nomosnica. dvadio, Kompleing Sie obchodov a siuzieh 3900 10 39,0000
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m M. 1,300 8 10,4000
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy Il 2,600 9 23,4000
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny M. 1,300 8 10,4000
17 Moznosti d’alSieho rozsSirenia
ziadna moznost rozSirenia V. 0,130 7 0,9100
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
bezny prengjom nehnutelnosti Il 1,300 4 5,2000
19 Nazor znalca
dobra nehnutelnost’ 1. 2,600 20 52,0000
Spolu | | | 180 487,11
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 487,11/ 180 2,706
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 100 223,03 € * 2,706 271 203,52 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

pri vynosovej hodnote vychaddzam z tychto okrajovych podmienok:
doba vynosovosti - 15 rokov
zakladna drokova miera ECB - 0,5%
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miera rizika - 5%
zatazenie danou z prijmu - 2%

Hruby vynos
pri hrubom vynose vychadzam z tychtookrajovych podmienok:

prenajom priestorov ako kancelarie(prizemie) - 12,-Eur/m2/mesiac
prenajom priestorov ako sklady(suterén a stre$na nadstavba) - 7,-Eur/m2/mesiac

Nazov Vypocet MJ MJ Poget My Nalomne/M [€/ "c’)'i] Na‘°[r2;‘|\: JS':gL‘i
)

prenajom priestorov. ;g5 43 m? 186,43 144,00 26 845,92
prizemia
prenajom priestorov
suterénu a stresnej . m , , .

> Snej (68,25 2 68,25 84,00 5 733,00
nadstavby
Hruby vynos
spolu: 32 578,92
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
podiel pozemku na vynose uvazujem v Standartnej vyske - 10%
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10% z 32 578,92 3 257,89

Hruby vynos stavby: 32 578,92 - 3 257,89 = 29 321,03 €

Naklady

pri nakladoch vychadzam z tychto okrajovych podmienok:
naklady na udrzbu - 1% z vychodiskovej hodnoty
spravne naklady - 2% z hrubého vynosu

prevadzkové naklady -poistenie 0,4 promile z vychodiskovej hodnoty a dar z nehnutelnosti v zmysle
VZN ¢.12/2012 zo dia 13.12.2012 vo vySke 0,48 Eur/m2 ZP hlavnej a vedlajSej stavby

Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady

dan z nehnutelnosti 120,62 120,62
poistenie nehnutelnosti 0,04 % z 262 997,20 105,20
Néklady na tdrzbu | |

udrzba budovy 1,00 % z 262 997,20 2 629,97
Spravne naklady | |

200% 2032109
Naklady spolu: | | 3 442,21

Odhad straty

pri odhade straty vychadzam z okrajovej podmienky:
doba neprenajatia budovy - 1 mesiac - zaokruhlene 9%

Nazov

Vypocet

Spolu [€/rok]

Odhad straty

9% z 29 321,03

2 638,89

Odcerpatelny zdroj

Hruby vynos stavby n Odcerpatelny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [ €/rok] [€/rok]
29 321,03 344221 2 638,89 23 239,93

Vypocet vynosovej hodnoty
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Doba uzitkovosti: 15r.

Zat'azenie danou z prijmu: 2%

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,5 %

Miera rizika: 5%

Kapitalizacny urokomer: k=(2+0,5+5)/100 = 0,0750

Likvida¢na hodnota

pri likvidacii uvazujem s nakladmi vo vysSke 2% z likvida¢nej hodnoty

Nazov | Vypocet| Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 271 203,52
Likvidaéné naklady: | |

inzercia,uzatvorenie zmluvy 2,00 % z 271 203,52 € 5424,07
Likvida&na hodnota: | | 265 779,45

Vynosova hodnota
(1+K"N-1 HL

+
(1+kN*k (1+kN

HV=0Z*

(1+0,0750)15 - 1 ,_265779.45
(1 +0,0750)19%0,0750 ~ (1 + 0,0750)1°

HV =23 239,93 *

HV =205 141,64 + 89 824,42 = 294 966,07 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb: 100 223,03 €
Vynosova hodnota: 294 966,07 €
Rozdiel: ((100 223,03-294 966,07)/294 966,07)*100 % = -66,02 %

- a s

Vaha: Technicka hodnota: b
Vaha: Vynosova hodnota: a

VSeobecna hodnota vypocéitana kombinovanou metodou:

” a*HV+b*TH
VSHs = a+b
VéHS _ (1*294 966,071) : 21 100 223,03) _ 197 504,55 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metoda polohovej diferenciacie 271 203,52
Kombinovana metéda 197 594,55

Ako vhodn( metédu na stanovenie VSH stavby volim metédu polohovej diferenciécie z nasledovnych
dévodov:

-vySka VSH, stanovenej kombinovanou metddou je sice adekvatna sic¢asnému technickému stavu ako aj
suCasnému Ucelu vyuzitia posudzovanej nehnutelnosti,ale nezohfadnuje lukrativnost’ lokality,v ktorej je
nehnutelnost situovang

-posudzovanu nehnutelnost je mozné po nenérocnych Upravach vyuzivat ako rodinny dom,po vacésich
Upravach ako kancelarske priestory y
-nehnutelnosti charakteru rodinny dom res.vila alebo administrativny objekt maju vSeobecne VSH vy$Siu,ako
bola stanovena kombinovanou metédou

VSH stavieb = 271 203,52 €
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lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:
V&eobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metodou : 197 594,55 €
V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 271 203,52 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Sklad 4111,74
Zariadenie opatrovatelskej sluzby sup.¢.815 249 973,71
Plot uli¢ny | 611,29
Plot zahradny I 2 708,90
Plot zahradny Il 2 195,22
Plot ulicny 1l 709,49
Plot zahradny | 102,67
Chodnik 56,12
Spevnena plocha | 235,34
Spevnena plocha Il 373,81
Spevnena plocha lll 5 556,42
Spevnena plocha IV 541,23
Vonkajsie schody 408,28
Oporné mary 167,42
Vodomerna Sachta 634,69
Pripojka vody 317,79
Kanalizaéna vpust 205,82
Kanaliza¢né Sachty 913,55
Pripojka elektriny 96,01
Pripojka kanalizacie 831,82
Pripojka plynu 452,23
Spolu VSH 271 203,52
Zaokruhlena VSH spolu 271 000,00
SKK 8 164 146,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 271 000,00 €
Slovom: Dvestosedemdesiatjedentisic Eur

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU mi zname ziadne rizik4 spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti.

V Bratislave,dfia: 23.7.2013 Ing. Peter Kapusta
znalec

Strana 24




Znalec: Ing. Peter Kapusta

¢islo posudku:

83/2013

IV. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Képia z katastralnej mapy

List vlastnictva ¢€.1

Oznamenie o prideleni stpisného &isla
Pédorysy podlazi

Fotodokumentacia

Znalecka dolozka

NGO~ WND
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dra 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 83/2013 znaleckého dennika ¢. 1 - 2013.

Znalecky Ukon a vzniknuté néklady Uc¢tujem podra vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢.83/2013.

Ing. Peter Kapusta
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