Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO: 45
549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka ¢:65263/B,

Ing. Iveta Grebacovd, mob.0907 758 982, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie &.1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481, DIC: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka &islo OTS 1400184 SNM/14/25/SK

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 16/2014

Vo veci:

stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

- Osmich gardzi na rohu ulic Mlynské Nivy a Svatoplukovd v Bratislave, ¢.s.
7142, 7143, 7144, 7145, 7146, 7147, 7148, 7149, k.G. Nivy za ucelom zamysSlaného
prevodu,

stanovenia vsSeobecnej hodnoty vecného bremena:

- pravo stavby na pozemkoch p.&.: 9749/13, 9749/14, 9749/15, 9749/16, 9749/17,
9749/18, 9749/19, 9749/20, k.u. Nivy,

- préavo prechodu a prejazdu cez pozemky p.¢&.: 9749/36, 9749/38, 9749/39,
9749/40, 9749/41, 9749/42, 9749/43, 9749/44, 9749/45, k.a. Nivy, za uUcCelom
zamySlanej odplaty.

Pocet listov (z toho priloh): 44 (14)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 27.1.2014
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

stanovenie vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

- Osmich gardzi na rohu ulic Mlynské Nivy a Svatoplukovd v Bratislave, ¢&.s.
7142, 7143, 7144, 7145, 7146, 7147, 7148, 7149, k.a. Nivy za ucelom zamys$laného
prevodu,

stanovenie vsSeobecnej hodnoty vecného bremena:

- pravo stavby na pozemkoch p.&.: 9749/13, 9749/14, 9749/15, 9749/16, 9749/17,
9749/18, 9749/19, 9749/20, k.u. Nivy,

- pravo prechodu a prejazdu cez pozemky p.&.: 9749/36, 9749/38, 9749/39,
9749/40, 9749/41, 9749/42, 9749/43, 9749/44, 9749/45, k.a. Nivy, za ucelom
zamysSlanej odplaty.

2. Datum vyZiadania posudku: 22.1.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
23.1.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.1.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :
e Objednavka ¢islo OTS 1400184 SNM/14/25/SK

e Vypis 2z katastra nehnutelnosti =z 1listu wvlastnictva ¢. 1, k.G. Nivy,
vytvorend cez katasterportél,

e Vypis z katastra nehnutelnosti z 1listu vlastnictva ¢&¢. 2051, k.Ga. Nivy,
vytvorend cez katasterportal,

e Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢&. 1568, k.Ga. Nivy,
vytvorend cez katasterportal,

e Vypis =z katastra nehnutelnosti =z listu vlastnictva ¢&. 1524, k.a. Nivy,
vytvorend cez katasterportal,

e Vypis =z katastra nehnutelnosti =z listu vlastnictva ¢&. 2050, k.a. Nivy,
vytvorend cez katasterportal,

e Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢. 1583, k.a. Nivy,
vytvorend cez katasterportal,

e Koépia Uzemnoplénovacej Informidcie vydanej Magistratom hl. mesta SR
Bratislavy,

6. PouZity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. m&ja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. =z. o VSH majetku v zneni neskor$ich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vseobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zakon C. 382/2004 Z.Z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 2
ktorou sa meni vyhldsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon vykonadva =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

.Z.
¢.
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STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zdkon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, Vv zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny =zé&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Z&dkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocCtu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢&. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepoc¢tu a zaokruhlovania penaznych stm v
stvislosti s prechodom na euro na Ucely Gc¢tovnictva, dani a colné ucely.

Vyhldska MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit® Zamy3lany prevod a zamy3land
odplata.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metdody:

Priloha ¢&¢. 3 wvyhlad8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Koeficient cenovej UGrovne Jje podla poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. 3tvrtrok 2014.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Oktes: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS 7 LISTU VLASTNICTVA &.1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra "C" evidované v katastralnej mape

parc.&. 9749/13 zastavané plochy a naddvoria o vymere 18 m2, 17, 1, 5
parc.&. 9749/14 zastavané plochy a naddvoria o vymere 18 m2, 16, 1, 5
parc.&. 9749/15 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2, 16, 1, 5
parc.&. 9749/16 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2, 16, 1, 5
parc.&. 9749/17 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2, 16, 1, 5
parc.&. 9749/18 zastavané plochy a naddvoria o vymere 18 m2, 16, 1, 5
parc.&. 9749/19 zastavané plochy a naddvoria o vymere 18 m2, 16, 1, 5
parc.&. 9749/20 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2, 16, 1, 5
parc.&. 9749/36 zastavané plochy a nadvoria o vymere 267 m2, 18, 1, 5
parc.&. 9749/38 zastavané plochy a nadvoria o vymere 181 m2, 18, 1,
parc.&. 9749/39 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1319 m2, 18, 1,
parc.&. 9749/40 zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 m2, 18, 1,
parc.&. 9749/41 zastavané plochy a nadvoria o vymere 5 m2, 18, 1,
parc.&. 9749/42 zastavané plochy a nadvoria o vymere 34 m2, 18, 1,
parc.&. 9749/43 zastavané plochy a nadvoria o vymere 12 m2, 18, 1,
parc.&. 9749/44 zastavané plochy a naddvoria o vymere 37 m2, 18, 1,
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parc.&. 9749/45 zastavané plochy a nadvoria o vymere 751 m2, 18, 1,
Legenda:
Spbsob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend sUpisnym c¢islom

17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia sUpisnym Cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie Jje vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
(pozemkoch)

CAST B: vLASTNICI
1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nédmestie 1, Bratislava, SR, 1/1

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Oktres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne Gizemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.2051
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY

sup.¢. 7142, na parc.9749/13, 7, garéaz, 1
sup.¢. 7143, na parc.9749/14, 7, garéaz, 1
sup.¢. 7144, na parc.9749/15, 7, garéaz, 1
sup.¢. 7145, na parc.9749/16, 7, garéaz, 1

Pravny vztah k parceliam na ktorych lezia stavby Jje evidovany na liste
vlastnictva &isla 1

Legenda:

Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garéaz

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavand na zemskom povrchu

CAST B: vLAaSTNICI

1. DANTON s.r.o., Dostojevského rad 1, Bratislava, PSC 811 09, SR,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-30694/13 zo dna 20.1.2014.

CAST C: TArRCHY

Bez zéapisu.

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Oktes: Bratislava II

Obec: BA-m.¢. RuZzinov

Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.1568

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY

sup.¢. 7146, na parc.9749/17, 20, garaz, 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba Jje evidovany na liste vlastnictva
¢isla 1

Legenda:

Druh stavby:

20 - Inéd budova

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavand na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI

1. Vegga spol. s r.o., Parickova 24, Bratislava, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:

Rozsudok stdu 17 C 6/99-98- zo dna 13.8.02
CAST C: TARCHY

Bez zéapisu.
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VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTEILNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne Gizemie: Nivy

VYPIS 7 LISTU VLASTNICTVA &.1524

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY

sup.&¢. 7147, na parc.9749/18, 7, garaz, 1

Pridvny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste vlastnictva
¢isla 1

Legenda:

Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavand na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI

1. Vegga spol. s r.o., Francisciho 3, Bratislava, spoluvlastnicky podiel 1/1
CAST C: TARCHY

Bez zéapisu.

VYPIS 7Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Oktes: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne Gizemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.2050

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY

sup.¢. 7148, na parc.9749/19, 7, garéaz, 1

Pridvny vztah k parcele na ktorej leZzi stavba je evidovany na liste vlastnictva
¢isla 1

Legenda:

Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garéaz

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavand na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI

1. Vegga spol. s r.o., Francisciho 3, Bratislava, spoluvlastnicky podiel 1/1
CAST C: TARCHY

Bez zéapisu.

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.1583

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY

sup.¢. 7149, na parc.9749/20, 7, garéaz, 1

Pridvny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste vlastnictva
¢isla 1

Legenda:

Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavand na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI

1. Vegga spol. s r.o., Budatinska 1, Bratislava, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:

Rozsudok OS Bratislava II 7C 215/01-75 zo dna 1.12.2003

CAST C: TARCHY

Bez zéapisu.
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c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 23.1.2014.

d) Udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skuto¢nym stavom:

Prdvna dokumentdcia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢. 1, 2051,
1568, 1524, 2050, 1583, k.u.: Nivy.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:

gardze na rohu ulic Mlynské Nivy a Svatoplukovd v Bratislave, ¢.s. 7142, 7143,
7144, 7145, 7146, 7147, 7148, 7149, k.a4. Nivy

pozemky p.¢&.: 9749/13, 9749/14, 9749/15, 9749/16, 9749/17, 9749/18, 9749/19,
9749/20, 9749/36, 9749/38, 9749/39, 9749/40, 9749/41, 9749/42, 9749/43, 9749/44,
9749/45, k.u. Nivy, Bratislava.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.1.1 garaz ¢€.s. 7142 na p.¢€. 9749/13

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garazZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] Kzp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovand alebo 925
omietana
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov

7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkované 370
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8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  Vnuatorna uprava povrchov

10.3 vapennad hruba omietka 145
14  Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 1,14

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,27 €/m?*18,00 m?*2,220*1,14 6 116,59
Technickd& hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.1.2 garaz ¢€.s. 7143 na p.€. 9749/14

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uzivania Vypodéet zastavanej plochy  ZP [m?] kzp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podla?iach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamennd, Skarovand alebo

omietana 92°
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izoléacie
4 Stropy

4.1 zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  Vnuatorna uprava povrchov

10.3 vépennd hrubd omietka 145
14 Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlovéd dlazZba 145
18  Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata

22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,14

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,27 €/m?*18,00 m?*2,220%1,14 6 116,59
Technickd& hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.1.3 garaz ¢€.s. 7144 na p.¢€. 9749/15

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni

KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podla’iach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovand alebo

omietana 923
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkované 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  Vnatorna uprava povrchov

10.3 vapennd hrubd omietka 145
14  Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3750

Strana 9



Znalec: STATUS PLUS, Ing. Iveta Grebacova Cislo posudku: 16/2014

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kKey = 2,220
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 1,14

Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 134,27 €/m?*18,00 m?*2,220%1,14 6 116,59
Technickd hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.1.4 garaz €.s. 7145 na p.¢€. 9749/16

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garazZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] kzp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovanad alebo 925
omietanéa

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
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3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez

. L 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechovad pozinkované 370
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.1 brizolit 480
10  Vnuatorna uprava povrchov
10.3 vapennad hrubéad omietka 145
14  Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3750
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 1,14
Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27
TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,27 €/m?*18,00 m?*2,220*1,14 6 116,59
Technicka hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.1.5 garaz €.s. 7146 na p.¢. 9749/17

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
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KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazi Zaciatok Vypo&et zastavanej ploch ZP [m? K
odlazie uFivania ypocet zastavanej plochy [m?] zp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovad alebo kamennd, Skarovand alebo

omietana 925
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  Vnuatorna uprava povrchov

10.3 vépennd hrubd omietka 145
14  Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18  Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata

22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,14

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27
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TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,27 €/HF*18,00 HF*2,220*1,14 6 116,59
Technickd hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.1.6 garaz ¢€.s. 7147 na p.¢€. 9749/18

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] Kzp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovad alebo kamenna, Skarovand alebo 925
omietana
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkované 370
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100

9 Vonkajsia uprava povrchov
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9.1 brizolit 480
10  Vnuatorna uprava povrchov

10.3 vapennd hrubd omietka 145
14  Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 1,14

Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,27 €/m?*18,00 m?*2,220%1,14 6 116,59
Technickd hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.1.7 garaz ¢€.s. 7148 na p.¢€. 9749/19

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zadiatok uzivania Vypodet zastavanej plochy  ZP [m?] kzp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podla?iach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovand alebo

omietana 925
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  Vnuatorna uprava povrchov

10.3 vépennd hrubd omietka 145
14 Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlovéd dlazZba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,220
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 1,14

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,27 €/m?*18,00 m?*2,220*1,14 6 116,59
Technickd hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.1.8 garaz ¢€.s. 7149 na p.¢€. 9749/20

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zacdiatok uzivania  Vypocdet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 18 18 18/18=1,000
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamennd, Skarovand alebo

omietana 923
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkované 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  Vnuatorna uprava povrchov

10.3 vapennéd hrubéd omietka 145
14  Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3750
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kKey = 2,220
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,14

Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (3750 + 295 * 1,000)/30,1260 134,27

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [roK] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 34 56 90 37,78 62,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,27 €/m?*18,00 m?*2,220*1,14 6 116,59
Technickd hodnota 62,22% z 6 116,59 3 805,74

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Garaze pre osobné mot. vozidla

gardz ¢.s. 7142 na p.&. 9749/13 6 116,59 3 805,74
gardz ¢.s. 7143 na p.&. 9749/14 6 116,59 3 805,74
gardz ¢.s. 7144 na p.&. 9749/15 6 116,59 3 805,74
gardz ¢.s. 7145 na p.&. 9749/16 6 116,59 3 805,74
gardz ¢.s. 7146 na p.C. 9749/17 6 116,59 3 805,74
gardz ¢.s. 7147 na p.&. 9749/18 6 116,59 3 805,74
gardz ¢.s. 7148 na p.&. 9749/19 6 116,59 3 805,74
gardz ¢.s. 7149 na p.&. 9749/20 6 116,59 3 805,74
Celkom za Garaze pre osobné mot. vozidla 48 932,72 30 445,92
Celkom: 48 932,72 30 445,92

Strana 17




Znalec: STATUS PLUS, Ing. Iveta Grebacova
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutel'nosti:
Nehnutelnosti sa nachadzajt v $irsSom
centre mesta Bratislava

v katastralnom uGzemi Nivy na rohu
ulic Mlynské Nivy a Svatoplukova.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Budovy sluZia ako garédZe. Pozemky su
tzemnym planom urcené na obc&iansku
vybavenost celomestského

a nadmestského vyznamu.

Analyza pripadnych rizik spojenych s
vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na pozemkoch su stavby a parkovisko.

<S4S FRARTIAR A LA
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»

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,25

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (1,250 + 2,500) 3,750
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,500
III. trieda Priemerny koeficient 1,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,688
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (1,250 - 1,125) 0,125

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
\ Kpp*Vi

Cislo Popis Trieda  kpp
1

Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je vy$si IT. 2,500 13 32,50
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
obchodné centrd hlavné ulice a vybrané
sidliskéa
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzZaduje opravu, len
beZnt udrzbu
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, obcianskej
vybavenosti a sluZzieb, bez zazemia, ITI. 2,500 7 17,50
parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti IITI. 1,250 6 7,50
6 Typ nehnutelnosti
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy
objekt s parkoviskom

I. 3,750 30 112,50

II. 2,500 8 20,00

IT. 2,500 10 25,00
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoc¢néd ponuka pracovnych moznosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
vysokd hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientédcia hlavnych miestnosti ¢iastoclne
vhodnd a ¢iastoc¢ne nevhodna

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok
o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizécia, telefdédn, dialkové
vykurovanie, kdbelova televizia

Doprava v okoli nehnutelnosti
zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba, letisko, lodnéd doprava a
pod.

Obcianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultura)
krajsky urad, sud, banka, danovy urad,
vysokd Skola, nemocnica, divadlo,
kompletnd siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
ziadne prirodné utvary v bezprostrednom
okoli

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
zvySend hluénost a prasnost od
intenzivnej dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv

na nehnut.
bez zmeny

Moznosti dalSieho rozsirenia
Zziadna mozZnost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
beZny prendjom nehnutelnosti
Nazor znalca

priemernd nehnutelnost

ITT.

ITT.

ITT.

ITT.

ITT.

ITT.

3,750

1,250

1,250

3,750

3,750

3,750

3,750

0,125

1,250

1,250

0,125

1,250

1,250

7 26,25

7 26,25

10 37,50

9 11,25

20 25,00

Spolu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

180 428,13

Hodnota

Koeficient polohove]j
diferenciacie

VSeobecnd hodnota

kpp = 428,13/ 180

2,379

VSHs = TH * kpp = 30 445,92 € *

2,379

72 430,84 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 pozemky pod garazami

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymgra
[m7] [m7]
9749/13 zastavand plocha a néadvorie 18 18,00 1/1 18,00
9749/14 zastavanad plocha a nadvorie 18 18,00 1/1 18,00
9749/15 zastavand plocha a néadvorie 18 18,00 1/1 18,00
9749/16 zastavanad plocha a nadvorie 18 18,00 1/1 18,00
9749/17 zastavanad plocha a nadvorie 18 18,00 1/1 18,00
9749/18 zastavand plocha a néadvorie 18 18,00 1/1 18,00
9749/19 zastavanad plocha a nadvorie 18 18,00 1/1 18,00
9749/20 zastavand plocha a néadvorie 18 18,00 1/1 18,00
Spolu vymera 144,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
o Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50
K 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestéch,
. S . vedlajSie ulice v centre miest nad 100 000
koeficient v&eobecnej i . . . o . 1,70
situacie obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych
v Castiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moZnostami
K 3. rodinné domy so S$tandardnym vybavenim, bezZné
" < . . .
koeficient intenzity byFove domy' bytove’domy S nebytovyml 1,00
N priestormi, nebytové stavby pre priemysel s
vyuzlitila . . ., P
beznym technickym vybavenim
K 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100
D , 4 . 4 v w2
koeficient dopravnych 000 obyv§te}ov, v,nakupny?h centrach vacésich 1,05
, predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum
vztahov .
hromadneij dopravy
kp
koeficient obchodnej a 2. obchodnd poloha a byty 1,25
priemyselnej polohy
k:
koeficient technickej 4. velmi dobrd vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktuary pozemku
ky
koeficient povy3ujucich Nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujucich Nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kKpp = 1,70 * 1,00 * 1,05 1,25 * 33469
diferenciédcie 1,50 * 1,00 * 1,00 !
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Jednotkova hodnota VSHyy; = VHyy * kep = 66,39 €/m? *
pozemku 3,3469
VS8Hpoy, = M * VSHy; = 144,00 m? *

222,20 €/m?

Vseobecnd hodnota pozemku 222,20 €/m? 31 996,80 €
3.2.1.1.2 pozemky pred garazami
Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymgra
[m7] [m7]
9749/36 zastavanad plocha a nadvorie 267 267,00 1/1 267,00
9749/38 zastavanad plocha a nadvorie 181 181,00 1/1 181,00
9749/39 zastavanad plocha a nadvorie 1319 1319,00 1/1 1319,00
9749/40 zastavanad plocha a nadvorie 30 30,00 1/1 30,00
9749/41 zastavanad plocha a nadvorie 5 5,00 1/1 5,00
9749/42 zastavanad plocha a nadvorie 34 34,00 1/1 34,00
9749/43 zastavand plocha a néadvorie 12 12,00 1/1 12,00
9749/44 zastavanad plocha a nadvorie 37 37,00 1/1 37,00
9749/45 zastavand plocha a néadvorie 751 751,00 1/1 751,00
Spolu vymera 2 636,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie C
koeficientu koeficientu
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50
K 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestéch,
. S . vedlajsSie ulice v centre miest nad 100 000
koeficient v3eobecne] i . . . o . 1,70
situacie obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych
Castiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moZnostami
3. rodinné domy so S$tandardnym vybavenim, bezZné
Kv bytové domy, bytové domy s nebytovymi
koeficient intenzity Y* Wy, by , Y Y Y 1,00
N priestormi, nebytové stavby pre priemysel s
vyuzlitila . . ., P
beznym technickym vybavenim
K 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100
D , 4 . 4 v w2
koeficient dopravnych 000 obyvgte}ov, v,nakupny?h centrach vacésich 1,05
, predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum
vztahov .
hromadneij dopravy
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodnéd poloha a byty 1,25
priemyselnej polohy
k:
koeficient technickej 4. velmi dobrd vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktuary pozemku
ks
koeficient povy3ujucich Nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kzr
koeficient redukujucich Nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodéet Hodnota
Koeficient polohovej kKpp = 1,70 * 1,00 *» 1,05 * 1,25 * 1,50 33469
diferenciécie * 1,00 * 1,00 !
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Jednotkova hodnota pozemku VSHu; = VHy;

Vseobecna hodnota pozemku 222,20 €/m?

4. NAJMY

* kpp = 66,39 €/m? * 3,3469
VSHpo;, = M * VSHys; = 2 636,00 m? *

4.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

4.1.1 pozemky pod garazami

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 222,200 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,25 %

Dan z prijmu: 0.19 %
Koeficient zohladiujuci dafiové zatazenie: 1,00

Poéet MJ pozemku: 144,00 m?

Néjom Za I'Ok na m2: VéHNPMJ = VéHPOZMJ * |: El

(1 + 0,0025)20 = 0,0025

1+ KD *k
* k
+ k)N -1 n

VéHNPMJ = 222,200 * |:

Najom za rok spolu:
€/rok

4.1.2 pozemky pred garazami

(1 + 0,0025)20 - 1
VSHyp = M * VSHypyy = 144,00 m? * 11,426 €/m?/rok = 164534

} * 1,00 = 11,426 €/m2/rok

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 222,200 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,25 %

Dan z prijmu: 0.19 %
Koeficient zohladnujici danové zat'azenie: 1,00

Poéet MJ pozemku: 2 636,00 m?

222,20 €/m?
585 719,20 €

.. 5 5 (1 + ¥ * x

Najom zarok nam?: v3H = VSH * * k
J NPMJ POZMJ [(1 + XD - 1] n

(1 + 0,0025)20 = 0,0025
(1 + 0,0025)20 - 1

VSHypMg = 2 636,00 m? * 11,426 €/m?/rok = 30 118,94

VEHypMg = 222,200 * [ } * 1,00 = 11,426 €/m?/rok

Najom za rok spolu: VSHyp = M *
€/rok

5. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

5.1 vecné bremeno - pravo stavby

Stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena:

Vecné bremeno obmedzuje vlastnika pozemku v prospech iného, v tom pripade je s
povinnostou strpiet prévo stavby - &smich gardzi. Charakter vecného bremena je
odplatny. Vecné bremeno pre Ucely znaleckého posudku chipeme v tom pripade ako
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jednorazovu odplatu. Predpokladdme neobmedzent dobu Jjeho trvania. Vecné bremeno
bude zriadené na celej ohodnocovanej nehnutelnosti.

Zameranie tarchy - pravo zriadenia vecného bremena je podla Katastrdlnej mapy na
ktorej su zakreslené pozemky 9749/13- 20. Vecné bremeno bude zriadené na celych
pozemkoch.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany podla €asti F. prilohy €. 3 vyhlasky:
"Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodérskej ujmy, ktora
vyplyva zo zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykond kapitalizéaciou
hospodérskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych odéerpatelnych =zdrojov oproti
beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas dcasovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie 20 rokov, pri zavadéch
presne obmedzeného trvania toto obdobie."

VysSka hospodarskej ujmy je odvodend z mozZného dosiahnutelného nadjmu za predmetné
pozemky v danom mieste a c¢ase. Pozemky sU resp. budd =zataZené existenciou
stavieb na nich umiestnenych, ¢im je mozné predpokladat obmedzenie ich vyuzitia.

Hodnota vecného bremena za pozemok je vypocitand zo vseobecnej hodnoty velkosti
pozemku a jeho ©predpokladaného n&jmu s dobou predpokladanej névratnosti
investicie 20 rokov. Toto obdobie Jje =zvolené s ohladom na neobmedzeny cas
trvania vecného Dbremena a vzadjomnu stvislost pouzitych wvztahov na vypocet
vSeobecnej hodnoty ndjmu a vsSeobecnej hodnoty bremena.

Hodnota hospoddrskej ujmy by sa rovnala v plnej vySke hodnote objektivneho najmu
znizeného o predpokladant stratu na nadjomnom z dévodu neprenajatia celorocCne
celej vymery pozemku a zniZent o nédklady vlastnika spojené s darnou =z
nehnutelnosti, len v pripade Ze by pozemky z titulu obmedzenia vlastnickeho
pradva nemohli byt vyuZivané pre Ziadny UGcCel. Za hodnotu hospodarskej ujmy je v
danom pripade uvazZovanych 15% obvyklého né&jomného. Hodnota takto stanovenej
hospodéarskej ujmy zohladnuje aj pripadnt stratu vlastnika z neprenajatia casti
pozemkov pocas celého roka a Jjeho néklady spojené s danou z nehnutelnosti
vyplyvajlicom z prendjmu nehnutelnosti.

Obmedzenie z titulu zadvady som urc¢ila 100% som urc¢ila vo velkosti vymery pozemku

vymedzenej katastrdlnou mapou. Tato cast pozemku Jje resp. bude zastavana
stavbami 6smich garédZi a nebude vyuZitelnd na Ziadny iny ucel.

5.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: z4dvada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20 r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,25 %

5.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ Hruby prijem/MJ [€/rok] Hruby prijem spolu [€/rok]
pozemky 144 m? 144,00 11,426 1 645,34

5.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 12,90
Predpokladané bezné naklady spolu: 12,90
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Odhadovana strata: 15 %

Bezny od¢erpatelny zdroj (OZ;¢):

OZpgy = 1 645,34 - 12,90 - 246,80 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1 385,64
€/rok

5.1.4 Buduci znizeny od¢erpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 12,90
Predpokladané budtce naklady spolu: 12,90
Odhadovana strata: 15 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 100 %
prepoc¢itané vo vztahu k bezZnému odéerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej

straty
100 * (100 - 15) / 100 = 85,00 %

Buduci odéerpatelny zdroj (0OZ;):

OZgy = 1 645,34 - 12,90 - 246,80 (15% strata) - 1 398,54 (85% obmedzenie) = -
12,90 €/rok

5.1.5 Hospodarska ujma

O%yy = |0Zgy - OZsgl = |- 12,90 - 1 385,64| = 1398,54 €/rok
5.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,25 / 100 = 0,0025

VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + kB -1
(1 + kB * k

VSHyp = 0Z *

(1 + 0,0025)1 - 1
(1 + 0,0025)1 * 0,0025

VSHyz = 1 395,05 €

VEHypyy = VSHys/ MJ = 1 395,05 / 144 = 9,69 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + k)0 - 1
(1 + k) * k

VSHyg = 0Z *

(1 + 0,0025)20 - 1
(1 + 0,0025)20 % 0,0025

VéHVB =1 398,54 *

VSHys = 27 249,84 €

VSHygwy = VSHys/ MJ = 27 249,84 / 144 = 189,23 €/m?
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5.2 vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu

Stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena:

Vecné bremeno obmedzuje vlastnika pozemku v prospech iného, v tom pripade je s
povinnostou strpiet préavo precodu a prejazdu. Charakter vecného bremena je
odplatny. Vecné bremeno pre Ucely znaleckého posudku chipeme v tom pripade ako
jednorazovu odplatu. Predpokladadme neobmedzent dobu Jjeho trvania. Vecné bremeno
bude zriadené na celej ohodnocovanej nehnutelnosti.

Zameranie tarchy - pravo zriadenia vecného bremena je podla Katastralnej mapy na
ktorej su zakreslené pozemky 9749/36,38-45. Vecné bremeno bude zriadené na
celych pozemkoch.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany podla €asti F. prilohy €. 3 vyhlasky:
Hodnota hospodarskej ujmy by sa rovnala v plnej vySke hodnote objektivneho najmu
znizeného o predpokladant stratu na nadjomnom z dévodu neprenajatia celorocCne
celej vymery pozemku a zniZenud o néaklady vlastnika spojené s dariou =z
nehnutelnosti, len v pripade Ze Dby pozemky =z titulu obmedzenia vlastnickeho
prava nemohli byt vyuZivané pre Ziadny Gc¢el. Za hodnotu hospodéarskej ujmy je v
danom pripade uvazZovanych 15% obvyklého né&jomného. Hodnota takto stanovenej
hospodéarskej ujmy zohladniuje aj pripadnt stratu vlastnika z neprenajatia casti
pozemkov pocas celého roka a Jjeho naklady spojené s daniou 2z nehnutelnosti
vyplyvajlicom z prendjmu nehnutelnosti.

Obmedzenie z titulu zédvady som urc¢ila 50% som urc¢ila vo velkosti vymery pozemku

vymedzenej katastrdlnou mapou. Tieto pozemky budl urcené na prejazd a prechod a
na iny Gc¢el buda vyuzitelné s obmedzenim.

5.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Z4dvada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20 r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,25 %

5.2.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ  Hruby prijem/MJ [€/rok] Hruby prijem spolu [€/rok]

pozemky 2636 m? 2 636,00 11,426 30 118,94

5.2.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 236,05
Predpokladané bezné naklady spolu: 236,05
Odhadovana strata: 15 %

Bezny od¢erpatelny zdroj (OZzc):
OZpz = 30 118,94 - 236,05 - 4 517,84 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 25 365,05
€/rok
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5.2.4 Buduci znizeny od¢€erpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 236,05
Predpokladané budtce naklady spolu: 236,05
Odhadovana strata: 15 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 50 %
prepoc¢itané vo vztahu k beZnému odcéerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej

straty
50 * (100 - 15) / 100 = 42,50

o©°

Budtci odcerpatelny zdroj (OZy):
OZpy = 30 118,94 - 236,05 - 4 517,84 (15% strata) - 12 800,55 (42,5% obmedzenie)
= 12 564,50 €/rok

5.2.5 Hospodarska ujma

OZyy = 10Zgy — OZggl = |12 564,50 - 25 365,05| = 12 800,55 €/rok

5.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,25 / 100 = 0,0025
VS8eobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + kB -1
(1 + KB * k

VSHyp = 0Z *

(1 + 0,0025)1 - 1
(1 + 0,0025)1 % 0,0025

VEHyg = 12 800,55 *

VSHy = 12768,63 €

VEHypyy = VSHys/ MJ = 12 768,63 / 2636 = 4,84 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + ¥y - 1
(1 + k) * k

VSHyp = 0Z *

(1 + 0,0025)20 — 1
(1 + 0,0025)20 % 0,0025

ViHyy = 249 412,17 €

VSHygwy = VSHys/ MJ = 249 412,17 / 2636 = 94,62 €/m?’
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IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 72 430,84 €

Ako vhodnid metdéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohoves
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Garaze pre osobné mot. vozidla
gardz ¢.s. 7142 na p.&. 9749/13 9 053,86
gardz ¢.s. 7143 na p.&. 9749/14 9 053,86
gardz ¢.s. 7144 na p.&. 9749/15 9 053,86
garaz &.s. 7145 na p.&. 9749/16 9 053,86
gardz &.s. 7146 na p.&. 9749/17 9 053,86
gardz ¢.s. 7147 na p.&. 9749/18 9 053,86
gardz &.s. 7148 na p.&. 9749/19 9 053,86
gardz ¢.s. 7149 na p.¢. 9749/20 9 053,86
Spolu za Garaze pre osobné mot. vozidla 72 430,84
Spolu stavby 72 430,84
Spolu VSH 72 430,84
Zaokruhlena VSH spolu 72 000,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 72000,00 €
Slovom: Sedemdesiatdvatisic Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
vecné bremeno - pravo stavby 27 249,84 znizuje
vecpé bremeno - pravo prechodu a 249 412,17 znizuje
prejazdu

Spolu VSH 276 662,01
Zaokruhlene 277 000,00

Slovom: Dvestosedemdesiatsedemtisic Eur

V Bratislave dna 27.1.2014 STATUS PLUS,
Ing. Iveta Grebacovéa
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IV. PRILOHY

® Vypis =z katastra nehnutelnosti =z listu vlastnictva ¢. 1, k.G. Nivy,
vytvorend cez katasterportéal,

® Vypis z katastra nehnutelnosti z 1listu vlastnictva ¢. 2051, k.a. Nivy,
vytvorend cez katasterportél,

® Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢&¢. 1568, k.Ga. Nivy,
vytvorend cez katasterportéal,

® Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢&¢. 1524, k.Ga. Nivy,
vytvorend cez katasterportél,

® Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢&. 2050, k.a. Nivy,
vytvorend cez katasterportal,

® Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢&¢. 1583, k.Ga. Nivy,
vytvorend cez katasterportél,

® Képia Uzemnoplénovacej Informacie vydanej Magistradtom hl. mesta SR
Bratislavy,
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendéné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &¢.16/2014 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté nédklady Uctujem podla vyultovania na zaklade
dokladu.

V Bratislave dna 27.1.2014 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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