HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Rapantova
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 453)13-254092 Ing.arch.Hanulcovéa 04.12.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej éinnosti

investor: Rapantova
investeény zamer: | Prestavba a dostavba predajne PNS na Polyfuitky objekt Saratovska ul.
Ziados zo dia: 23.03.2012 doplnena: 08.04.2013

urgencia zo tia: 08.06.2012
typ konania poth stavebného zakona: | dodatoéné povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatedokumentacie: NOVAARCH, AK, Ing. arch. Ladislav Prekop, AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2012

dolozené doklady: - informativna kopia z KN

- projektova dokumentacia vypracovana Ing. arch. Lali-
slav Prekop z 03/2012 v rozsahu:

- vwykresé. 1,¢.2 - pédorys 1.NP, 1.PP

- situacia celkova

- vykresé.2 - rez A-A

- vykresé.4 - poHPady

Hlavné mesto SR Bratislava da 27. 09. 2011 vydalo pod. MAGS ORM 46159/11-283216 nesuh-
lasné zavazné stanovisko k vysSie uvedenému invé&sému zameru.

Dra 1. februara 2012 nadobudlo @innost® VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 17/2011 ktorym sa meni a déiga VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratiglas. 4/2007,
ktorym sa vyhlasuje zavazn@ag Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej repulifisiavy,
v zneni VZN¢. 12/2008.

PredloZena dokumentécia riesi:

dodat@né povolenie stavby polyfutikého objektu weného na podnikanie prealy vytvorenia ob-
chodnych a administrativnych priestorov — 3 kanielda 2.NP, 1.NP — obchodné priestory a 1.PP —
predajia — samostatna prevadzka. Objekt je v stave rozarstf budovy ma vybudované 1.NP so scho-
diskom na 2.NP a 1.PP. Statickd doprava nie jem@3Svypoet uvedeny v technickej sprave je 4 PM,
ktoré nie je mozné vytvdtived’a objektu z dévodu absencielngch parkovacich pléch. Dopravné na-
pojenia a zasobovanie objektu predloZena projeldokéimentécia neriesi.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch -viacpodlaZzna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel0l

Podmienky funl¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bgtbvdomoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzetaidby obianskeho vybavenia, zéle ihriska,
vodné plochy ako &g parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay garaze, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzjniasti za-
stavby funknej plochy.

Z&akladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@twestikosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ast@bilizované Uzemie

Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi ponechawsasdé funkné vyuzitie, predpoklada mieru staveb-
nych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavialistavieb, prestavieb a novostavieb¢gm sa
charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoegl chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci s&tabénych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektlijarakteristické principy, ktoré reprezentuju axist
jucu zéstavbu a vnaSa do zastavby nepfijgt&ontrast resp. neimern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné zdiadnt’:

e vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charaktetazy mestského typu,
prevliada ukina zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre j&@ak@&emie su charakteristické
komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove]j zastasidiiskového typu a rozsiahle Uzemia najma
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvararémije rovnako ako v predoslych pripadoch
potrebnéreSpektova’ diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujlicej zastavbya
nie je mozné ho generalizavatanovenim jednotnej regulécie intenzity vyuZgia cell stabili-
zovanu funknud plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizowa Uzemi vonkajSieho mesta
musi by rieSena na podrobnejSej zonélnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilzovanych Uzemi v meste je uplatdi poZiadav-
ky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostred (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality Uzeia).

Predmetnd stavba svojou vySkou a hmotovym prevedereiprimerane zahtige jestvujucu zastavbu,
neumerne z@Zuje pozemok a vnaSa do Uzemia neprimerany lgint¥¥gpévodnom zavaznom stanovi-
sku hlavné mesto uviedlo, Ze s dodaton povolenim stavby bude mozné suhlaba v pripade, Ze
predmetny polyfunény objekt bude realizovany len v rozsahu poévodrdtjektu, t.j. s 1.NP. VAiadom
na to, Ze stavba svojou vySkou +5,880m (@j0®0), zrealizovanym schodiskom az na Uno2eNP
(resp.3.NP) nere3pektuje poZiadavky vyplyvajuceemného planu hlavného mesta



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodaténym povolenim stavby: Prestavba predajného stanku
na parcel&islo: 3039

v katastrdlnom Gzemi: Dubravka

miesto stavby: Saratovska ul.

Odbvodnenie :

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republikytiflevy je zakladny Gzemnoplanovaci dokument
pre celé U(zemie Bratislavy. Je to programovy a&pirty dokument v3eobecného charakteru
vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000. Jeho obgahwwijd ustanovenia 8§ 11 ods. 5 stavebného zdkona
a § 12 vyhlasky MZP SR. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch eméibplanovacej
dokumentacii. Uzemny plan riedi navrh faného vyuzitia Gzemia mesta sé¢emim previadajicich
funkénych Gzemi, stanovuje zasady a regulativy priegéro usporiadania a futtkkého vyuZivania
Uzemia jednotlivych pl6ch, t. j. futkych a priestorovo homogénnych jednotiek.

Konstatujeme, Zeth 24.04.2013 bola vykonana z&lom zistenia skutkového stavu veci obhliadka, na
ktorej bolo zistené, Ze stavba je rozostavana satwz - 1.podzemného podlazia, 1.nadzemného podlazia
a 2.nadzemného podlaZia, qmin toto nebolo ¥ase obhliadky stavebno-technicky ukené, naopak
stav konStrukcie nasveéaval realizaciufalSieho podlazigo je zrejmé aj z fotodokumentécie zhotovenej
v ¢ase obhliadky na mieste stavby. Na zaklade zisteskat@nosti je nutnéralej konStatovg Ze pred-
loZend& projektova dokumentécia, na ktoru sa stdvkdrodvolava, nedokumentuje skéng stav rozo-
stavanej stavby, najma vykrés — rez schodiskom (projektova dokumentécia pé&pdpracovate Ing.
arch. Milan Zelina z 01/2010), z ktorého je zrejbé stavebrika rata s nadstavbou - nad 2.NP s0 vyUs-
tené kotvy pre nadstavbu (rata sa s demontazdu nasnej konstrukcie pri nadstavbe).

UZ z vizualizicie na Uvodnej strane projektovejudukntacie(a z dodatku grafick&gsti, spracovate

Ing. arch. Milan Zelina z 05/2011) ako aj z profaldj dokumentacie vypracovanej Ing. arch. Ladistavo
Prekopom z 03/2012, a z vyhotovenej fotodokumeatgcirejmé, Ze sa jedna o presklenu dvojpodlaznu
budovu, ktora svojim architektonickym vyrazom, séoan hmoty nartSa charakter zastavby daného Uze-
mia. Objekt sa nachadza v mieste aghvacieho pruhu (a pruhu pre MHD) na Drobného wlicuieste
frekventovanej krizovatky Saratovska ul.- Drobného— RepasSského ulkp neumo#iuje umiestnenie
parkovacich miest (vjazd a vyjazd na parkoviskdppravny pristup pre zasobovanie predmetnych pre-
vadzok, ako aj navstevnikov. Pozemok je celou sv@jochou zastavany, to znamena, Ze neumnjez
vytvorenie parkovacich miest na vliastnom pozemkoha dévodu bolo Ziaduce predloZenie sihého
vykresu so znazornenim parkovacich miest, vyjazsijazdu na parkovisko, dopravného pristupu pre
zasobovanie, ako aj navstevnikow.Je veda jestvujuceho bytového domu zriadeny vjazd nagstu
spevnenu plochu, na ktorej s vybudované v§ené parkovacie miesta. Pisomné doplnenie Ziadosti
Ziadatdky o popis, Ze prevadzky budu poskytdeiuzby predovsetkym obyvdtem na sidlisku v tomto
pripade nepostaje. Stavba nielenZe svojou hmotou, objemom neprimezahasuje zastavbu v danom
Uzemi, ale nepriaznivo zasahuje do daného Uzent@afyan, Ze v mieste peSej promenady je v zmysle
platného Uzemného planu navrhovany cyklisticky ctibd- cyklotrasa v smere Devinska Nova Ves a
centrum mesta, ako aj rezerva pre nosny systém MHD.

Pod’a § 43d) a § 43e) stavebného zakona stavba miiisf gakladné poZziadavky na stavbu a vystavbu,
taktieZ § 7 ods.3 vyhlasky MZP SR 532/2002 Z. z. stavba musi fnaabezpé&eny pristup vozidiel

na zasobovanie a priestor na statie pri nakladagkladani. 8 8 ods. 1, 2, 3, cit. vyhlasky uklgmtdin-
nosti na zabezgenie rozptylovej, odstavnej a parkovacej plochyl38cit. vyhlasky uklada povinnosti
pri zriadeni staveniska, hlavne ods.1, 3, 4,5 a 6.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Dibravka
Magistrat — ODP



