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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 56/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v8eobecnu hodnotu pozemkov parc.&. 15322, 15357/9, 15357/10, 15354/9,
15321/100, 15321/101, 15354/14, 15354/16, 15354/17, 15354/23, 15355, 15356,
15357/3, 22199/201, 22199/202, registra "E", parc.¢.22199/1, registra "C", k..
Nivy, obec Bratislava mestskad cast RuZinov, obec Bratislava II.

2. Datum vyzZiadania posudku: 13.2.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.2.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.2.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :
® Objednédvka ¢islo OTS 1300421 SNM/13/15/Po,

e Vypis Z katastra nehnutelnosti 4403, k.a. Nivy, vytvoreny cez
katasterportéal,

e Vypis z katastra nehnutelnosti 4293, k.a. Nivy, vytvoreny cez
katasterportéal,

e Vypis z katastra nehnutelnosti 4408, k.a. Nivy, vytvoreny cez
katasterportéal,

e Vypis Z katastra nehnutelnosti 4288, k.a. Nivy, vytvoreny cez
katasterportéal,

e Vypis zZ katastra nehnutelnosti 797, k.a. Nivy, vytvoreny cez

katasterportél,
e Koépia z katastrédlne]j mapy,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z. z
18. méja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskordich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky .
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zakon C. 382/2004 Z.Z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

VyhldS8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky <¢&. 534/2008 Z
ktorou sa meni vyhl4d3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva =zakon vykonadva =zadkon <¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zékon ¢&¢. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (katastralny =zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.

.Z.
c.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 56/2013

Z&dkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

VyhladsSka Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepodtu a zaokruhlovania penaznych sum v
stvislosti s prechodom na euro na Ucely uUctovnictva, dani a colné ucely.

Vyhlaska MSSR ¢&¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit> Zamy3lany prevod.

. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Priloha ¢&¢. 3 wvyhlad8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

K?tastrélne uzemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&.4403

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na katastrdlnej mape
parc.¢.15322, zastavané plochy a nadvoria o vymere 97 m2, 0, 1,

Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

CAST B: viastnicI

1. Hlavné mesto SR Bratislava - Primacidlne nédmestie 1, Bratislava, SR

spoluvlastnicky podiel 1/1
CAST C: TARCHY

Ziadne.

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. Ruzinov

Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS 7 LISTU VLASTNICTVA &.4293

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na katastralnej mape
parc.¢.15357/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 43 m2, 0, 1,
parc.¢.15357/10, zé&hrady o vymere 670 m2, 0, 1,

Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uUzemi obce

CAST B: viasTnicr

1. Hlavné mesto SR Bratislava - Primacidlne namestie 1, Bratislava, SR

spoluvlastnicky podiel 1/1

Strana 3




Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd *islo posudku:

56/2013

CAST C: farcay

Ziadne.

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.4408

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na katastrdlnej mape
parc.¢.15354/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 224 m2, 0, 1,
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uUzemi obce
CAST B: viasTNICI
1. Hlavné mesto SR Bratislava - Primacidlne nédmestie 1, Bratislava, SR

spoluvlastnicky podiel 24/26
CAST C: TarcHY

Ziadne.

VYPIS 7Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI
Okres: Bratislava II
Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne uzemie: Nivy
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.4288

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na katastrdlnej mape
parc.¢.15321/100, zadhrady o vymere 45 m2, 0, 1,

parc.¢.15321/101, zéhrady o vymere 63 m2, 0, 1,

parc.¢.15354/14, zé&hrady o vymere 448 m2, 0, 1,

parc.¢.15354/16, zastavané plochy a nadvoria o vymere 30 m2, 0, 1,
parc.¢.15354/17, z&hrady o vymere 722 m2, 0, 1,

parc.¢.15354/23, ostatné plochy o vymere 202 m2, 0, 1,
parc.¢.15355, z&hrady o vymere 48 m2, 0, 1,

parc.¢.15356, z&hrady o vymere 140 m2, 0, 1,

parc.¢.15357/3, z&hrady o vymere 40 m2, 0, 1,

parc.¢.22199/201, zastavané plochy a nadvoria o vymere 6 m2, 0, 1,
parc.¢.22199/202, zastavané plochy a nadvoria o vymere 69 m2, 0, 1,
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom UGzemi obce

CAST B: viastnice

1. Hlavné mesto SR Bratislava - Primacidlne nédmestie 1, Bratislava, SR
spoluvlastnicky podiel 1/1

CAST C: farcuy

Ziadne.

¢ Qe ¢ O

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov
Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.797

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.¢.22199/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1202 m2, 22, 1,
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzZzinierska stavba - cestnd, miestna a Gcelova

komunikacia, lesn& cesta, polnéd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 56/2013

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok Jje umiestneny v zastavanom uUzemi obce
CAST B: viasTnicI
1. Hlavné mesto SR Bratislava - Primacidlne nédmestie 1, Bratislava, SR

spoluvlastnicky podiel 1/1
CAST C: TarcHY

Ziadne.

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 14.2.2013.

d) Udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutePnosti so skuto¢nym stavom:

Pravna dokumentdcia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢. 1, 4403,
4293, 4408, 4288, 797, k.a.: Nivy.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v siillade s dokladmi o vlastnictve:

pozemky parc.c. 15322, 15357/9, 15357/10, 15354/9, 15321/100, 15321/101,
15354/14, 15354/1e6¢, 15354/17, 15354/23, 15355, 15356, 15357/3, 22199/201,
22199/202, registra "E",

pozemok parc.¢.22199/1, registra "C", k.G. Nivy, obec Bratislava mestskéd cast

Ruzinov, obec Bratislava II

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachddzajut v SirSom centre mesta Bratislava v katastrdlnom
tzemi Nivy na ulici Mlynské Nivy 61.
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Ing. Iveta Grebdcova ¢islo posudku: 56/2013

STATUS Plus, s.r.o.,

Znalec:

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemky

v katastri
Preto som pouzila koeficienty redukujtcich faktorov

Pozemok p.c¢.

158/

Majt nepravidelny tvar a sG registrované
je v spoluvlastnickom podiele.

sa nachéddzaju pod stavbami
15354/9

registra ,E%. Pozemok p.cC
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Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Pozemky su pod stavbami

na

Strana 6




Znalec:

STATUS Plus,

s.r.o., Ing. Iveta Grebdcova

*islo posudku:

56/2013

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 pozemky registra "E"

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
15322 zastavand plocha a nadvorie 97 97,00 1/1 97,00
15357/9 zastavand plocha a néadvorie 43 43,00 1/1 43,00
15357/10 z&dhrada 670 670,00 1/1 670,00
15354/9 zastavand plocha a néadvorie 224 224,00 24/26 206,77
15321/100 zdhrada 45 45,00 1/1 45,00
15321/101 zdhrada 63 63,00 1/1 63,00
15354/14 zdhrada 448 448,00 1/1 448,00
15354/16 zastavanad plocha a nadvorie 30 30,00 1/1 30,00
15354/17 zdhrada 722 722,00 1/1 722,00
15354/23 ostatnéd plocha 202 202,00 1/1 202,00
15355 zdhrada 48 48,00 1/1 48,00
15356 zdhrada 140 140,00 1/1 140,00
15357/3 zdhrada 40 40,00 1/1 40,00
22199/201 zastavand plocha a néadvorie 6 6,00 1/1 6,00
22199/202 zastavand plocha a nédvorie 69 69,00 1/1 69,00
Spolu vymera 2 847,00 2 829,77
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacdenie a nazov : Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000
kg do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestéch,
koeficient vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 150
vSeobecne] obyvatelov, nakupné centrd vo velkych obytnych !
situacie Castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s
dobrymi dopravnymi mozZnostami
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezZné
e bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi,
koeficient J . T . j 1,00
intenzity vyuzitia nebytov? stavby pre priemysel s beZnym technickym
vybavenim
kb 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
koeficient dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym 1,00
dopravnych vztahov autom do centra (10 min), UGzemie mesta
kp
koeficient
obchodne]j a 4. priemyselnd poloha 1,00
priemyselnej
polohy
k;
koeficient 4. velmi dobréa vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
technickej
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 56/2013
infrastruktary
pozemku
k;
koeficient .
. 1. nevyskytuje sa 1,00
povysujucich
faktorov
kg
koeficient 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera 0. 90
redukujtcich pozemku, druh moZnej zastavby a pod.) !
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j Kepp = 1,50 * 1,00 1,00 1,00 * 5 0250
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,90 !

VSHy; = VHus *

Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecnd hodnota pozemku v

celosti

2,0250

VSHpoz = M * VSHygs

kpp =

134,44 €/m?

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

66,39 €/m? *

= 2 847,00 m? *

382

Spoluvlastnicky

134,44 €/m?

750,68 €

VsSeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€] podiel podielu na pozemku [€]
parcela ¢. 15322 13 040,68 1/1 13 040,68
parcela &. 15357/9 5 780,92 1/1 5 780,92
parcela ¢. 15357/10 90 074,80 1/1 90 074,80
parcela ¢. 15354/9 30 114,56 24/26 27 798,06
parcela ¢. 15321/100 6 049,80 1/1 6 049,80
parcela ¢. 15321/101 8 469,72 1/1 8 469,72
parcela ¢. 15354/14 60 229,12 1/1 60 229,12
parcela ¢. 15354/16 4 033,20 1/1 4 033,20
parcela ¢. 15354/17 97 065,68 1/1 97 065,68
parcela ¢. 15354/23 27 156,88 1/1 27 156,88
parcela ¢. 15355 6 453,12 1/1 6 453,12
parcela &. 15356 18 821,60 1/1 18 821,60
parcela ¢. 15357/3 5 377,60 1/1 5 377,60
parcela ¢. 22199/201 806, 64 1/1 806, 64
parcela &. 22199/202 9 276,36 1/1 9 276,36
Spolu 382 750,68 380 434,18
2.1.1.1.2 pozemok registra"C"

Spolu . Vymera

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel 2

Unﬁ [m7]
22199/1 zastavana plocha a nadvorie 1202 1202,00 1/1 1202,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 56/2013

Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000
ks do 100 000 obyvatelov a kUpelnych mestéach,
koeficient vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 1 50
vSeobecne] obyvatelov, nakupné centrd vo velkych obytnych !
situéacie Castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s

dobrymi dopravnymi moZnostami
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné
e bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi,
koeficient j ) T . , 1,00
intenzity vyuZitia nebytov? stavby pre priemysel s beZnym technickym
vybavenim
kb 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
koeficient dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym 1,00
dopravnych vztahov autom do centra (10 min), UGzemie mesta
kp
koeficient
obchodnej a 4. priemyselnd poloha 1,00
priemyselnej
polohy
S
koeficient
technicke] 4. velmi dobré vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiary
pozemku
ks
koeficient .
e 1. nevyskytuje sa 1,00
povysujucich
faktorov
Kg
koeficient 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
redukujucich pozemku, druh moZnej zastavby a pod.)

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kpp = 1,50 * 1,00 » 1,00 * 1,00 * 1.5750
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,70 !

VSHyy; = VHyy * kep = 66,39 €/m? *
Jednotkovd hodnota pozemku 1 5?20 " P ! /m 104,56 €/m?

V8Hpop, = M * V8Hyy; = 1 202,00 m? *

125 681,12 €
104,56 €/m?

V8eobecnd hodnota pozemku
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Znalec: STATUS Plus,

s.r.o.,

Ing. Iveta Grebdcova

*islo posudku:

56/2013

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:
VSeobecnéa

Ako vhodnd metdda na

hodnota metdédou polohovej diferenciécie

diferenciécie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

spoluvlastnickeho

506 115,30 €

VS§eobecna Spolu

podielu:

stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohoved

VsSeobecna

hodnota

Nazov hodnota celgj vl. spoluvlastnic
Casti [€] podiel keho podielu
[€]
Stavby
Pozemky
pozemky registra "E" parc. &. 15322 (97 m?) 13 040,68 1/1 13 040,068
pozemky registra "E" parc. &. 15357/9 (43 m?) 5 780,92 1/1 5 780,92
pozemky registra "E" parc. &. 15357/10 (670 m?) 90 074,80 1/1 90 074,80
pozemky registra "E" parc. &. 15354/9 (206,77 m?) 30 114,56 24/26 27 798,06
pozemky registra "E" parc. &. 15321/100 (45 m?) 6 049,80 1/1 6 049,80
pozemky registra "E" parc. &. 15321/101 (63 m?) 8 469,72 1/1 8 469,72
pozemky registra "E" parc. &. 15354/14 (448 m?) 60 229,12 1/1 60 229,12
pozemky registra "E" parc. &. 15354/16 (30 m?) 4 033,20 1/1 4 033,20
pozemky registra "E" parc. &. 15354/17 (722 m?) 97 065,68 1/1 97 065,68
pozemky registra "E" parc. &. 15354/23 (202 m?) 27 156,88 1/1 27 156,88
pozemky registra "E" parc. &. 15355 (48 m?) 6 453,12 1/1 6 453,12
pozemky registra "E" parc. &. 15356 (140 m?) 18 821,60 1/1 18 821,60
pozemky registra "E" parc. &. 15357/3 (40 m?) 5 377,60 1/1 5 377,60
pozemky registra "E" parc. &. 22199/201 (6 m?) 806, 64 1/1 806, 64
pozemky registra "E" parc. &. 22199/202 (69 m?) 9 276,36 1/1 9 276,36
pozemok registra "C" parc. &. 22199/1 (1 202 m?) 125681,12 1/1 125 681,12
Spolu VSH 506 115,30
Zaokruhlena VSH spolu 506 000,00
VSeobecnad hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 506 000,00 €
Slovom: Pét'stoSesttisic Eur
V Bratislave dna 13.5.2013 STATUS Plus, s.r.o.,

Ing. Iveta Grebacovéa
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IV.

PRILOHY

Vypis z katastra
katasterportéal,
Vypis zZ katastra
katasterportél,
Vypis z katastra
katasterportéal,

Vypis z katastra
katasterportél,

Vypis Z katastra
katasterportéal,

Koépia z katastréalne]

nehnutelnosti 4403,

nehnutelnosti 4293,

nehnutelnosti 4408,

nehnutelnosti 4288,

nehnutelnosti 797,

mapy,
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k.

a.

Nivy,
Nivy,
Nivy,
Nivy,

Nivy,

vytvoreny
vytvoreny
vytvoreny
vytvoreny

vytvoreny

cez

cez

cez

cez

cez




Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 56/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidenéné &islo 900247.

Znalecky ukon Jje zapisany pod poradovym ¢.56/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté ndklady uc¢tujem podla vyuctovania na zéklade
dokladu.

V Bratislave dna 13.5.2013 STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebéacova
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