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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 103/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v8eobecnl hodnotu pozemku parc.¢. 3556/2 a novovzniknutého pozemku
parc.&. 3556/7, k.a. Vrakuna, obec Bratislava mestskd cast Vrakuna, obec
Bratislava II (podla GP ¢&.14/2013 vyhotoveného firmou GKK s.r.o.).

2. Datum vyziadania posudku: 18.4.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
2.5.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 2.5.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednavka ¢islo OTS 1301017 SNM/13/66/JT

Vypis z katastra nehnutelnosti 1095, k.u. Vrakunla, vytvorend cez katasterportal,
Képia z katastrélnej mapy,

Képia GP ¢.14/2013 vyhotoveného firmou GKK-geodetickd sluZba s.r.o.,
Uzemnoplanovacia informicia vydand Magistrdtom hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja mesta zo dna 19.4.2013

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhladSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 2Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C¢C.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literattra:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zadkon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zdkon vykondva =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zdkon ¢&. 50/1976 Zb. o tdzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v =zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam (katastrdlny =zédkon) v zneni
neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Z&dkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlad8ka Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepodtu a zaokruhlovania penaznych sum v
stvislosti s prechodom na euro na UcCely Uctovnictva, dani a colné ucely.

Vyhlaska MSSR &¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhla3ka ¢&.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

.Z.
c.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd *islo posudku:

103/2013

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
ZamysSlany prevod.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha ¢. 3 wvyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. Vrakuna

Katastralne uzemie: vrakuna

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1095

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

stanoveni

parc.¢.3556/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 12601 m2, 22, 1, 501

parc.¢.3556/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 547 m2, 22, 1, 501
Legenda:
Spbdsob vyuzZivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestnd, miestna a

uc¢elovéa komunikécia, lesnd cesta, polna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Druh chrédnenej nehnutelnosti:

501 - Chrénend vodohospodéarska oblast

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
CAST B: viasTNICI

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99,
spoluvlastnicky podiel 1/1

CAST C: TarcHY

Ziadne.

Geometricky pl ¢.14/2013 vyhotoveny firmou GKK-geodetickd sluZba
oddelenie pozemku p.&.3556/7

doterajsi stav

parc.&. 3556/1 zastavané plochy o vymere 12601 m2

novy stav

parc.&. 3556/1 zastavané plochy o vymere 12050 m2

parc. 3556/7 zastavané plochy o vymere 551 m2

X Q

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 2.5.2013.

SR

S.r.o.,na

d) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra

nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Prdvna dokumentédcia je v sUlade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢. 1095,

k.G.: Vrakuna.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
pozemok parc.&. 3556/2,
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 103/2013

obec Bratislava mestska cast

3556/7, k.a.vVrakuiia,
GKK-

novovzniknuty pozemok parc.c.
¢.14/2013 vyhotovenéhofirmou

Vrakuna, obec Bratislava II (podla GP
geodetickd sluzba s.r.o.).
f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:

Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 novovzniknuté pozemky

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachaddza pri ulici CiliZskd v Bratislave v mestskej &asti Vrakuna, v
lokalite Dolné Hony. Ide o 1lokalitu v hranici medzi sidliskovou vystavbou,
star$Sou vystavbou rodinnych domov.
Dopravnu dostupnost do ostatnych c¢asti Bratislavy
trolejbusy ktorych zastdvky sa nachéddzaju v pesej vzdialenosti.

zabezpecduju linky MHD -

Statistickych ddajov

autobusy,
Pracovné prilezitosti obyvatelov Bratislavy su podla
najlepsie z celého tzemia SR. V Bratislave sidlia orgédny a instittcie hl. mesta,
kulttra, Skolstvo a zdravotnictvo nad UGroviiou ostatnych krajov.
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Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Uzemnym planom si pozemky urdené na ob&iansku vybavenost lokdlneho vyznamu.
stavbu pouzila som

Vzhladom na to Ze 1de o nezastavané pozemky urcené na
koeficient povysujuacich faktorov 1,35. Pri pozemkoch sa naché&dzaju vSetky
inzinierske siete. Momentédlne pozemky sltZia ako parkovisko.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 103/2013

.
1? »

ohodnocov'gné;‘
pozemky

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vy[/mze]ra
[m?]
3556/7 zastavand plocha a nédvorie 551 551,00 1/1 551,00
3556/2 zastavana plocha a nadvorie 547 547,00 1/1 547,00
Spolu vymera 1 098,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHys = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéch
K od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné casti
S . , 2 .
Koeficient véeobecnejnueSt pad 100 QOO obyvate}ov, lgxgsne obytné 1,35
situdcie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom,

exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest
nad 100 000 obyvatelov
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 103/2013

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné

koeficien:vintenzity bytové @omy, bytové domy S nebytov?m% priestgrm%, 1,00
vyuzitia nebytovg stavby pre priemysel s bezZznym technickym
vybavenim
kp 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZzZno
koeficient dopravnych peso dostat k prostriedku hromadnej dopravy alebo 0,90
vztahov vlastnym autom do centra do 15 min.
ke
koeficient obchodnej 3. obytnd alebo rekreacnd poloha 1,10
a priemyselne]j polohy
kg
koeficient technicke] , = 11, Gopra vybavenost (vadsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary
pozemku
K 2. pozemky urc¢ené Uzemnym planom na vyssie
2 vyuzitie, neZ na aké sluZia v stcasnosti
koeficient P ) ) 1,35
povy&ujicich faktorov(napr}klaq nez?stavane stavebné pozemky, zmena
funkcie zony sidla a pod.)
kg
koeficient 1. nevyskytuje sa 1,00
redukujtcich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kKpp = 1,35 * 1,00 * 0,90 * 1,10 * 1,50 5 7064
diferenciacie * 1,35 * 1,00 !
VSHy; = VHys * kep = 66,39 €/m? *

Jednotkova hodnota pozemku 179,68 €/m’

2,7064
V&8Hpo; = M * V8Hus; = 1 098,00 m? *

179,68 €/m? 197 288,64 €

VSeobecnd hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela &. 3556/7 99 003,68
parcela ¢. 3556/2 98 284,96
Spolu 197 288,64
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 103/2013

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

Vseobecnéd hodnota metddou polohovej diferencidcie: 197 288,64 €

Ako vhodnd metdédda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdéda polohoves
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
novovzniknuté pozemky - parc. &. 3556/7 (551 m?) 99 003,68
novovzniknuté pozemky - parc. &. 3556/2 (547 m?) 98 284,96
Spolu VSH 197 288,64
Zaokrahlena VSH spolu 197 000,00

VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 197 000,00 €
Slovom: Jedenstodevéatdesiatsedemtisic Eur

V Bratislave dna 16.5.2013 STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebacové

IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti 1095, k.a. Vrakuna, vytvorend cez katasterportél,
Képia z katastrélnej mapy,

Kbépia GP ¢.14/2013 vyhotoveného firmou GKK-geodetickd sluZba s.r.o.,

Uzemnoplanovacia informicia vydand Magistrdtom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja mesta zo dra 19.4.2013
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 103/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendéné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢.103/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté nédklady Uctujem podla vyultovania na zaklade
dokladu.

V Bratislave dna 16.5.2013 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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