Meno, adresa a telefonny kontakt na znalca :
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ZNALECKY POSUDOK

cislo: 11/2013

Vo veci: PREVADZKOVA STAVBA supis.¢. 3266 s prislusenstvom (podla LV €. 4315)
a pozemky parc.¢.. 15680/8, 15680/14 a 15680/15 (podla LV €. 1)
Uranova ulica &. 2, BRATISLAVA
katastralne Uzemie Ruzinov

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - prevadzkove)
stavby sUpis.¢. 3266 (podla LV ¢. 4315) s prisluSenstvom (plotmi a vonkajsimi Upravami) a pozemkov
parc.¢.. 15680/8, 15680/14 a 15680/15, zapisanych v liste vlastnictva &. 1, katastralne uzemie
Ruzinov a nachadzajucich sa pri Uranovej ulici, v mestskej ¢asti Ruzinov, v hlavhom meste SR

Bratislave.

Pocet stran posudku : pisany text - 35 stran
prilohy - 30 stran
znalecka dolozka : 1 strana

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3x pre zadavatela

\/ Bratislave, dha 5.4.2013



I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca :

Ulohou znalca je v zmysle pisomnej objednavky &. OTS1300577 - SNM/13/30/TK danej diia
13.3.2013, rokovania a osobnej obhliadky nehnutelnosti, vykonanej pri Setreni na tvare miesta dna
5.4.2013, vypracovat znalecky posudok o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti (dalej len VSH) -
prevadzkovej stavby supis.C. 3266 (podla LV ¢&. 4315), prisluSenstva (plotu a vonkajSich Uprav) a
pozemkov parc.¢.: 15680/8, 15680/14 a 15680/15, zapisanych v LV ¢&. 1, katastralne uzemie Ruzinov,
ako znaleckého odhadu ceny, ktoru by bolo mozné dosiahnut pri predaji rovnakych alebo
porovnatefnych nehnutelnosti v beznom obchodnom styku a k datumu ohodnotenia.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom uUzemi mesta Bratislava, na jednej z vedfajSich
ulic (Uranovej) v mestskej asti Ruzinov.

1.2 Datum vyziadania posudku : 13. marec 2013
1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 5. april 2013
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnosti hodnotia : 5. april 2013

1.5 Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatelom :

— Situacia SirSich vztahov

— Katastralnu mapku bez identifikacnych udajov

— Uzemnoplanovacia informéacia ¢&. MAGS ORM 38668/13-10488, vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja mesta, zo dna 21.2.2012

— Ciasto&na projektova dokumentécia (pddorysy &asti objektu) bez kétovania

— Zmluva o0 najme nebytovych priestorov, uzavreta dfia (bez datumu) medzi organizaciou
STREDISKO SLUZIEB SKOLE (ako prenajimatelom) a spoloénostou HOREST spol. s r.o. (ako
najomcom)

— Objednavka &. OTS1300577 - SNM/13/30/TK, dané vlastnikom - Hlavnym mestom SR Bratislava
(ICO : 00603481), zo diia 13.3.2013

1.5.2 Obstarané znalcom :

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 4315, katastralne uzemie Ruzinov, vytvoreny
cez internetovy portal Katastralneho uradu v Bratislave, zo dfia 18.4.2013

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1, katastralne uzemie Ruzinov, vytvoreny cez
internetovy portal Katastralneho uradu v Bratislave, zo dfia 18.4.2013

— Kopia z katastralnej mapy na parc.C.: 15680/8, 15680/14 a 15680/15 - informativna, katastralne
Uzemie Ruzinov, vytvorena cez internetovy portal Katastralneho dradu v Bratislave, zo dna
18.4.2013

— Podklady a informacie ziskané pri Setreni na tvare miesta + kompletné zameranie stavby a
ostatnych nehnutelnosti

— Zakreslenie pbdorysov a rezov stavieb

— Zabezpecenie informacie o veku stavby

— Zabezpecenie udajov o obecnom najme v dotknutej lokalite (podklad pre pouzitie kombinovanej
metody)

— Zhotovenie fotodokumentéacie

1.6 Pouzity pravny predpis :

Znalecky posudok je vypracovany podfa Vyhlasky €. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku”, zo dria 23.8.2004 v
zneni neskorsich predpisov (vyhlasky &. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dna 4.12.2008 a vyhlasky ¢.
254/2010 Z.z. MS SR).

1.7 DalSie pravne predpisy a pouzita literatura :
— Vyhladka MS SR €. 492/2004 Z.z. "O stanoveni vieobecnej hodnoty majetku"”, zo dria 23.8.2004
— Vyhla8ka MS SR &. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhladka MS SR &. 492/2004 Z.z., zo dia
4.12.2008



— Vyhla8ka MS SR &. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhla8ka MS SR ¢&. 492/2004 Z.z., zo dna
18.5.2010

— Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. "O znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov", zo dfia 26.5.2004

— Vyhladka MS SR ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z., zo dfia 23.8.2004

— Vyhlagka MS SR &. 500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlagka MS SR &. 490/2004 Z. z., zo
dria 26.10.2005

— Vyhlaska MS SR €. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni vyhlasky €. 500/2005 Z.z., zo diia 27.11.2008

— Vyhlad8ka MS SR €. 491/2004 Z.z. "O odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov", zo diha 23.8.2004

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

— Indexy vyvoja cien v stavebnictve s koeficientom vyvoja cien v 2. $tvrtroku 2013 pre USI Zilina

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela :

V suvislosti s vypracovanim znaleckého posudku a ohodnotenim nehnutelnosti neboli na znalca
kladené zZiadne $pecialne poziadavky. Znalecky posudok bude vypracovany v zmysle vyhlasky MS SR
€. 605/2008 Z.z. a €. 245/2010 Z.z., za pouZzitia programového vybavenia HYPO 8.51 a vyhotoveny
bude v Styroch rovnopisoch (3x pre zadavatela a 1x na zalozenia do archivu znalca).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metodiky :

Znalecky posudok je vypracovany podlfa Vyhlasky €.492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku”, zo dfia 23.8.2004),
v zneni neskorSich predpisov (Vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dfia 4.12.2008 a vyhlasky ¢.
254/2010 Z.z. MS SR, zo dna 18.5.2010).

Pre stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti je v zmysle vys3ie uvedenych cenovych predpisov
mozné pouZit jednu alebo viacej zo Styroch nasledovnych metéd :

- porovnavaciu metddu

- kombinovanu metédu

- vynosovu metddu

- metédu polohovej diferenciacie

Porovnavacia metéda pouZiva pri stanoveni VSH transakény pristup, t.zn. na porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutelnosti. Porovnanie sa vykona na mernd jednotku (obstavany priestor,
zastavanu plochu, podlahovt plochu, dizku alebo na kus) a prihliada sa pri tom na odli§nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Kombinovana metéda pouziva sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenajmu. Stanovenie VSH sa vykona vahovym priemerom vynosovej hodnoty stavieb (bez vynosu z
pozemkov) a technickej hodnoty stavieb.

Vynosova metoda pouziva sa tiez pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos.

Metéda polohovej diferenciacie sa pouziva na stanovenie VSH stavieb alebo VSH bytov a
nebytovych priestorov pomocou koeficientu polohovej diferenciacie, o je vlastne vyjadrenim
technickej hodnoty nehnutefnosti a zohladnenim jej umiestnenia v ur&itom konkrétnom priestore a v
konkrétnom &ase. Koeficient polohovej diferenciacie vahovym priemerom zohladruje vSetky faktory,
ktoré maju vyznamny vplyv na hodnotu nehnutelnosti (napr. trh s nehnutelnostami a kdpna sila
obyvatelstva, poloha nehnutelnosti, jej technicky stav a vybavenost, prislusenstvo k nehnutelnosti,
dopravna a obchodna infrastruktira a mnohé iné...).



Predmetom ohodnotenia je prevadzkova stavba supis.€. 3266 - ubytovina, pdvodne vybudovand ako
materska Skolka, uzivana od r. 1965 (doklad o veku nebol predloZeny, udaj poskytol vlastnik (HI.
mesto SR Bratislava) zhodne s uzivatefom (najomcom). Stavba ako celok je rieSena ako samostatne
stojaci objekt, pozostavajuci z viacerych budov - pavilénov (pavilény "A", "B" a "C" su identické a
taktiez pavilony "H1" a "H2" su identické a navzajom suU poprepajané spojovacimi chodbami) a je
lokalizovany v mestskej €asti Ruzinov, na pozemkoch parc.¢.: 15680/8, 15680/14 a 15680/15, v
katastralnom Uzemi Ruzinov. Stavba bola v ¢ase obhliadky uzivania schopna a aj plne vyuzivana, jej
udrzbe je venovana len minimalna najnutnejSia pozornost a starostlivost. Charakter stavby a
charakter jej mozného vyuzitia ju radi do kategérie ngjomnych nehnutefnosti, potencialne schopnych
dosahovat vynos formou prenajmu a preto pre stanovenie VSH budu pouzité dve metédy - metéda
polohovej diferenciacie a kombinovana metéda. Obe metddy su zaloZzené na zisteni vychodiskovej
(VH) a technickej hodnoty nehnutelnosti (TH). Metéda polohovej diferencidcie je zamerana na
stanovenie VSH pomocou koeficientov polohy a kombinovanad metéda je zamerand na zistenie
vynosovej hodnoty a vypocitani vazeného priemeru oboch vysSie uvedenych hodnét (technickej a
vynosovej). Porovnavacia metéda nebude pouzita z dévodu, Ze nebolo mozné v ¢ase ohodnotenia
najst minimalne tri porovnatelné nehnutelnosti, ktoré by spifiali podmienky porovnavania ¢o do
charakteru hodnoteného objektu, lokality, typu stavby, celkového technického stavu a hlavne
déveryhodnosti kritérii potrebnych pre porovnanie objektov.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty za ktori by bolo mozné rovnaku, resp.
porovnatefnu nehnutefnost nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia (je teda bez odpoctu
opotrebenia) a pocita sa ako nasobok upravenej hodnoty preskumatelného rozpoc¢tového ukazovatela
a poctu mernych jednotiek podfa vztahu: VH =M x (RU X kcy X Ky X kzp X kyp X Kk X ky)  {EUR}
kde: M - pocet mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatefl

kcu - koeficient narastu cien

ky - koeficient vybavenosti

kz.p - koeficient zastavanej plochy

kvp - koeficient vySky podlaZzi

kg - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky

kv - koeficient izemného vplyvu

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby, zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebenia domu (stavby).

VSeobecnu hodnotu pozemkov je v zmysle platného cenového predpisu mozné stanovit jednou alebo
viacerymi z troch nasledovnych metéd :

- vynosovou metédou

- porovnavacou metédou

- metddou polohovej diferenciacie

Zakladnou metédou pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je metéda polohovej
diferenciacie, preto bude pouzita a vypocitana hodnota bude porovnana s hodnotami cien
pozemkov v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia. Vypocet bude vykonany podla zakladnych
vztahov : ngMJ = VHp; x ka {EUR/mZ}
ngpoz =M XVéHMJ {EUR}
kde: VSHy; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku (v EUR/mM?)
VHu; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, stanovena podla tabuliek
Kpp - koeficient vSeobecnej situacie sa stanovi sa podla vztahu
ka:kskax kDkaXk|XkakR
kde : ks - koeficient vSeobecnej situacie
ky - koeficient intenzity vyuzitia
kp - koeficient dopravnych spojeni
kp - koeficient polohy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)
k, - koeficient technickej infrastruktury pozemku
k, - koeficient druhu pozemku
kz - koeficient povySujucich faktorov
kr - koeficient redukujucich (ponizujucich) faktorov
VSHpo, - vSeobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m?



1.2 Vlastnicke a eviden¢né udaje :
1. List viastnictva &. 4315, katastralne uzemie RuzZinov

A. Majetkova podstata : Stavby

Stavby - ubytovria Uranova 2 supis.¢. 3266 na parc.¢. 15680/14
- ubytoviia Uranova 2 supis.¢. 3266 na parc.¢. 15680/15
B. Vlastnici : 1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (1/1)
(1ICO : 00603481)

C. Tarchy : Bez zapisu.
Iné Udaje : Bez zapisu.
Poznamky : Bez zapisu.

2. List vlastnictva ¢&. 1 - CiastoCny, katastralne tuzemie RuZinov
A. Majetkova podstata : Parcely registra "C" evidované na Katastralnej mape

Pozemky - parc.¢. 15680/8 zastavané plochy a nadvoria 6387 m? (intravilan)
- parc.¢. 15680/14  zastavané plochy a nadvoria 1299 m? (intravilan)

Pravny vztah k stavbe na pozemku p.¢. 15680/14 je evidovan%’/ nalV €. 4315
- parc.¢. 15680/15  zastavané plochy a nadvoria 961 m“ (intravilan)

Pravny vztah k stavbe na pozemku p.¢. 15680/15 je evidovany na LV ¢&. 4315
B. Vlastnici : 1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (1/1)
(1ICO : 00603481)
C. Tarchy : Bez zéapisu.
Iné Udaje : Bez zapisu.
Poznamky : Bez zapisu.

1.3 Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :

Miestna obhliadka hodnotenych nehnutelnosti, spojena so S$etrenim, kompletnym zameranim a
zhotovenim fotodokumentacie bola vykonana dha 5.4.2013 za u€asti zainteresovanych (najomcu).
Nehnutelnosti (prevadzkova stavba supis.€. 3266, plot, vonkajSie upravy a pozemky parc.¢.: 15680/8,
15680/14 a 15680/15) sa nachadzaju v rovinatom teréne zastavaného Uzemia mesta v mestskej Casti
RuZinov, na jednej z jej vedlajSich ulic (Uranovej).

Stavba supis.€. 3266 je situovanad je medzi ostatnymi prevazne obytnymi stavbami (bytovymi
domami), v sidliskovej zastavbe Uranovej ulice, vybudovana ako samostatne stojaci subor piatich
objektov, navzajom komunika¢ne prepojenych spojovacimi chodbami. Budovy su uzivané od r. 1965 a
az na drobné zasahy do vybavenia, su v pévodnom stave. Objekty boli pévodne vybudované ako
materska Skélka a v r. 1989 boli preklasifikované na ubytovacie zariadenie a su tak uzivané dodnes.
KonstrukCne sa jedna o trojtraktovy komplex budov, medzi sebou poprepajany spojovacimi
uzatvorenymi chodbami s plochymi strechami, pozostavajuci v prvom trakte z 3 identickych,
prizemnych nepodpivni¢enych pavilénov "A", "B" a "C", v druhom trakte z dvojpodlazného, €iasto¢ne
podpivniéeného pavilénu "H1" a v tretom trakte z dvojpodlazného, nepodpivni¢eného pavilonu "H2".
PrisluSenstvom je plot z dréteného pletiva v rdmkoch na beténovej podmurovke (r. 1965) a vonkajSie
upravy (pripojka verejného vodovodu a jeho rozvody, kanalizaéna pripojka, pripojka zemného plynu,
spevnené asfaltové plochy, beténové obrubniky, detské pieskoviska).

Nehnutelnosti - stavba supis.€. 3266 je zapisana v LV €. 4315 a pozemky parc.¢.: 15680/8, 15680/14
a 15680/15 v LV €. 1, v katastralnom uUzemi Ruzinov, pristupné su po spevnenych asfaltovych
komunikaciach, dostupné su peSo aj automobilovou (osobnou aj nakladnou) dopravou, taxisluzbou a
dobra je aj dostupnost k prostriedkom MHD (autobusom, trolejbusom aj elektrickam). V danej lokalite
je moznost napojenia na rozvody vSetkych inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie) a naviac aj na rozvod zemného plynu, teplovodu, kablovej televizie a telefénu.

1.4 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

PredloZenéa projektova dokumentacia nebola postadujuca, stavba bola znalcom komplet zamerana a
zakreslend, nakresy priloZzené v znaleckom posudku zodpovedaju skuto&nosti ku diiu obhliadky. Udaje
potrebné pre vypocet boli zamerané laserovym meratom "LEICA DISTO TM A5.

1.5 Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Porovnanie pravnej dokumentacie (listov vlastnictva a katastralnej mapy) bolo vykonané medzi
predlozenymi dokladmi navzajom a tiez so skutocnostou, avSak len na zaklade informativnych
dokladov (LV a katastralnej mapy), vytvorenych cez internetovy portal Katastralneho dradu (doklady
nepouzitelné na pravne ukony). Porovnanie pouzitych listov vlastnictva s listami vlastnictva



pouzitelnymi na pravne ukony nebolo vykonané, nakolko origindly listov vlastnictva neboli
zadavatelom predlozené. Za predpokladu, Ze Udaje na vytvorenych LV zodpovedaju skuto€nosti, je
mozné konstatovat, Ze nehnutelnosti - pozemky aj stavba su v LV riadne zapisané, pozemky
parcelnymi Cislami a stavba supisnym €islom, Ze su pravne vysporiadané a Ze vlastnictvo uvedené v
LV je v sulade so skuto¢nostou. Doklad o veku stavby nebol predlozeny.

1.6 Vymenovanie ohodnocovanych nehnutelnosti (podfa LV €. 4315 a podfa LV €. 1) :
1.6.1 zlu€ena prevadzkova stavba supis.¢. 3266 - Ubytovna, na parc.¢.: 15680/14 a 15680/15
1.6.2 plot z dréteného pletiva v ramkoch, na beténovej podmurovke na parc.¢.: 15680/8
1.6.3 vonkajsie upravy na parc.¢. 15680/8 - pripojka verejného vodovodu a jeho rozvody,
kanalizagna pripojka, kanalizagné Sachty, spevnené asfaltové plochy, beténové obrubniky,
detské pieskoviska
1.6.4 pozemky parc.C.: 15680/8, 15680/14 a 15680/15 (v celosti)

1.7 Vymenovanie nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : Ziadne.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 ZLUCENE STAVBY
2.1.1.1 PREVADZKOVA STAVBA slipis.¢. 3266 - UBYTOVNA

Hodnoteny subor stavieb bol dokon&eny a uZivany od r. 1965 ako trojtraktovy objekt, pozostavajuci z
jednotlivych (piatich) pavilénov.

Prvy trakt pozostava z troch identickych prizemnych nepodpivni€enych samostatne stojacich budov -
pavilénov (pavilénu "A", pavilénu "B" a pavildnu "C") s plochou strechou, navzajom prepojenych krytou
a uzavretou spojovacou chodbou.

Druhy trakt je s prvym traktom spojeny taktiez krytou a uzatvorenou chodbou, je dvojpodlazny,
Ciastocne podpivniCeny a je s plochou strechou a tvoreny je len jednou budovou - pavilonom "H1".
Treti trakt je prepojeny dvojpodlaznou spojovacou €astou (chodbou) s druhym traktom (pavilébnom
"H1"), je dvojpodlazny, nepodpivnieny a strecha je taktiez plocha. Tvoreny je taktiez len jednou
budovou - pavilonom "H2".

Celkovy konstruk&ény a technicky stav stavby - prvkov dlhodobej Zivotnosti, ale aj prvkov kratkodobej
Zivotnosti, je v stave prave primeranom a zodpovedajucom veku stavby, nizSej kvalite vykonanych
stavebnych prac a pouzitych materialov. Zostatkovu Zivotnost stavby predpokladam 30 az 40 rokov a
celkovu zivotnost’ predpokladam 80 rokov. Opotrebenie stavby bude stanovené linearnou metodou -
odbornym odhadom.

2.1.1.1.1 PAVILON "H1"

Hodnotena stavba bola vybudovana v r. 1965, je dvojpodlazna, Ciasto&ne podpivniena s plochou
strechou, v €ase obhliadky bola uzivania schopna a aj plne vyuzivana. Dispozi¢ne po podlaZiach
pozostava :

- ha 1.podzemnom podlazi z pristupového schodiSta, komunikaéného priestoru (chodby), plynovej ko-
tolne, z 5 skladovych miestnosti, z dielne a z priestoru vytahovej Sachty nakladného potravinového
vytahu (nosnost’ do 50kg).

- na 1.nadzemnom podlazi zo vstupného zadveria, vratnice, komunikaénych priestorov (chodieb), samo-
statného WC, pracovne a zZehliarne, plynomerne, vstupného schodiska do pivnice, spolo¢enskej mies-
tnosti, jedalne, kuchyne, umyvarne riadu, nakladného vytahu na potraviny, priru¢nych skladov, z o-
bytnych miestnosti (izieb a kancelarii) a kumbalu pre upratovacku.

- na 2.nadzemnom podlazi zkomunikacnych priestorov (chodieb), 10 izieb, 2 umyvarok (panskej a dam-
skej), spologenskej miestnosti, samostatného WC, kuchynky, ndkladného vytahu na potraviny a stro-
jovne vytahu.



1. podzemné podlazie - je osadené v hibke viac ako 2m pod uroviiou okolitého priestoru, s
vodorovnymi aj so zvislymi izoldciami proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukcie su z
monolitického beténu, prieCky si murované z palenych tehal. Strop je Zelezobetdnovy prefabrikovany
s rovnym upravenym podhlfadom. Vnutorné omietky su vapenné hladké, vnutorné keramické obklady
nie su. Podlaha neobytnych miestnosti je hruba beténovy, na viacerych miestach vypuknuta a
rozpraskana v celej svojej hrubke. Schody na prizemie si betéonové monolitické s nalepenym PVC.
Dvere su prevazne latkoveé, okna su jednoduché v ocelovom rame, veduce do anglickych dvorcekov.
Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka, poistky su prevazne Srobovacie. Je tu rozvod len studene;j
vody bez batérii a rozvod zemného plynu, kanalizacia nie je a priestory nie su vykurované. V kotolni
su umiestnené dva plynové kombinované kotle (Thermona) a zasobnik teplej vody.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 2x plynovy kombinovany kotol THERMONA a 1x
zasobnik teplej vody.

1. nadzemné podlazie - stavba je zaloZzena na zakladovych pasoch z prostého betdnu s izolaciami
proti zemnej vlhkosti. Obvodové nosné konstrukcie si murované z plnych palenych tehal v priemerne;j
skladobnej hrubke do 40 cm, prieCky su murované z palenych tehal. Stropy su zelezobeténové
prefabrikované s rovnymi upravenymi podhladmi, strecha je plocha, krytina je tazka natavovana
asfaltova lepenka, klampiarske konstrukcie su len Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu a na streche
je instalovany bleskozvod. Povrchova uprava fasady je brizolit, vnitorné omietky su vapenné hladké a
vnutorné keramické obklady su v socialno-hygienickych zariadeniach a v kuchyni. Podlahy su
beténové, v obytnych aj v neobytnych miestnostiach je vaésinou nalepené PVC, v umyvarkach su
keramické dlazdice alebo liate terazzo. Schody na 2.nadzemné podlazie su beténové prefabrikované
s nalepenym PVC a nachadzaju sa v spojovacej chodbe. Dvere su prevazne hladké, okna su
zdvojené drevené, CiastoCne plastové, vonkajSie parapetné dosky su prevazne z pozinkovaného
plechu. Elektroindtalacia je svetelna aj motoricka, istiCe su kombinované s poistkami, prevazne su
poistky. Je tu rozvod studenej aj teplej vody z centralneho zdroja a v kuchyni je inStalacie zemného
plynu. Vykurovanie je Ustredné, radiatory su prevazne liatinové, zdrojom UK a TUV sU dva plynové
kombinované kotle, umiestnena v podzemnom podlazi. Kanalizacia je vyvedena do verejnej
kanalizacie zo splachovacich WC, umyvarok a kuchynky.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 2x smaltovany kuchynsky dvojdrez, 5x umyvadlo, 2x
WC misa, 2x sprchovy kut, 1x keramicka vylevka, 1x liatinova vylevka, 2x plynovy Sporak s plynovou
rarou, 1x elektricky bojler, vzduchotechnika z kuchyne, 1x kuchynska linka na baze dreva (4,60m).

2. nadzemné podlazie - obvodové nosné konStrukcie sU murované z plnych palenych tehdl v
priemernej skladobnej hribke do 40 cm, prieCky su murované z palenych tehal, stropy su
Zelezobetdonové prefabrikované s rovnymi upravenymi podhladmi. Povrchova uprava fasady je brizolit,
vnhutorné omietky su vapenné hladké a vnutorné keramické obklady su v socialno-hygienickych
zariadeniach a v kuchyni. Podlahy su beténové, v obytnych aj v neobytnych miestnostiach je vaésinou
nalepené PVC, v umyvarkach su keramické dlazdice alebo liate terazzo. Dvere su prevazne hladke,
okna su prevazne zdvojené drevené, niektoré boli vymenené za plastové, vonkajsie parapetné dosky
su prevazne z pozinkovaného plechu. Elektroindtalacia je svetelna aj motoricka, istiCe su
kombinované s poistkami, prevazne su poistky. Je tu rozvod studenej aj teplej vody z centralneho
zdroja a v kuchynke je inStalacie zemného plynu. Vykurovanie je Ustredné, radiatory su prevazne
liatinové, zdrojom UK a TUV su dva plynové kombinované kotle. Kanalizacia je vyvedena do verejnej
kanalizacie zo splachovacich WC, umyvarok a kuchynky.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 6x umyvadlo, 2x WC misa, 4x sprchovy kut, 1x plynovy
Sporék s plynovou rarou, 1x kuchynska linka na baze dreva (3,00m).

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE - Stavba z roku 1965 :

Vek : 2013-1965 =48 .
Zivotnost’ : 80r.
Opotrebenie hlavnej stavby : 48 * 100% / 80 = 60,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY :

JKSO : 801 72 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, bez kuchyne
KS : 1130 Ostatné budovy na byvanie

Rozpoctovy ukazovatel : 2 824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m?

Koeficient konstrukcie : murovana z tehal, tvarnic, blokov: K, = 0,939




KOEFICIENT VPLYVU ZASTAV. PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU

Podlazie |€.|Vypocet ZP ZP [Repr. | Vypocet vysky(h) h

Podzemné | 1|17,69m” 13,08m - 2,01m = 4,16m - 157,89 0,20m +2,32m + 0,15m | 2,67
5,80m * 11,23m

Nadzemné | 1 ?%'5755:?] 13,08m - 5,837 0,50m - 5,83m | 395 34| Repr.|0,10m + 3,08m 3.18

Nadzemné | 2 ?%'5755:?] 13,08m - 5,837 0,50m - 5,83m | 395 34| Repr.|0,25m + 3,08m 3,33

Priemerna zastavana plocha : (392,31 + 392,31) / 2 = 392,31 m?
Priemerna vyska podlazi :

(157,89 * 2,67 + 392,31 * 3,18 + 392,31 * 3,33) / (157,89 + 392,31 +

392,31) = 3,16 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu : Kzp = 0,92 + (24 / 392,31) =0,9812
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu : Kvp = 0,30 + (2,10/ 3,16) =0,9646
KOEFICIENT VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU
) ] _Cen.| Koef. l'.lpr_ava Cen. podiel | . | Vysled. podiel
¢. |Nazov podiel RU_ stand: ptheIu. hodn. [%] prvlv(u na
[%] CPi KSi |CPi*KSi| stavby [%] dokoné. [%]
Konstrukcie podla RU :
1 |Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,27 100 6,27
2 | Zvislé konstrukcie 15,001 1,00 15,00 15,73 100 15,73
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 8,36 100 8,36
4 |ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,27 100 6,27
5 |Krytina strechy 3,001 1,00 3,00 3,13 100 3,13
6 |Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04 100 1,04
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,31 100 7,31
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,13 100 3,13
9 | Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,13 100 3,13
10 | Schody 3,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 |Dvere 4,001 1,00 4,00 4,18 100 4,18
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 6,27 100 6,27
14 |Povrchy podlah 3,001 1,00 3,00 3,13 100 3,13
15 |Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,22 100 5,22
16 |Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,27 100 6,27
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04 100 1,04
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,13 100 3,13
19 | Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,13 100 3,13
20 |Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,04 100 1,04
21 [Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,09 100 2,09
22 [Vybavenie kuchyn 2,00 0,60 1,20 1,25 100 1,25
23 |Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,18 100 418
24 |Vytahy 1,00 0,50 0,50 0,52 100 0,52
25 |Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,18 100 4,18
Spolu 100,00 95,70 100,00 100,00




Koeficient vplyvu vybavenosti : K, =95,70/100 = 0,957

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv : 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ : 93,74 EUR/m® * 2,211 * 1,05 * 0,9570 * 0,9812 * 0,9646 * 0,9390
= 185,0910 EUR/m®

Stavba z roku 1965 - Obstavany priestor stavby :

OBSTAVANY PRIESTOR (podfa nameranych hodnét)

- obstavany priestor zakladov :

beténové zakladové pasy - predpokladana zrovnana hrabka je 30 cm"

(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * 0,30m 117,69 m*
- obstavany priestor spodnej stavby :
(17,69m * 13,08m - 2,01m * 4,16m - 5,80m * 11,23m) * (0,20m + 2,32m + 0,15m) 421,57 m®

- obstavany priestor vrchnej stavby :

(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * (0,10m + 3,08m) + (30.55m * 2 553.92 m’®
13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * (0,25m + 3,08m) ’

- obstavany priestor strechy (prvého podkrovia) :

(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * 0,30m 117,69 m®
- obstavany priestor prislusenstva (anglické dvorceky) :

13,68m * 1,15m * 1,20m 18,88 m®
Spolu 3229,75 m®
Vychodiskova hodnota : 185,0910 EUR/m®* 3229,75m" 597 797,66 EUR
Technicky stav : 100 % - 60,00 % 40,00 %
Technicka hodnota : 40,00 % z 597 797,66 EUR 239 119,06 EUR

2.1.1.1.2 PAVILON "H2"

Hodnotena stavba bola vybudovana v r. 1965, je dvojpodlazna, nepodpivniéena s plochou strechou, v

Case obhliadky bola uZivania schopna a aj plne vyuzivana. Dispozi¢ne po podlaZziach pozostava :

- na 1.nadzemnom podlazi z komunika&nych priestorov (chodieb), z 9 obytnych miestnosti (izieb a kan-
celarii), kuchynky, kumbalu s drezom, samostatného WC a umyvarky.

- na 2.nadzemnom podlazi z komunikaénych priestorov (chodby), z 9 izieb, 2 umyvarok a kuchynky.

1. nadzemné podlazie - stavba je zaloZzena na zakladovych pasoch z prostého betdnu s izolaciami
proti zemnej vlhkosti. Obvodové nosné konstrukcie si murované z plnych palenych tehal v priemernej
skladobnej hrubke do 40 cm, prieCky sU murované z palenych tehal. Stropy su Zelezobetdénové
prefabrikované s rovnymi upravenymi podhladmi, strecha je plocha, krytina je tazka natavovana
asfaltova lepenka, klampiarske konstrukcie su len Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu a na streche
je instalovany bleskozvod. Povrchova Uprava fasady je brizolit, vnutorné omietky su vapenné hladké a
vnutorné keramické obklady su v socialno-hygienickych zariadeniach a v kuchyni. Podlahy su
betdnové, v obytnych aj v neobytnych miestnostiach je vaésinou nalepené PVC, v umyvarkach su
keramické dlazdice alebo liate terazzo. Dvere su prevazne hladké, okna su zdvojené drevené,
CiastoCne plastové, vonkajSie parapetné dosky su prevazne z pozinkovaného plechu. Elektroin&talacia
je svetelna aj motoricka, istiCe su kombinované s poistkami, prevazne su poistky. Je tu rozvod
studenej aj teplej vody z centralneho zdroja a v kuchyni je indtalacie zemného plynu. Vykurovanie je
ustredné, radiatory su prevazne liatinové, zdrojom UK a TUV su dva plynové kombinované kotle,
umiestnena v podzemnom podlazi. Kanalizacia je vyvedena do verejnej kanalizacie zo splachovacich
WC, umyvarok a kuchynky.

Vnudtorné vybavenie a zariadovacie predmety : 3x umyvadlo, 2x WC misa, 2x sprchovy kut, 1x plynovy
Sporak s plynovou rirou, 1x elektricky bojler, 1x kuchynska linka na baze dreva (3,00m).



10

2. nadzemné podlazie - obvodové nosné konstrukcie si murované z plnych palenych tehal v
priemernej skladobnej hrubke do 40 cm, prieCky su murované z palenych tehal, stropy su
zelezobetonové prefabrikované s rovnymi upravenymi podhladmi. Povrchova Uprava fasady je brizolit,
vnutorné omietky su vapenné hladké a vnutorné keramické obklady su v socialno-hygienickych
zariadeniach a v kuchyni. Podlahy su beténové, v obytnych aj v neobytnych miestnostiach je vaésinou
nalepené PVC, v umyvarkach su keramické dlazdice alebo liate terazzo. Dvere su prevazne hladké,
okna su prevazne zdvojené drevené, niektoré boli vymenené za plastove, vonkajSie parapetné dosky
su prevazne z pozinkovaného plechu. Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka, istiCe su
kombinované s poistkami, prevazne su poistky. Je tu rozvod studenej aj teplej vody z centralneho
zdroja a v kuchynke je inStalacie zemného plynu. Vykurovanie je uUstredné, radiatory su prevazne
liatinové, zdrojom UK a TUV su dva plynové kombinované kotle. Kanalizacia je vyvedena do verejnej
kanalizacie zo splachovacich WC, umyvarok a kuchynky.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 6x umyvadlo, 2x WC misa, 4x sprchovy kut, 1x plynovy
Sporék s plynovou rdrou, 1x kuchynska linka na baze dreva (3,00m).

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE - Stavba z roku 1965 :
Vek : 2013-1965 = 48 r.
Zivotnost’: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby : 48 * 100% / 80 = 60,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY :

JKSO : 801 72 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, bez kuchyne
KS : 1130 Ostatné budovy na byvanie

Rozpoctovy ukazovatel : 2 824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m?

Koeficient konstrukcie : murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

KOEFICIENT VPLYVU ZASTAV. PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU

Podlazie |&.|Vypocet ZP ZP [Repr. | Vypocet vysky(h) H
Nadzemné | 1|30,55m * 13,08m - 5,83 * 0,5m - 5,83m * 0,75m | 392,31 | Repr.|0,10m + 3,08m 3,18
Nadzemné | 2|30,55m * 13,08m - 5,83 * 0,5m - 5,83m * 0,75m |392,31| Repr.|0,25m + 3,08m 3,33
Priemerna zastavana plocha : (392,31 + 392,31) /2 = 392,31 m?
Priemerna vyska podlazi : (392,31 * 3,18 + 392,31 * 3,33) / (392,31 + 392,31) =3,26 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu : Kzp = 0,92 + (24 / 392,31) =0,9812
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu : Kvp =0,30 + (2,10 / 3,26) =0,9442
KOEFICIENT VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU
i ] . Cen. vKoef. l'Jpr.ava Cen. podiel Dokong. Vysled. podiel
¢. |Nazov podiel RU_ stand: po_dlelu_ hodn. [%] prvlv(u na
[%] CPi KSi|CPi*KSi| stavby [%] dokon¢. [%]
Konstrukcie podla RU :
1 | Zéaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,30 100 6,30
2 | Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,79 100 15,79
3 |Stropy 8,00( 1,00 8,00 8,40 100 8,40
4 |ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,30 100 6,30
5 [Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
6 |Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,35 100 7,35
8 |Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
9 | Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
10 | Schody 3,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
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11 |Dvere 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 6,30 100 6,30
14 |Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
15 |Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,25 100 5,25
16 | Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,30 100 6,30
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
19 | Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
20 |Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
21 | Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10 100 2,10
22 |Vybavenie kuchyn 2,001 0,60 1,20 1,26 100 1,26
23 |Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
24 |Vytahy 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 | Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20

Spolu 100,00 95,20 100,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti :
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien :

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv : 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ :

K, =95,20/100 = 0,952
2,211

93,74 EUR/m® * 2,211 * 1,05 * 0,9520 * 0,9812 * 0,9442 * 0,9390
180,2300 EUR/m*

Stavba z roku 1965 - Obstavany priestor stavby :

OBSTAVANY PRIESTOR (podla nameranych hodnét)

- obstavany priestor zakladov :

beténové zakladové pasy - predpokladana zrovnana hrabka je 30 cm"

(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * 0,30m 117,69 m®
- obstavany priestor vrchnej stavby :

(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * (0,10m + 3,08m) + (30.55m * 255392 m®
13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * (0,25m + 3,08m) ’

- obstavany priestor strechy (prvého podkrovia) :

(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m * 0,75m) * 0,30m 117,69 m®
- obstavany priestor prislusenstva (anglické dvorceky) :

13,68m * 1,15m * 1,20m 18,88 m®
Spolu 2 789,30 m®

Vychodiskova hodnota : 180,2300 EUR/m®* 2789,3m"

502 715,54 EUR

Technicky stav : 100 % - 60,00 %

40,00 %

Technicka hodnota :

40,00 % z 502 715,54 EUR

201 086,22 EUR

2.1.1.1.3 PAVILON "A"

Hodnotena stavba bola vybudovana v r. 1965, je jednopodlazna (prizemna), nepodpivni¢ena s
plochou strechou, v ¢ase obhliadky bola uZivania schopna a aj plne uzivana. Dispozi¢ne pozostava zo
siedmych obytnych miestnosti (izieb), kuchynky, hygienického zariadenia (umyvarky s dvomi
sprchovacimi kutmi a umyvadlami), socialneho zariadenia (WC muzi a WC Zeny), miestnosti pre

upratovacku a komunikacnych priestorov (chodieb).
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Stavba je zalozena na zakladovych pasoch z prostého beténu s izolaciami proti zemnej vihkosti.
Obvodové nosné konstrukcie su murované z plnych palenych tehal v priemernej skladobnej hribke do
40 cm, prieCky su murované z palenych tehal. Stropy su Zelezobeténové prefabrikované s rovnymi
upravenymi podhladmi, strecha je plocha, krytina je tazka natavovana asfaltova lepenka, klampiarske
konstrukcie su len Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu a na streche je inStalovany bleskozvod.
Povrchova uUprava fasady je brizolit, vnatorné omietky su vapenné hladké a vnutorné keramické
obklady su v socialno-hygienickych zariadeniach a v kuchynke. Podlahy su beténové, v obytnych
miestnostiach je vaésinou nalepené PVC, v neobytnych miestnostiach su keramické dlazdice alebo
liate terazzo. Dvere su prevazne hladké, okna su zdvojené drevené. Elektroinstalacia je svetelna aj
motoricka, automatické isti€e su kombinované s poistkami. Je tu rozvod studenej aj teplej vody z
centralneho zdroja a v kuchyni je inStalacie zemného plynu. Vykurovanie je Ustredné, radiatory su
prevazne liatinové, zdrojom UK a TUV su dva plynové kombinované kotle, umiestnena v podzemnom
podlazi pavilonu "H1". Kanalizacia je vyvedena do verejnej kanalizacie zo splachovacich WC,
umyvarok a kuchynky.

Vndtorné vybavenie a zariadovacie predmety : 2x plastovy kuchynsky drez, 3x umyvadlo, 2x WC
misa, 2x sprchovy kut, 1x keramicka vylevka a 1x kuchynska linka na baze dreva (4,60m).

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE - Stavba z roku 1965 :
Vek : 2013-1965 =48 .

Zivotnost’ : 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby : 48 * 100% / 80 = 60,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY :

JKSO : 801 72 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, bez kuchyne
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

Rozpocétovy ukazovatel : 2 824 / 30,1260 = 93,74 EUR/ m?®

Koeficient konstrukcie : murovana z tehal, tvarnic, blokov: K, =0,939

KOEFICIENT VPLYVU ZASTAV. PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU

Podlazie €. |Vypocet ZP ZP [Repr. | Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1(15.05m * 13,07m 196,7 | Repr.|3,35m 3,35
Priemerna zastavana plocha : (196,7) /1 =196,70 m?

Priemerna vyska podlazi : (196,7 * 3,35)/ (196,7) = 3,35 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu : Kzp =0,92 + (24 / 196,7) = 1,0420
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu : Kvp =0,30 + (2,10 / 3,35) = 0,9269

KOEFICIENT VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU

) ] _Cen.| Koef. l'.lpr_ava Cen. podiel | . | Vysled. podiel
¢. |Nazov podiel RU_ stand: pos:ilelu_ hodn. [%] prvlv(u na

[%] CPi KSi|CPi*KSi| stavby [%] dokon¢. [%]

Konstrukcie podla RU :

1 | Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
2 | Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,70 100 15,70
3 | Stropy 8,00 1,00 8,00 8,39 100 8,39
4 |ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
5 | Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
6 |Klampiarske konstrukcie 1,00 0,75 0,75 0,79 100 0,79
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,34 100 7,34
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
9 | Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
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10 |Schody 3,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 |Dvere 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
14 |Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
15 |Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,24 100 5,24
16 |Elektrointalacia 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
19 |Vnultorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
20 [Vnuatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
21 | Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10 100 2,10
22 |[Vybavenie kuchyn 2,001 0,80 1,60 1,68 100 1,68
23 [Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
24 |Vytahy 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 | Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20

Spolu 100,00 95,35 100,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti :
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien :

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv : 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ :

K, =95,35/100 = 0,9535
2,211

93,74 EUR/m® * 2,211 * 1,05 * 0,9535 * 1,0420 * 0,9269 * 0,9390

=188,1871 EUR/m’

Stavba z roku 1965 - Obstavany priestor stavby :

OBSTAVANY PRIESTOR (podfa nameranych hodnét)

- obstavany priestor zakladov :

beténové zakladové pasy - predpokladana zrovnana hrabka je 30 cm

15.05m * 13,07m * 0,30m 59,01 m®
- obstavany priestor vrchnej stavby :

15.05m * 13,07m * 3,35m 658,96 m’
- obstavany priestor strechy :

15.05m * 13,07m * 0,25m 49,18 m®
Spolu 767,15 m’

Vychodiskova hodnota: 188,1871 EUR/m** 767,15m"°

144 367,73 EUR

Technicky stav: 100 % - 60,00 %

40,00 %

Technicka hodnota: 40,00 % z 144 367,73 EUR

57 747,09 EUR

2.1.1.1.4 PAVILON "B"

Hodnotena stavba bola vybudovana v r. 1965, je jednopodlaZzna (prizemnd), nepodpivni¢ena s
plochou strechou, v €ase obhliadky bola uzivania schopna a aj plne uzivana. Dispozi¢ne pozostava zo
siedmych obytnych miestnosti (izieb), kuchynky, hygienického zariadenia (umyvarky s dvomi
sprchovacimi kutmi a umyvadlami), socialneho zariadenia (WC muzi a WC Zeny), miestnosti pre

upratovacku a komunikacnych priestorov (chodieb).

Stavba je zaloZzena na zakladovych pasoch z prostého beténu s izolaciami proti zemnej vihkosti.
Obvodové nosné konstrukcie su murované z plnych palenych tehal v priemernej skladobnej hrubke do
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40 cm, prieCky su murované z palenych tehal. Stropy su Zelezobeténové prefabrikované s rovnymi
upravenymi podhladmi, strecha je plocha, krytina je tazka natavovana asfaltova lepenka, klampiarske
konstrukcie su len Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu a na streche je indtalovany bleskozvod.
Povrchova Uprava fasady je brizolit, vnatorné omietky su vapenné hladké a vnutorné keramické
obklady su v socialno-hygienickych zariadeniach a v kuchynke. Podlahy su beténové, v obytnych
miestnostiach je vaésinou nalepené PVC, v neobytnych miestnostiach su keramické dlazdice alebo
liate terazzo. Dvere su prevazne hladké, okna su zdvojené drevené. ElektroinStalacia je svetelna aj
motoricka, automatické istiCe su kombinované s poistkami. Je tu rozvod studenej aj teplej vody z
centralneho zdroja a v kuchyni je inStalacie zemného plynu. Vykurovanie je ustredné, radiatory su
prevazne liatinové, zdrojom UK a TUV su dva plynové kombinované kotle, umiestnena v podzemnom
podlazi pavilonu "H1". Kanalizacia je vyvedena do verejnej kanalizacie zo splachovacich WC,
umyvarok a kuchynky.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 2x plastovy kuchynsky drez, 3x umyvadio, 2x WC
misa, 2x sprchovy kut, 1x keramicka vylevka a 1x kuchynska linka na baze dreva (4,60m).

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE - Stavba z roku 1965 :

Vek : 2013-1965 =48 .
Zivotnost’: 80r.
Opotrebenie hlavnej stavby : 48 * 100% / 80 = 60,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY :

JKSO : 801 72 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, bez kuchyne
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

Rozpoctovy ukazovatel : 2 824 / 30,1260 = 93,74 EUR/ m?

Koeficient konstrukcie : murovana z tehal, tvarnic, blokov: K, = 0,939

KOEFICIENT VPLYVU ZASTAV. PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU

Podlazie €.|Vypocet ZP ZP |Repr. | Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1(15.05m * 13,07m 196,7 | Repr.|3,35m 3,35
Priemerna zastavana plocha : (196,7)/ 1 = 196,70 m?
Priemerna vyska podlazi : (196,7 * 3,35)/ (196,7) = 3,35 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu : Kzp =0,92 + (24 / 196,7) = 1,0420

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu : Kvp = 0,30 + (2,10 / 3,35) = 0,9269

KOEFICIENT VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU

) ] _Cen.| Koef. l'.lpr_ava Cen. podiel | . | Vysled. podiel
¢. |Nazov podiel RU_ stand: pos:ilelu_ hodn. [%] prvlv(u na

[%] CPi KSi|CPi*KSi| stavby [%] dokoné. [%]

Konstrukcie podla RU :

1 | Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
2 | Zvislé konstrukcie 15,001 1,00 15,00 15,70 100 15,70
3 |Stropy 8,00( 1,00 8,00 8,39 100 8,39
4 |ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
5 |Krytina strechy 3,001 1,00 3,00 3,15 100 3,15
6 |Klampiarske konstrukcie 1,00 0,75 0,75 0,79 100 0,79
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,34 100 7,34
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
9 | Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
10 | Schody 3,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 |Dvere 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
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12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
14 |Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
15 |Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,24 100 5,24
16 | Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
19 | Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
20 [Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
21 | Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10 100 2,10
22 |Vybavenie kuchyn 2,001 0,80 1,60 1,68 100 1,68
23 |Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
24 |Vytahy 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 | Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20

Spolu 100,00 95,35 100,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti :
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien :

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv : 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ :

K, =95,35/100 = 0,9535
2,211

93,74 EUR/m® * 2,211 * 1,05 * 0,9535 * 1,0420 * 0,9269 * 0,9390

=188,1871 EUR/m*

Stavba z roku 1965 - Obstavany priestor stavby :

OBSTAVANY PRIESTOR (podfa nameranych hodnét)

- obstavany priestor zakladov :

betéonové zakladové pasy - predpokladana zrovnana hrabka je 30 cm

15.05m * 13,07m * 0,30m 59,01 m®
- obstavany priestor vrchnej stavby :

15.05m * 13,07m * 3,35m 658,96 m®
- obstavany priestor strechy :

15.05m * 13,07m * 0,25m 49,18 m*
Spolu 767,15 m°

Vychodiskova hodnota: 188,1871 EUR/m** 767,15m"°

144 367,73 EUR

Technicky stav: 100 % - 60,00 %

40,00 %

Technicka hodnota: 40,00 % z 144 367,73 EUR

57 747,09 EUR

2.1.1.1.5 PAVILON "C"

Hodnotena stavba bola vybudovana v r. 1965, je jednopodlazna (prizemna), nepodpivni¢ena s
plochou strechou, v €ase obhliadky bola uzivania schopna a aj plne uzivana. Dispozi¢ne pozostava zo
siedmych obytnych miestnosti (izieb), kuchynky, hygienického zariadenia (umyvarky s dvomi
sprchovacimi kutmi a umyvadlami), socialneho zariadenia (WC muzi a WC Zeny), miestnosti pre

upratovacku a komunikacnych priestorov (chodieb).

Stavba je zalozena na zakladovych pasoch z prostého beténu s izolaciami proti zemnej vihkosti.
Obvodové nosné konstrukcie su murované z plnych palenych tehal v priemernej skladobnej hribke do
40 cm, prieCky su murované z palenych tehal. Stropy su Zelezobetdénové prefabrikované s rovnymi
upravenymi podhladmi, strecha je plocha, krytina je tazka natavovana asfaltova lepenka, klampiarske
konS$trukcie su len Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu a na streche je inStalovany bleskozvod.
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Povrchova uprava fasady je brizolit, vnatorné omietky su vapenné hladké a vnutorné keramicke
obklady su v socialno-hygienickych zariadeniach a v kuchynke. Podlahy su betonové, v obytnych
miestnostiach je vaésinou nalepené PVC, v neobytnych miestnostiach su keramické dlazdice alebo
liate terazzo. Dvere su prevazne hladké, okna su zdvojené drevené. ElektroinStalacia je svetelna aj
motoricka, automatické istiCe su kombinované s poistkami. Je tu rozvod studenej aj teplej vody z
centralneho zdroja a v kuchyni je instalacie zemného plynu. Vykurovanie je ustredné, radiatory su
prevazne liatinové, zdrojom UK a TUV su dva plynové kombinované kotle, umiestnena v podzemnom
podlazi pavilonu "H1". Kanalizacia je vyvedena do verejnej kanalizacie zo splachovacich WC,
umyvarok a kuchynky.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 2x plastovy kuchynsky drez, 3x umyvadio, 2x WC
misa, 2x sprchovy kut, 1x keramicka vylevka a 1x kuchynska linka na baze dreva (4,60m).

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE - Stavba z roku 1965 :
Vek : 2013-1965 = 48 r.

Zivotnost' : 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby : 48 * 100% / 80 = 60,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY :

JKSO : 801 72 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, ziakov, bez kuchyne
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

Rozpoctovy ukazovatel : 2 824 / 30,1260 = 93,74 EUR/ m?

Koeficient konstrukcie : murovana z tehal, tvarnic, blokov: K, =0,939

KOEFICIENT VPLYVU ZASTAV. PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU

Podlazie €.|Vypocet ZP ZP |Repr. | Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1(15.05m * 13,07m 196,7 | Repr.|3,35m 3,35
Priemerna zastavana plocha : (196,7) /1 = 196,70 m?

Priemerna vyska podlazi : (196,7 * 3,35)/ (196,7) = 3,35 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu :

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu :

Kzp = 0,92 + (24 / 196,7) = 1,0420

Kvp =0,30 + (2,10 / 3,35) = 0,9269

KOEFICIENT VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU

i ] . Cen. vKoef. Upr.ava Cen. podiel Dokong. Vysled. podiel
¢. |Nazov podiel RU_ stand: po_dlelu_ hodn. [%] prvlv(u na

[%] CPi KSi|CPi*KSi| stavby [%] dokong. [%]

Konstrukcie podla RU :

1 | Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
2 | Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,70 100 15,70
3 | Stropy 8,00 1,00 8,00 8,39 100 8,39
4 |ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
5 | Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
6 |Klampiarske konstrukcie 1,00 0,75 0,75 0,79 100 0,79
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,34 100 7,34
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
9 | Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
10 | Schody 3,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 |Dvere 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
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14 |Povrchy podlah 3,00( 1,00 3,00 3,15 100 3,15
15 |Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,24 100 5,24
16 |Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,29 100 6,29
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
18 | Vnuatorny vodovod 3,00( 1,00 3,00 3,15 100 3,15
19 | Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,15 100 3,15
20 |Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10 100 2,10
22 |Vybavenie kuchyn 2,00f 0,80 1,60 1,68 100 1,68
23 |Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
24 |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 |Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,20 100 4,20
Spolu 100,00 95,35 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti : K, =95,35/100 = 0,9535
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv : 1,05
Vychodiskova hodnotana MJ : 93,74 EUR/m®* 2,211 * 1,05 * 0,9535 * 1,0420 * 0,9269 * 0,9390
=188,1871 EUR/m’

Stavba z roku 1965 - Obstavany priestor stavby :

OBSTAVANY PRIESTOR (podla nameranych hodnét)

- obstavany priestor zakladov :

beténové zakladové pasy - predpokladana zrovnana hrabka je 30 cm"

15.05m * 13,07m * 0,30m 59,01 m®
- obstavany priestor vrchnej stavby :

15.05m * 13,07m * 3,35m 658,96 m®
- obstavany priestor strechy :

15.05m * 13,07m * 0,25m 49,18 m®
Spolu 767,15 m°
Vychodiskova hodnota: 188,1871 EUR/m®* 767,15m" 144 367,73 EUR
Technicky stav: 100 % - 60,00 % 40,00 %
Technicka hodnota: 40,00 % z 144 367,73 EUR 57 747,09 EUR

2.1.1.1.6 CHODBA MEDZI PAVILONMI "H1" a "A", "B" a "C"

Hodnotena stavba bola vybudovana v r. 1965, je prizemnéa nepodpivni€end s plochou strechou, v ¢ase
obhliadky bola uzivania schopna a aj vyuzivana, dispozi€ne pozostava len z komunika&ného priestoru
v ktorom bola dodato&ne na jednom konci vybudovana provizérna kotolfia.

Stavba je zaloZena na zakladovych pasoch z prostého beténu pod murovanou stenou a na
beténovych patkach pod ocelovymi stipmi, bez izolécie proti zemnej vihkosti. Chodba bola pévodne
polootvorend a az dodatoéne bola uzatvorena po celej dizke sklobeténovou stenou, ktora sudasne
sluzi ako presvetlenie priestoru. Obvodové nosné kons$trukcie su teda murované z kvadrov a plnych
palenych tehal na jednej stene a z ocelovych stipov na druhej strane, priecky pri provizérnej kotolne
su murované z tvarnic HEBEL. Strop je Zelezobetdnovy monoliticky s rovnym upravenym podhladom,
strecha je plocha, krytina je asfaltova natavovana lepenka, klampiarske konstrukcie nie su a nie je ani
bleskozvod. Povrchova Uprava fasady murovanej steny je keramicky obklad, sklobetdn je Skarovany,
vnutorné omietky su vapenné hladké a vnutorné keramické obklady nie su. Podlaha je beténova s
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nalepenym PVC. Dvere su hladké, okna su zdvojené v ocelovom rame. ElektroinStalacia je len
svetelna, poistky su Srobovacie. Nie je tu ani rozvod vody, ani inStalacia zemného plynu, ani napojenie
na kanalizaciu. Vykurovanie je ustredné, radiatory su liatinové.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : 2x plynovy kombinovany kotol.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE - Stavba z roku 1965 :
Vek : 2013-1965 =48 .

Zivotnost’ : 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby : 48 * 100% / 80 = 60,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY :

JKSO : 801 79 budovy pre spoloéné ubytovanie a rekreaciu - ostatné
KS : 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty
Rozpoétovy ukazovatel : 2824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m®

Koeficient konstrukcie : murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

KOEFICIENT VPLYVU ZASTAV. PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU

Podlazie ¢.|Vypocet ZP ZP |Repr. |Vypocet vysky(h) h
Nadzemné | 1 12;%? :22,328;)(]3:;2; 24Tm* | 146 ,8| Repr.|0,10m + (2,25m +2,35m) /2 | 2,4
Priemerna zastavana plocha : (146,8) / 1 = 146,80 m?
Priemerna vyska podlazi : (146,8 *2,4)/ (146,8) =2,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu : Kzp =0,92 + (24 / 146,8) = 1,0835
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu : Kvp =0,30 +(2,10/2,4) =1,1750
KOEFICIENT VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU
. Cen.| Koef. Upr_ava Cen. podiel Dokong. Vysled. podiel

¢. |Nazov podiel RU_ §tand: po_dleIL! hodn. [%] prvlv(u na

[%] CPi KSi |CPi*KSi| stavby [%] dokoné. [%]

Konstrukcie podla RU :

1 |Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 8,15 100 8,15
2 |Zvislé konstrukcie 15,00( 1,00 15,00 20,39 100 20,39
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 10,87 100 10,87
4 |ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,15 100 8,15
5 | Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,08 100 4,08
6 |Klampiarske konstrukcie 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,51 100 9,51
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,08 100 4,08
9 |Vnutorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 | Schody 3,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 |Dvere 4,00 1,00 4,00 5,43 100 5,43
12 |Vréta 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 8,15 100 8,15
14 |Povrchy podlah 3,00( 1,00 3,00 4,08 100 4,08
15 |Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 6,79 100 6,79
16 |Elektroinstalacia 6,00 0,60 3,60 4,89 100 4,89
17 |Bleskozvod 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
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18 | Vnutorny vodovod 3,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 |Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 |Vnutorny plynovod 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 | Ohrev teplej vody 2,000 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 2,000 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 4,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 |Vytahy 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 | Ostatné 4,00 1,00 4,00 5,43 100 5,43
Spolu 100,00 73,60 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti : K,=73,60/100=0,736
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv : 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ : 93,74 EUR/m* * 2,211 *1,05 * 0,7360 * 1,0835 * 1,1750 * 0,9390 =
=191,4755 EUR/m®

Stavba z roku 1965 - Obstavany priestor stavby :

OBSTAVANY PRIESTOR (podla nameranych hodnét)

- obstavany priestor zakladov :

beténové zakladové pasy - predpokladana zrovnana hrabka je 15 cm"

(15.07m * 2,47m + (12,73m + 2,47m + 13,10m + 20,40m) * 2,25m) * 0,15m 22,02 m°
- obstavany priestor vrchnej stavby :

(15.07m * 2,47m + (12,73m + 2,47m + 13,1m + 20,4m) * 2,25m) * (0,1m + (2,25m + 2,35m) / 2) 352,32 m°®
- obstavany priestor strechy (prvého podkrovia) :

(15.07m * 2,47m + (12,73m + 2,47m + 13,10m + 20,40m) * 2,25m) * 0,15m 22,02 m°
Spolu 396,36 m°
Vychodiskova hodnota: 191,4755 EUR/m®* 396,36m"° 75 893,23 EUR
Technicky stav: 100 % - 60,00 % 40,00 %
Technicka hodnota: 40,00 % z 75 893,23 EUR 30 357,29 EUR

2.1.1.1.7 CHODBA MEDZI PAVILONOM "H1" a "H1"

Hodnotena stavba bola vybudovana v r. 1965, je dvojpodlazna, nepodpivni€ena s plochou strechou, v
Case obhliadky bola uzivania schopna a aj uzivana. Dispozi¢ne po podlaziach pozostava :

- na 1. nadzemnom podlazi len z vlastnej chodby a schodiSta na 2 nadzemné podlazie.

- na 2. nadzemnom podlazi len z pristupového schodi$ta a komunikaného priestoru - chodby.

1. nadzemné podlazie - stavba je zaloZena na z&kladovych pasoch z prostého betdnu s izolaciami
proti zemnej vihkosti. Obvodové nosné konstrukcie si murované z plnych palenych tehal v priemernej
skladobnej hribke do 40 cm, prieCky nie su. Strop je zelezobetonovy monoliticky s rovnym upravenym
podhladom, strecha je plocha, krytina je tazka natavovana asfaltova lepenka, klampiarske konstrukcie
su len zlaby a zvody z pozinkovaného plechu a na streche je inStalovany bleskozvod. Povrchova
Uprava fasady je brizolit, vnatorné omietky su vapenné hladké a vnutorné keramické obklady nie su.
Podlaha je beténova s nalepenym PVC, schody na 2.nadzemné podlaZie su beténové prefabrikované
s nalepenym PVC. Dvere nie su, okna su zdvojené drevené, parapetné dosky su z pozinkovaného
plechu. Elektroinstalacia je len svetelnd, poistky su Srobovacie. Nie je tu rozvod vody, nie je napojenie
na kanalizaciu a ani inStalacia zemného plynu. Vykurovanie je ustredné, radidtory su liatinové.
Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : Ziadne.

2. nadzemné podlazie - obvodové nosné konsStrukcie si murované z pinych palenych tehal v
priemernej skladobnej hrubke do 40 cm, prieCky nie su, strop je Zelezobetdnovy monoliticky s rovnym
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upravenym podhlfadom. Povrchova Uprava fasady je brizolit, vnitorné omietky su vapenné hladké a
vnutorné keramické obklady nie su. Podlaha je beténova s nalepenym PVC. Dvere nie su, okna su
zdvojené drevené, vonkajSie parapetné dosky su z pozinkovaného plechu. Elektroinstalacia je len
svetelna, poistky su Srobovacie. Nie je tu rozvod vody, nie je napojenie na kanalizaciu a ani intalacia
zemneého plynu. Vykurovanie je ustredné, radiatory su liatinove.

Vnutorné vybavenie a zariadovacie predmety : Ziadne.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE - Stavba z roku 1965 :
Vek : 2013-1965 =48 .

Zivotnost’ : 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby : 48 * 100% / 80 = 60,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY :

JKSO : 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreaciu - ostatné
KS : 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty
Rozpoétovy ukazovatel : 2824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m®

Koeficient konstrukcie : murovana z tehal, tvarnic, blokov: K, = 0,939

KOEFICIENT VPLYVU ZASTAV. PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU

Podlazie €. |Vypocet ZP ZP [Repr. | Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1(14.43m * 4,25m 61,33 | Repr.|0,10m + 3,08m 3,18
Nadzemné 2114.43m * 4,25m 61,33 | Repr.|0,25m + 3,08 3,33

Priemerna zastavana plocha: (61,33 + 61,33)/2 =61,33 m?

Priemerna vyska podlazi : (61,33 * 3,18 + 61,33 * 3,33) / (61,33 + 61,33) = 3,26 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu : Kzp =0,92 + (24 /1 61,33) =1,3113
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu : Kvp = 0,30 + (2,10 / 3,26) = 0,9442

KOEFICIENT VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU

) ] _Cen.| Koef. l'.lpr_ava Cen. podiel | . | Vysled. podiel
€. |Nazov podiel RU_ stand: posilelu. hodn. [%] prvlv(u na

[%] CPi KSi |CPi*KSi| stavby [%] dokoné. [%]

Konstrukcie podlfa RU :

1 | Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 8,04 100 8,04
2 | Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 20,13 100 20,13
3 |Stropy 8,00( 1,00 8,00 10,72 100 10,72
4 |ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,04 100 8,04
5 |Krytina strechy 3,001 1,00 3,00 4,02 100 4,02
6 |Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,34 100 1,34
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,38 100 9,38
8 |Upravy vonkajich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,02 100 4,02
9 | Vnutorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 | Schody 3,00( 1,00 3,00 4,02 100 4,02
11 |Dvere 4,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 |Okna 6,00 1,00 6,00 8,04 100 8,04
14 |Povrchy podlah 3,00( 1,00 3,00 4,02 100 4,02
15 | Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 6,70 100 6,70
16 |Elektroinstalacia 6,00 0,60 3,60 4,83 100 4,83
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17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,34 100 1,34
18 |Vnutorny vodovod 3,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 |Vnuatorna kanalizacia 3,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 [Vnuatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 | Ohrev teplej vody 2,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 |[Vybavenie kuchyn 2,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 [Hygienické zariadenia a WC 4,001 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 |Vytahy 1,00( 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 | Ostatné 4,00 1,00 4,00 5,36 100 5,36

Spolu 100,00 74,60 100,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti :
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien :

K, =74,60/100 = 0,746
2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv : 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ : 93,74 EUR/m* * 2,211 * 1,05 * 0,7460 * 1,3113 * 0,9442 * 0,9390 =
= 188,7441 EUR/m®

Stavba z roku 1965 - Obstavany priestor stavby :

OBSTAVANY PRIESTOR (podfa nameranych hodnét)

- obstavany priestor zakladov :

beténové zakladové pasy - predpokladana zrovnana hrabka je 30 cm"”

14.43m * 4,25m * 0,30m 18,40 m®
- obstavany priestor vrchnej stavby :

14.43m * 4,25m * (0,10m + 3,08) + 14.43m * 4,25m * (0,25m + 3,08) 399,24 m®
- obstavany priestor strechy (prvého podkrovia) :

14.43m * 4,25m * 0,30m 18,40 m®
Spolu 436,04 m®

Vychodiskova hodnota :

188,7441 EUR/m®* 436,04m*

82 299,98 EUR

Technicky stav :

100 % - 60,00 %

40,00 %

Technicka hodnota :

40,00 % z 82 299,98 EUR

32919,99 EUR

2.1.1.2 Vyhodnotenie za zIGéen stavbu supis.¢. 3266 - UBYTOVNA

& |Nazov Vychodiskova Technicka
hodnota [EUR] | hodnota [EUR]

1. |PAVILON "H1" 597 797,66 239 119,06
2. |PAVILON "H2" 502 715,54 201 086,22
3. |PAVILON "A" 144 367,73 57 747,09
4. |PAVILON "B" 144 367,73 57 747,09
5. |PAVILON "C" 144 367,73 57 747,09
6. gi\?flLoo\ﬁlAh/ﬁl/AACHgDBC'A\ MEDZI PAVILONOM "H1" a 75 893.23 30 357,29
7. |SPOJOVACIA CHODBA MEDZI PAVILONMI "H2" a "H1" 82 299,98 32 919,99
Spolu 1 691 809,60 676 723,83
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2.2 PLOTY
2.2.1 PLOT na parc.¢. 15680/8

Plot z ocelového pletiva v ramkoch na ocelovych stipikoch a beténovej podmurovke a so zakladom po
celej dizke plotu. Dizka oplotenia je 326m a vyska je 160cm. Povrchova Uprava je viacnasobny néater
na ocelovych prvkoch a omietka na podmurovke. K plotu patria tri ocefové branky a jedna brana. Plot
bol vybudovany v roku 1965 a jeho celkovu Zivotnost predpokladam 60 rokov.

Zaciatok uzivania : 1965
Vek : 2013-1965=48.
Zivotnost’ : 60r.
Opotrebenie : 48 * 100 /60 =80 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv : 1,05
Dizka plotu : 326.00 m
Pohladova plocha vyplne : 326.00%1.60 = 521,60 m?
Pol. €. [Popis Pocet MJ| Body/ MJ RU
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenfa a betonu 326,00m 700 23,24 EUR/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 326,00m 926 30,74 EUR/m
Spolu: 53,98 EUR/m
3. Vypln plotu:
férr?]:oveho pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 521.60m? 435 14,44 EUR/m
4. Plotové vrata:
b) kpvové s drotenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 7505| 249,12 EUR/s
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 3 ks 3890| 129,12 EUR/s
profilov
(326,00m * 53,98 EUR/m + 521,60m“* 14,44 EUR/m” +
Vychodiskova hodnota : |1ks * 249,12 EUR/ks + 3ks * 129,12 EUR/ks) * 2,211 * 59 816,74 EUR
1,05
Technicky stav : 100 % - 80,00 % 20,00 %
Technicka hodnota : 20,00 % z 59 816,74 EUR 11 963,35 EUR

2.3 VONKAJSIE UPRAVY
2.3.1 PRIPOJKA ZAHRADNEHO VODOVODU na parc.é. 15680/8

Pripojka zahradného vodovodu o dizke 32m, vedena v zemi v ocelovej rirke o priemere DN 25mm,
vybudovana boli v r. 1965. Celkovu Zivotnost predpokladam 50 rokov.

Zaciatok uzivania : 1965

Vek : 2013-1965=48r.
Zivotnost’: 50r.

Opotrebenie : 48 * 100 / 50 = 96,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv : 1,05



23

Pocet mernych jednotiek : 32.00 bm

Kategoria : 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod : 1.4. Zahradné vodovody

Polozka : 1.4.a) Povrchovy rozvod DN 25 mm

Koéd KS : 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku : 85/30,1260 = 2,82 EUR/bm

Vychodiskova hodnota : 32 bm * 2,82 EUR/bm * 2,211 * 1,05 209,50 EUR
Technicky stav : 100 % - 96,00 % 4,00 %
Technicka hodnota : 4,00 % z 209,50 EUR 8,38 EUR

2.3.2 PRIPOJKA KANALIZACIE na parc.¢. 15680/3

Kanalizatné rozvody o dizke 48m, vedené v zemi v beténovych rurach o priemere DN200mm,
vybudované boli v r. 1965. Celkovu zivotnost predpokladam 60 rokov.

Zaciatok uzivania : 1965

Vek : 2013-1965=48r.

Zivotnost' : 60r.

Opotrebenie : 48 * 100/ 60 = 80,00 %

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 1,05

Pocet mernych jednotiek : 48.00 bm

Kategoria : 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod : 2.2. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie beténové

Polozka : 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Kod KS : 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku : 2140/30,1260 = 71,03 EUR/bm
Vychodiskova hodnota : 48 bm * 71,03 EUR/bm * 2,211 * 1,05 7 915,19 EUR
Technicky stav : 100 % - 80,00 % 20,00 %
Technicka hodnota : 20,00 % z 7 915,19 EUR 1 583,04 EUR

2.3.3 KANALIZACNA SACHTA na parc.¢. 15680/8

Zelezobeténova kanalizaéna $achta s ocelovym poklopom (4ks), vybudovana v r. 1965. Jeje celkovu
zivotnost predpokladam 60 rokov.

Zaciatok uzivania : 1965

Vek : 2013 -1965=48r.

Zivotnost’ : 60r.

Opotrebenie : 48 * 100 /60 = 80,00 %

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv : 1,05

Pocet mernych jednotiek : 4 Ks

Kategoria : 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod : 2.4. Kanalizagné Sachty

Polozka : 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

Koéd KS : 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku : 9150/30,1260 = 303,72 EUR/Ks
Vychodiskova hodnota : 4 Ks * 303,72 EUR/Ks * 2,211 * 1,05 2 820,40 EUR
Technicky stav : 100 % - 80,00 % 20,00 %

Technicka hodnota : 20,00 % z 2 820,40 EUR 564,08 EUR
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2.3.4 SPEVNENA PLOCHA na parc.¢. 315680/8

Spevnena plocha z liateho asfaltu na beténovom podklade o celkovej ploche o 683,33m? (17,00m *
3,50m + 13,00m * 1,25m + 5,75m * 14,45m + 78,00m * 1,20m + 13,00m * 9,00m + 3 * (2,00m *
13,07m + 1,00m * 15,00m) + 13,20m * 14,43m), uzivané od r. 1965. Celkovu Zivotnost predpokladam
50 rokov.

Zaciatok uzivania : 1965

Vek : 2013 -1965=48.
Zivotnost’: 50r.

Opotrebenie : 48 * 100/ 50 = 96,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 1,05

Pocet mernych jednotiek : 17.00 * 3.50 + 13.00 * 1.25 + 5.75 * 14.45 + 78.00 * 1.20 + 13.00 * 9.00

+3*(2.00 * 13.07 + 1.00 * 15.00) + 13.20 * 14.43 = 683,33 m” ZP

Kategoria : 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod : 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka : 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Kod KS : 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2 : 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku : 450/30,1260 = 14,94 EUR/m? ZP

Vychodiskova hodnota :
Technicky stav :
Technicka hodnota :

683,33 m* ZP * 14,94 EUR/m* ZP * 2,211 * 1,05
100 % - 96,00 %
4,00 % z 23 700,59 EUR

23 700,59 EUR
4,00 %
948,02 EUR

2.3.5 BETONOVE OBRUBNIKY na parc.¢. 15680/8

Zelezobeténové prefabrikované obrubniky pri chodniku vedia pieskoviska o celkovej dizke 17,50m,
vybudované spolu s chodnikmi v r. 1965. Celkovu Zivotnost predpokladam 60 rokov.

Zaciatok uzivania : 1965

Vek : 2013 -1965=48r.
Zivotnost’ : 60r.

Opotrebenie : 48 * 100 /60 = 80,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv : 1,05

Pocet mernych jednotiek : 17.500 bm

Kategoria : 28. Obrubniky
Bod : 28.2. Obrubnik beténovy
Kéd KS : 2ex InZinierske stavby

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku :

350/30,1260 = 11,62 EUR/bm

Vychodiskova hodnota : 17,5 bm * 11,62 EUR/bm * 2,211 * 1,05 472,09 EUR
Technicky stav : 100 % - 80,00 % 20,00 %
Technicka hodnota : 20,00 % z 472,09 EUR 94,42 EUR

2.3.6 PIESKOVISKO na parc.¢. 15680/8

Pieskovisko s beténovym ramom (2x) o ploche 72,25m? (8,50m x 8,50m), vybudované v r. 1965. Jeho

celkovu Zivotnost' predpokladam 60 rokov.

Zaciatok uzivania : 1965

Vek : 2013 -1965=48.
Zivotnost' : 60r.

Opotrebenie : 48 * 100 / 60 = 80,00 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien : 2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv : 1,05



Pocet mernych jednotiek :

18. Pieskovisko
18.2. Pieskovisko s betonovym alebo murovanym ramom
2ex Inzinierske stavby

Kategoria :
Bod :
Kod KS :

25

8.50*8.50 = 72,25 m* ZP

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku : 920/30,1260 = 30,54 EUR/m? ZP

Vychodiskova hodnota :

72,25 m* ZP * 30,54 EUR/m* ZP * 2,211 * 1,05 * 2

10 245,06 EUR

Technicky stav :

100 % - 80,00 %

20,00 %

Technicka hodnota :

20,00 % z 5 122,53 EUR

2 049,02 EUR

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova Technicka hodnota
hodnota

LPJI;$¥QI\)I§I§OVA STAVBA supis.c. 3266 - 1 691 809,60 EUR 676 723,83 EUR
PLOT na parc.&. 15680/8 59 816,74 EUR 11 963,35 EUR
Vonkajsie upravy

I:SRE;BP(?/;KA ZAHRADNEHO VODOVODU na parc.c. 209.50 EUR 6,38 EUR
PRIPOJKA KANALIZACIE na parc.¢. 15680/3 7 915,19 EUR 1583,04 EUR
KANALIZAGNA SACHTA na parc.c. 15680/8 2 820,40 EUR 564,08 EUR
SPEVNENA PLOCHA na parc.c. 315680/8 23 700,59 EUR 948,02 EUR
BETONOVE OBRUBNIKY na parc.¢. 15680/8 472,09 EUR 94,42 EUR
PIESKOVISKO na parc.c. 15680/8 10 245,07 EUR 2 049,01 EUR
Celkom 45 362,84 EUR 5 246,95 EUR
Celkom : 1796 989,18 EUR 693 934,13 EUR

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a./ Analyza polohy nehnutel'nosti :

Poloha nehnutelnosti je vhodna pre dany zamer vyuZitia (robotnicka ubytovia), stavba je postavena v
zastavanom uUzemi mestskej Casti Ruzinov, na jednej z jej vedlajSich ulic (Uranovej), v rovinatom
teréne. Pristup je dobry po spevnenych asfaltovych komunikaciach a dostupnost je dobra peSo a aj
automobilovou (osobnou aj nakladnou) dopravou. Taktiez dostupnost prostriedkov MHD (autobusov,
ale aj elektri¢iek a trolejbusov) je vyhovujuca. Orientacia stavby je v smere vychod - zapad, mozno ju
teda povazovat za CiastoCne vyhovujucu a Ciastoéne nevyhovujucu. V danej lokalite je moznost
napojenia na rozvody vSetkych inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie,
zemného plynu, teplovodu, kablovej televizie a telefénu).

b./ Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Vyuzitie nehnutelnosti v ¢ase obhliadky bolo maximalne (cca 90 az 95%), takmer vSetky izby su
permanentne obsadené. Celkovy technicky stav stavby a vnuatornych priestorov je v zlom stave,
predovSetkym v désledku vzorky obyvatelstva, priestory obyvajucej, napriek priebeznym opravam,
Upravam a doplifianiu vybavenia. Stavba je uZivania schopna, je aj maximalne vyuzivana a jej Udrzbe
je venovana pravidelna primerana starostlivost. Poloha, kon$trukéné vyhotovenie, vybavenie,
dispozi¢né rieSenie a celkovy technicky stav stavby umoZziuje realizovat zamyslanu a realizovanu
funkciu vyuZitia v primeranom Standarde.

Vyuzivanie stavby a prifahlych pozemkov nema rusivé ucinky na svoje okolie a je v zmysle
Uzemnoplanovacej informéacie &. MAGS ORM 38668/13-10488, v ktorej je dotknuté Uzemie oznagené
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ako stabilizované uzemie, vyuzitelné pre funkciu obcianskej vybavenosti celomestského a

nadmestského vyznamu (€islo funkcie 201).

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch :

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s

konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su plochy

zelene, vodné plochy ako suc€ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Spésob vyuZzitia funkénych pléch :

- funkéné vyuzitie prevladajuce : zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a
zabavy, zariadenia cirkvi i na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zaria-
denia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej sta-
rostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu...

- funkéné vyuzitie pripustné : integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, arealy vofného ¢asu a
multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zeler liniova a plos$nu, zariade-
nia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia....

- funkéné vyuzitie pripustné v obomedzenom rozsahu : byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nad-
zemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko-
technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drob-
nych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu, vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti....

- funkéné vyuzitie nepripustné funkcéné vyuzitie : zariadenia s negativnymi ¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol-
nohospodarstej vyroby, skladové arealy, distribu€né centra a logistické parky, stavebné dvory, auto-
kempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva, okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie, o znamena, Ze uzemny

plan tu predpokladd s ponechanim su€asného funkéného vyuZitia a predpokladd mieru stavebnych

zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€¢om sa
zadsadne nemeni charakter uzemia. Zmena su¢asného vyuZitia je mozna.

c./ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti :

Rizika spojené s plnym vyuzivanim nehnutelfnosti méZu plynut' jedine z technického stavu, iné rizika
neboli v ¢ase obhliadky evidentné. Na nehnutelnosti neviaznu Ziadne tarchy ani vecné bremena a
rizika nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu existujucich energii v dostato€nom mnozstve a
kvalite ani z obmedzenia uzivania nehnutefnosti (pristupu a prijazdu). VSetky prava k uzivaniu
nehnutelnosti su dostato¢ne oSetrené technicky aj pravne.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY

Stavba je vybudovana v mestskej €asti Bratislava - RuZinov, na jednej z jej vedlajSich ulic (Uranovej),
medzi ostatnymi prevazne bytovymi a obc&ianskymi prevadzkovymi budovami. Lokalitu mozno
povazovat za obytnu. Odporu€any priemerny koeficient predajnosti pre Bratislavu a pre obgianske
budovy a stavby je v rozmedzi 0,6 az 0,8. Z dévodu umiestnenia a charakteru lokality, ale hlavne z
doévodu mozného SirSieho okruhu zaujemcov o pripadnu kupu a tiez s prihliadnutim na vdeobecnu
finanénua krizu, ktora sa prejavuje mimo iné aj v pohybe a nakladani s nehnutefnostami, pre
stanovenie VSH stavby predpokladam koeficient predajnosti na hornej hranici intervalu, teda
Kpd = 0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie : 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy :

. trieda = 1,800 1. trieda = 1,200 IV. trieda = 0,330 V. trieda = 0,060
Ill. trieda + 200 % = Aritm. priemer Il. trieda = 0,600 Aritm. priemer [Il. trieda - 90 % =
(0,600+1,200) I. alll. triedy V. alll. triedy (0,600-0,540)
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie :

& |Popis Trieda | Kpdi V?,'i‘a Vf;%?,f\’,'?

1 |Trh s nehnutelnost'ami IvV. 10,330 13 4,2900
dopyt v porovnani s ponukou je nizSi

2 |Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce . {1,200 30 36,0000
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk

3 |Sucasny technicky stav nehnutelnosti . 10,600| 8 4,8000
nehnutelnost’ vyZaduje opravu

4 |[Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti l. 1,800 7 12,6000
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

5 |PrisluSsenstvo nehnutelnosti . 10,600| 6 3,6000
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

6 |Typ nehnutelnosti . 11,200 10 12,0000
Obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom.

7 |Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti l. 1,800 9 16,2000
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, nezamestnanost do 5 %

8 |Skladba obyvatelstva v mieste stavby . 11,200 6 7,2000
priemerna hustota obyvatelstva

9 |Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam . 10,600| 5 3,0000
orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoCne vhodna a CiastoCne nevhodna

10 [ Konfiguracia terénu l. 1,800| 6 10,8000
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

11 [ Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby l. 1,800 7 12,6000
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefén, dialkové vykurovanie, kabelova TV

12 | Doprava v okoli nehnutelnosti | l. | 1,800 7 12,6000
zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna doprava a pod.

13 [Obé€. vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura) | l. | 1,800| 10 18,0000
krajsky urad, sud, banka, dan. urad, vysoka $kola, nemocnica, divadlo, kompl. siet obchodov a sluZieb

14 [ Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby V. 10,060| 8 0,4800
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli

15| Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby Il. 1,200 9 10,8000
bezny hluk a prasnost od dopravy

16 [MoZnosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na nehnut. . 10,600| 8 4,8000
bez zmeny

17 | Moznosti d'alSieho rozSirenia IvV. (0,330 7 2,3100
rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok sucasnej zastavby

18 [Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti . 10,600| 4 2,4000
bezny prenajom nehnutelnosti

19| Nazor znalca . 10,600 20 12,0000
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 186,48

Koeficient polohovej diferenciacie :

186,48/ 180 = 1,036

VSeobecna hodnota stavieb vypocéitana metédou polohovej diferenciacie :

693 934,13 EUR * 1,036 = 718 915,76 EUR
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z
vyuzitia nehnutelnosti, ziskanych formou prenajmu a diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Pocita sa kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia, podla vztahu : HV = 0OzZ/k {EURO}
kde: OZ - odcerpatelny zdroj (disponibilny vynos zohladnujici kapitalizovany odpis EURO/rok

k - diskontna sadzba v percentach %/100

alebo kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia, s
naslednym predajom, podla vztahu : HV = OZ/(1+k)' + HL/(1+k)" {EURO}
kde : OZ' - odgerpatelny zdroj (disponibilny vynos v obdobi t)

n - asové obdobie vynosovosti

k - diskontna sadzba v percentach %/100

HL - likvidaCna hodnota stavieb a pozemkov EURO

Vypocet vynosovej hodnoty vychadza zo sumarov podlahovych ploch objektov, rozdelenych podla
Ucelu vyuzitia (napr. uCebne, kancelarie, prevadzkové spolo¢né priestory, sklady, chodby ....) s
uréenim ich UZitkovej hodnoty podra konkrétnych sadzieb najomného (v EURO/m?%rok). Z uvedenych
hodndt sa zisti hruby rony vynos ako sucin pléch a ich najomného, ktory sa znizi o predpokladané
naklady na uzivanie nehnutelnosti (prevadzkové a spravne naklady, naklady na udrzbu a na technické
zhodnotenie) a o predpoklad nevyuzitého najomného (riziko straty prijmu). Vysledkom je Cisty,
nezdaneny ro¢ny vynos. Po jeho zdaneni (znizeni o dafn z prijmu) sa ziska disponibilny vynos, z
ktorého na zaklade predpokladanej doby vynosovosti (spravidla 10 az 20 rokov) bude vypocitana
vynosova hodnota. Vynosovu hodnotu treba na zaver zvysit o vynos z predaja nehnutefnosti v
poslednom roku najmu.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty kombinovanou metdédou bola predlozena platna najomna zmluva, z
ktorej nie je jasné, ¢i hodnota roéného najomného v zmluve uvedena, je vratane DPH, alebo bez DPH.
Vzhladom na obdobie, kedy bola najomna zmluva podpasana a na pravne vedomie zucastnenych
predpokladam, ze dohodnuté najomné 20.000,- Sk/rok (663,88 EURO/rok) je vratane DPH. Najomné
je uctované za budovu ako celok roéne, preto cena po prepocitani na EURO/m %Irok bude porovnana s
objektivnymi cenami ngjomného v EURO/1m %Irok v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia, ktoré sa
pohybuju v intervale 96,- az 120,- EURO/m %Irok.

Najomné podla uzatvorenej najomnej zmluvy, po prepomtanl na m’ podlahovej pIochy, je:
663,88 EURO/rok /(157,36m” * 3 + 126,10m” + 313,85m’ * 4) = 0,36 EURO/m?/rok

Porovnanim ceny najomného podla uzatvorenej najomnej zmluvy a objektivhych cien
najomného v danej lokalite bolo zistené, ze cena najomného podla uzatvorenej najomnej
zmluvy je nepomerne nizSia a preto pre stanovenie hrubého vynosu budu pouzité ceny
najomného objektivne v danej lokalite a v €ase obhliadky, prispésobené nizkemu Standardu
ubytovania (bytové jednotky bez vlastnej kupelne a vlastneho WC). Pre vypocet hrubého
vynosu pri bytoch bude pouzita cena najomného 72 EURO/m?/rok a pri skladoch v podzemnom
podlazi 36 EURO/m ?Irok.

Doklady (ako napr. doklad o dani z nehnutefnosti a poisteni nehnutelnosti) predloZzené neboli, taktiez
neboli predloZzené doklady o zapocitatefnych ro&nych nakladoch (prevadzkovych, spravnych,
nakladoch na udrzbu a td...) a preto na zistenie Cistého ro€ného vynosu boli pouZité udaje objektivne,
spriemerované z vybranej vzorky uskutoCnenych najmov v danej lokalite k hodnotenému obdobiu.
Nakladové polozky boli stanovené v percentach odhadom, poistenie nehnutelnosti je uvazované vo
vySke 0,5% z vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti. Dann z nehnutelnosti je zapocitana v
prevadzkovych nakladoch.

Likvidaéna hodnota (HL) - je vS8eobecna hodnota nehnutelnosti znizena o odhadované naklady
spojené s prevodom nehnutelnosti (ako napr. dar z prevodu nehnutelnosti, naklady na inzerciu, rézne
poplatky spojené s prevodom a td.) - podla vztahu :
HL = VSH - NL
kde : VSH - véeobecna hodnota stavieb a pozemkov, vypogitana metdédou polohovej diferenciacie
v ¢ase ohodnotenia Sk
NL - odhadované naklady spojené s prevodom nehnutelnosti
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Zakladné udaje

Doba uzitkovosti: 15r.

UROKOVA MIERA :

Zat'azenie danou z prijmu : 1,58 %
Zakladna urokova sadzba ECB : 0,75 %
Miera rizika : 6 %

Likvidaéna hodnota : 718 915,76 EUR

Naklady spojené s budiicim prevodom :

Nazov Vypocet [ Spolu [EUR]
naklady spojené s prevodom nehnutelnosti (odhadom 2%) 2,00 % z718 915,76 EUR 14 378,32
Spolu : 14 378,32
Hruby vynos

. L - Najomné/MJ Najomné
Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [EUR] | spolu [EUR]
PAVILON A 15.05m * 13,07m * 0,8 m? 157,36 72,00 11 329,92
PAVILON B 15.05m * 13,07m * 0,8 m? 157,36 72,00 11 329,92
PAVILON C 15.05m * 13,07m * 0,8 m? 157,36 72,00 11 329,92
PAVILON H1  [(17,69m * 13,08m - 2,01m * 4,16m - 2
suterén 5,80m * 11,23m) * 0,8 m 126,31 36,00 4 547,16
PAVILQN H1 £30.55m ' 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m m2 313.85 72,00 22 597,20
prizemie 0,75m) * 0,8
PAVILON H1  [(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m | >
poschodie +0.75m) * 0.8 m 313,85 72,00 22 597,20
P/-’\VIL(_)N H2 £30.55m ) 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m m2 313.85 72.00 22 597.20
prizemie 0,75m) * 0,8
PAVILON H2 |(30.55m * 13,08m - 5,83 * 0,50m - 5,83m | >
poschodie +0.75m) * 0.8 m 313,85 72,00 22 597,20
Hruby vynos spolu : 128 925,72 EUR/rok
Naklady
Nazov vynalozeného nakladu Rok Vzorec| Naklad [EUR/rok]
Prevadzkové naklady
Prevadzkové naklady (odhadom 2,00%) (vSetky)| 2,00 % z 1 796 989,18 35 939,78
Naklady na udrzbu
Naklady na udrzbu (odhadom 1%) (vSetky)| 1,00 % z 1796 989,18 17 969,89
Spravne naklady
Spravne naklady celkom (odhadom 1,5%) (vSetky) 1,50 % z 128 925,72 1 933,89
Odhad nevyuzitého najomného
Odhad straty prijmu (odhadom 10%) (vSetky) 10,00 % z 128 925,72 12 892,57
Najom pozemkov
Podiel pozemku na vynose (odhad 10% VSH (vetky) 0.1 * 2040173,18 Eur 204 017,32
pozemku)




Odcerpatelny zdroj
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Rok

Hruby vynos [EUR]

Naklady [EUR]

Odcerpatelny zdroj [EUR]

VSetky

128 925,72

272 753,45

- 143 827,73

Vypocet vynosovej hodnoty

Kapitalizacny turokomer :

k = (0,75+6+1,58) / 100 = 0,0833

15 0z, HL
HV = Suma ( ) +
t=1 (1+0,0833)" (1+0,0833)"

Vypoctova tabulka :

T (1+0,0833)" 0z, OZt/(1+0,0833)"
1 1,0833 - 143 827,73 EUR - 132 768,15 EUR
2 1,1735 - 143 827,73 EUR - 122 563,04 EUR
3 1,2713 -143 827,73 EUR -113 134,38 EUR
4 1,3772 -143 827,73 EUR - 104 434,89 EUR
5 1,4919 - 143 827,73 EUR - 96 405,75 EUR
6 1,6162 - 143 827,73 EUR - 88 991,30 EUR
7 1,7508 -143 827,73 EUR -82 149,72 EUR
8 1,8967 - 143 827,73 EUR - 75 830,51 EUR
9 2,0547 - 143 827,73 EUR - 69 999,38 EUR
10 2,2258 - 143 827,73 EUR -64 618,44 EUR
11 2,4112 - 143 827,73 EUR - 59 649,86 EUR
12 2,6121 - 143 827,73 EUR - 55 062,11 EUR
13 2,8297 - 143 827,73 EUR -50 827,91 EUR
14 3,0654 - 143 827,73 EUR -46 919,73 EUR
15 3,3207 - 143 827,73 EUR -43 312,47 EUR
Spolu : -1 206 667,64 EUR
n (1+0,0833)"| VSH pol.dif.[EUR] Dai[EUR]| Naklady [EUR]| HL/(1+0,0833)"
15 3,3207 718 915,76 0,00 14 378,32 212 165,34 EUR

Vynosova hodnota :

-1 206 667,64 EUR + 212 165,34 EUR = - 994 502,30 EUR

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb :

Vynosova hodnota

693 934,13 EUR
1-994 502,30 EUR

VsSeobecna hodnota sa neda vypocitat kombinovanou metédou, pretoze vynosova
alebo technicka hodnota stavieb je rovna 0.

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej difer.
VSH stavieb =718 915,76 EUR
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc.¢. 15680/8, 15680/14 a 15680/15 klasifikované ako
zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 8647m? (6387 + 1299 + 961), z toho je 2260m?
zastavanych stavbou a 6387m? nezastavanych a slUziacich ako dvor (prifahlé plochy). Pozemky su
zapisané v LV &. 1, v katastralnom uzemi RuZzinov.

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi mestskej Casti Ruzinov, na jednej z jej vedlajSich ulic
(Uranovej), v obytnej oblasti sidliskovej zastavby. Lokalitu je mozné z hladiska umiestnenia v meste a
mozného vyuzitia, povazovat eSte za relativne zaujimavu. Terén je rovinaty, pristup k
nehnutelnostiam je po spevnenych asfaltovych komunikaciach a dostupnost je dobra peSo a aj
automobilovou dopravou (osobnou aj nakladnou) a tiez dostupnost prostriedkov MHD (autobusov, ale
aj trolejbusov a elektriCiek) je eSte vyhovujuca. V danej lokalite je moznost napojenia na rozvody
vSetkych inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, zemného plynu,
kablovej televizie a telefénu).

Pre spravne ohodnotenie pozemkov je nutny citlivy pristup k posudeniu predovSetkym koeficientu
redukujucich faktorov (je v intervale 0,2 az 0,99) a tiez koeficientu povySujucich faktorov (je v intervale
1,01 - 3,00), pretoze prave tieto dva koeficienty, pre ich pomerne Siroké intervaly maju najvyznamne;jsi
vplyv na hodnotu pozemku a jedine tieto dva faktory odzrkadfuju odborné posudenie znalca a znalosti
trhu. Ostatné koeficienty vyjadruju viac-menej len objektivne skuto€nosti, charakteristické pre dotknuté
pozemky. Pre urCenie koeficientov je nutné sa zamerat na rozhodujuce skuto€nosti podhladu na
hodnotu pozemku. Hlavhym a vychodiskovym meritkom pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
konkrétneho pozemku su skutoéné nakupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v
gase stanovovania VSH. VSH pozemku by mala zahffiat a odzrkadlovat atraktivitu pozemku danu
lokalitou, tvarom, velkostou a pristupmi, dalej existenciu inZinierskych sieti, no predovSetkym
moznostami su€asného a hlavne buduceho vyuzZitia hodnotenych pozemkov, ale tieZ iné Specifika
ovplyviiujuce rozhodovanie potencialnych zdujemcov o odkupenie toho-ktorého pozemku ako napr.
existencia tiarch a réznych technickych alebo pravnych zavad a obmedzeni dotknutych pozemkov.
Avsak najdélezitejSim aspektom vplyvajucim na hodnotu pozemku stale zostava jeho buduce mozné
vyuzitie. Konkrétne v tomto pripade, dva z troch hodnotenych pozemkov su zastavané stavbou a teda
inak ako pozemky pod stavbou nevyuzitefné a treti pozemok je sucastou hodnoteného arealu v
stabilizovanom uzemi, ¢o znamena, Ze jeho vyuzitie by malo zostat také, aké bolo doteraz.
Porovnanim s cenami volnych a teda plnohodnotnych stavebnych a podnikatelskych pozemkov
priamo v dotknutej lokalite a v jej bezprostrednom okoli na zaklade ponuk uverejnenych na
internetovom portali "www.reality.sk" a po vylu€eni extrémnych cien na spodnej a na hornej cenovej
hranici (ceny sa pohybuju v rozmedzi od 200,- do 325,- EURO/mz).

Odbornym posudenim a zhodnotenym vSetkych uvedenych skuto€nosti, uréujem hodnotu koeficientu
povySujucich faktorov na 1,80 a hodnotu koeficientu redukujucich faktorov (z dévodu zna&ného
obmedzenia v budicom vyuZiti) na 0,75. Ostatné koeficienty su viac-menej jednoznacné.

3.2.1.1.1 URANOVA

Parcela Druh pozemku Vzorec| Spoluvymera| Podiel Vymera
15680/8 zastavana plocha a nadvorie 6387 6387,00 11 6387,00 m?
15680/14 zastavana plocha a nadvorie 1299 1299,00 11 1299,00 m?
15680/15 zastavana plocha a nadvorie 961 961,00 11 961,00 m?
Spolu vymera 8 647,00 m*
Obec : Bratislava

Vychodiskova hodnota : 66,39 EUR/m?
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Oznacenie . . Hodnota
. Nazov a hodnotenie .
koeficientu koeficientu
Koeficient vSeobecnej situacie :
6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
k obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s 130
s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu ’
miest nad 100 000 obyvatelov
Koeficient intenzity vyuzitia :
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
kv nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
Koeficient dopravnych vzt'ahov :
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou
kp ; ) N . 1,00
ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy :
ke | 2. obchodna poloha a byty | 135
Koeficient technickej infrastruktary pozemku :
ki |4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) | 1,50
Koeficient povysujucich faktorov :
3. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
kz . . - 1,80
zohladnené v koeficiente kS
Koeficient redukujucich faktorov :
ke 11. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a 075
pod.) ’
Koeficient polohovej diferenciacie : 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,35 * 1,50 * 1,80 * 0,75 = 3,5539
Jednotkova hodnota pozemku  : 3,5539 * 66,39 EUR/m? = 235,94 EUR/m?
Véeobecna hodnota pozemku : 8 647,00 m** 235,94 EUR/m? =2 040 173,18 EUR
VYHODNOTENIE
Nazov VSH [EUR]
parc. ¢. 15680/8 1 506 948,78
parc. €. 15680/14 306 486,06
parc. €. 15680/15 226 738,34
Spolu 2040173,18

3.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej difer.
VSH pozemkov =2 040 173,18 EUR
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lll. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnosti

Stavba zapisana v LV ¢.4315 a pozemky zapisané v LV ¢&. 1, katastralne Uzemie Bratislava - Ruzinov :

1. Prevadzkova stavba supis.¢. 3266 na parc.c.: 15680/14 a 15680/15

2. Oplotenie na parc.¢. 15680/8

3. Vonkajsie upravy na parc.¢. 15680/8 - zahradny vodovod, kanaliza¢na pripojka, kanalizaéna Sachta,
spevnené plochy, beténové obrubniky a pieskoviska

4. Pozemky parc.¢.: 15680/8, 15680/14 a 15680/15 (v celosti)

Vlastnik :

1. HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (ICO : 00603481)

Uéel znal.posudku :

Zamyslany pravny ukon - prevod vlastnickeho prava.

Hlavné stavby :

Nazov JKSO| OP(m’)| ZP (m?|Poéet podlazi
PREVADZKOVA STAVBA stpis.&. 3266 - UBYTOVNA 9152,90| 1582,85 3
Pozemky :

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m?)
URANOVA 15680/8 6 387,00
URANOVA 15680/14 1299,00
URANOVA 15680/15 961,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

V znaleckom posudku bol prevedeny vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti (prevadzkovej stavby
supis.C. 3266 s prislusenstvom a pozemkov parc.C.: 15680/8, 15680/14 a 15680/15), metédou
polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Volba metdd vyplynula viac-menej z nutnosti a tiez
zo skuto€nosti, Ze metéda polohovej diferencicie je Standardne pouZivanou metdédou, ktora v tomto
pripade za pouZitia odporu€anych a vhodne zvolenych koeficientov predajnosti dostatone a
preukazatelne odzrkadluje skutodni vSeobecnd hodnotu nehnutefnosti. Stanovenie VSH
kombinovanou metdédou neodzrkadluje skutoénu VSH nehnutelnosti, nakolko hodnotena stavba za
podmienok prenajmu nie je schopna v niektorych rokoch ani dosiahnut vynos. Porovnavacia metédy
nebola pouzita nakolko nebolo mozné najst aspon tri porovnatelné objekty a mat k dispozicii potrebné
a pouzitelné podklady pre porovnanie. V dotknutej lokalite a v ¢ase obhliadky porovnatelné objekty
neboli k dispozicii.

Pre nasledujuce pravne Ukony spojené s nakladanim s hodnotenymi nehnutelnostami preto uréujem
ako vhodnu metédu stanovenia VSH nehnutelnosti metédu polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia :
Nazov VSeobecna hodnota
a) Vypoc¢itanad polohovou diferenciaciou:
VSeobecna hodnota stavieb: 718 915,76 EUR
VSeobecna hodnota pozemkov: 2 040 173,18 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie V$H stavieb bola pouzitda metdéda polohovej difer.
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej difer.
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [EUR]
STAVBY

PLOT na parc.&. 15680/8 12 394,03
Vonkajsie upravy

PRIPOJKA ZAHRADNEHO VODOVODU na parc.&. 15680/8 8,68
PRIPOJKA KANALIZACIE na parc.¢. 15680/3 1 640,03
KANALIZACNA SACHTA na parc.&. 15680/8 584,39
SPEVNENA PLOCHA na parc.&. 315680/8 982,15
BETONOVE OBRUBNIKY na parc.&. 15680/8 97,82
PIESKOVISKO na parc.&. 15680/8 2 122,77
Spolu 5435,84
PREVADZKOVA STAVBA supis.&. 3266 - UBYTOVNA 701 085,89
POZEMKY

URANOVA - parc. &. 15680/8 (6 387 m?) 1 506 948,78
URANOVA - parc. &. 15680/14 (1 299 m?) 306 486,06
URANOVA - parc. & 15680/15 (961 m?) 226 738,34
Spolu pozemky (8 647,00 m?) 2040 173,18
Spolu VSH 2 759 088,94
Zaokruhlene 2760 000,00

Slovom : Dvamilionysedemstosestdesiattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s plnym vyuzitim nehnutefnosti neboli v ¢ase obhliadky evidentné, na nehnutelnosti
neviaznu ziadne tarchy ani vecné bremena a rizika nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu
existujucich energii a rizika nehrozia ani z obmedzenia uzivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu),
vSetky prava k uzivaniu nehnutelnosti st dostatocne oSetrené technicky aj pravne.

V Bratislave, 18.4.2013

Pediatka : Podpis :
Ing. Jozef Fajnor
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IV. PRILOHY

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z LV €. 4315, k. U. Ruzinov, vytvoreny dnia 18.4.2013 (1 strana)

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z LV €. 1 (Ciasto¢ny), k. U. Ruzinov, vytvoreny dna 18.4.2013 (6
stran)

— Kopia z katastralnej mapy na p.¢.: 15680/8, /14 a /15, , k. 0. Ruzinov, vytvorena diia 18.4.2013
(1 strana)

— Kopia z katastralnej mapy na p.C.: 15680/8, /14 a /15, , k. U. Ruzinov (bez identifikaCnych
udajov) (1 strana)

— Situacia SirSich vztahov (1 strana)

— Celkova situacia rozmiestnenia a Clenenia stavby - podorys (1 strana)

— Prevadzkova stavba s.¢.3266 - Pavilon "H1" - pédorys podzemného podlazia (1 strana)

— Prevadzkova stavba s.€.3266 - Pavilony "H1" a "H2" - pddorys 1.nadzemného podlazia (1
strana)

— Prevadzkovéa stavba s.€.3266 - Pavilony "H1" a "H2" - pddorys 2.nadzemného podlazia (1
strana)

— Prevadzkova stavba s.6.3266 - Pavilon "A" (pavildbny "B" a "C" su identické) - pddorys
1.nadzemného podlazia (1 strana)

— Celkovy rezopohlad na stavbu supis.€. 3266 - podorys (1 strana)

— Prevadzkova stavba s.¢.3266 - Pavilony "H1" a "H2" - prieCny rez (1 strana)

— Prevadzkova stavba s.6.3266 - Pavilon "A" - prieCny rez a pohlad na spojovaciu chodbu (1
strana)

— Zmluva o najme nebytovych priestorov, uzavreta dna (bez datumu) medzi STREDISKOM
SLUZIEB SKOLE a medzi HOREST spol. s r.o. (6 stran)

- UPI & MAGS ORM 38668/13-10488, vydana dia 21.2.2012 (3 strany)

— Fotodokumentacia (2 strany)

— Objednavka ¢. OTS1300577 SNM/13/30/TK, dana diia 13.3.2013 (1 strana)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 910716, pre zakladny odbor stavebnictvo -
odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné €. znalca 910716. Znalecky ukon je zapisany pod
poradovym ¢&. 11/2013 znaleckého dennika €. 1/2013, znale¢né a nahradu nakladov uétujem podla
dokladu €. 11/2013.

Podpis znalca :



