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Varinska
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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor:

investeny zamer: | Rodinny dom

Ziadog zo dia: 29.07.2013

typ konania poth stavebného zakona: | dodatoéné povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie - zmena - august 291

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Anton Valach

datum spracovania dokumentacie: 06/2013

doplnené da 04.09.2013 - zavazné stanovisko KPU Bratislava zoiih 22.07.201%.
BA-2013/12252-2/46496/FER - schiraje
- stanovisko MC Devin¢.305/2013-Ra zo #fa 02.07.2013-
nesuhlasi

PredloZena dokumentécia riesi:

dodat@né povolenie rozostavaného rodinného domu, umieéhwevo vnutroblokovom priestore zahrad
medzi ulicami Kremkska a Brigadnicka. RD je osadeny v zadéesgti mierne svazitého pozemku za
jestvujacim rodinnym domom. Je navrhovany atypiekydodorysnom tvare ,L“. Byt na prizemi tvori
vstupnd hala, z ktorej je pristupna obytnd miestsdagrasou. Jeddles kuchyiou a komorou. Z haly su
pristupné dve izby, sociélne zariadenie a schodiMkgoschodi sa hachadza 1 x 3-izbovy byt - grfstu
vonkajSim jednoramennym schodiskom zo JZ stranx @&sonka pristupné vonkajSim jednoramennym
schodiskom z JV strany. Komunigy pristup je zabezpeny z Kreméskej ul. Objekt je dvojpodlazny,
bez podpivnienia, zastreSeny sedlovou strechou. Statickd dapeaneSena pred objektom na spevnenej
ploche v pote 4 park. miesta + 2 park. miesta pri jestvujuddhod Kreméskej ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:
Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan reguli@nkiného vyuzitia
pléch- mélopodlazna zéastavba obytného Uzemjdislo funkciel02

Laurinska 7 Il. poschodie
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Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezeagnom a potrebami GUzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujluce podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéelzajuceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované GUzemie

Stabilizované Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie, pred-
poklada mieru stavebnych zédsahov prevazne formoostadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhadalzem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priadsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg@l chrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci &tabénych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fudkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektlijarakteristické principy, ktoré reprezentuju axist
jucu zéstavbu a vnasa do zastavby nepfijgt&ontrast resp. neimern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni

Stavba svojim stavebno-technickym prevedenim atektbnickym stvarnenim nariSa charakteristicky
obraz a proporcie daného Uzemia. Jej umiestnenignatroblokovom priestore zahrad neprindSa do
Gzemia novu kvalitu zastavby.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Zze uvazovany zamergepore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodaténym povolenim stavby: Rodinny dom DuSana Falisa

na parcel&islo: 644, 645, 646

v katastrdlnom tzemi: Devin

miesto stavby: lokalita medzi Brigadnickou a Kremel’skou ulicou

Odbvodnenie:

Predmetny pozemok, na ktorom je umiestneny obgekifas’ou Uzemia, ktoré je zZ’hdiska funkného
vyuZitia definované ako malopodlazna zastavba dhdnizemia. Z lladiska intenzity vyuZzitia Gzemia
sa jedna o stabilizované Uzemie Specifického pesiavv ramci priestorového usporiadania mesta.
V Strukture osidlenia vonkajSieho mesta ma vyznahfadom na najvyznamnejSie kultirno-historické
a spol@éenské pamiatky viaZzuce sa k historii. Svojou poloha sutoku riek Moravy a Dunaja, s NKP
Devin Slovanské hradisko a prirodnou vedutou cm@jrigajinnej oblasti vytvara pre Bratislavu cHara
teristicku vstupnu branu v podunajskom medzinaradioridore. Devin jedinme reprezentuje historiu
mesta, patri k jednym z hlavnych vyletnych miesstae ci€om kultdrneho turizmu. Rozvoj Devina je
zamerany prioritne na dotvorenie, obnovu a reviéaiiu pévodnej urbanistickej Struktdry. Navrhuje sa



posilnenie turistickej funkcie v rieSeni vybavemngst navstevnikov a dorieSenie systému dopravinej o
sluhy, dobudovanie technickej infraStruktdry mesjghsti a ochrany proti ¥&ym a privalovym vodam.
Zakladnym principom urbanistickej koncepcie je praacia kultdrno-historickych a krajinarskych hod-
nét, zachovanie mierky urbanistickej Struktlry vade mesta a revitalizovanie krajiny.

V stabilizovanych GUzemiach umi#ésiva’ zastavbu zodpovedajicu Struktdrou, mierkou a houstpasta-
vania okolitému prostrediu tak, aby sa zvySovahdaad jestvujlcej zastavby. Zachovanie dominujucich
prirodnych a kulturno-historickych hodn6t celoewgiégho vyznamu je v pripade Devina podmienkou pre
v3etky rozvojové aktivity. V jadre mestskigsti z fadiska priestorového usporiadania Uzemia je nutné
posilnit” funkciu Kreméiskej ulice ako hlavnej kompaziej a spoléenskej osi s uzlami spalenského
vyznamu Vv krizovani s pré@ymi komunikéciami, zachovamierku a Struktaru pévodného charakteru
zastavby v ochrannom pasme NKP Devin Slovanské igk@d Predmetna stavba sa nachadza
v ochrannom pasme NKP Devin Slovanské hradiskoradaigé pasmo NKP Devin Slovanské hradisko
z hradiska priestorového usporiadania Uzemia je naam@wied tak, Ze architektonické a futhe
zmeny regulovav sulade s poziadavkou na zachovanie a revitaliza@vodnej urbanistickej Struktdry.
Zachova& dominantnog vyznamnych priestorotvornych prvkov Devina v olkrazesta zelene hradného
aredlu, rekremnej zelene zahrad, poohospodarskej zelene, zelene SPR Devinska Kab@ldKO Malé
Karpaty.

Pod’a §4, ods. 1) vyhlasky MZP Si532/2002 Z.z. pri umiesbvani stavby a jej zéeneni do Gzemia sa
musia resSpektovaobmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznyabngch predpisov chraniacich
verejné zaujmy a predpokladany rozvoj Uzemialpaagzemného planu obce, pripadne Uzemného planu
zény. Rovnako je potrebné overmoznosti napojenia na verejné technické vybavén@mnia a na verej-
né dopravné vybavenie. Meritkom a limitom pre naystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charak-
teristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemiarékie potrebné akceptayachrant’ a rozvija. Prvo-
radym je zvySenie kvality prostredia, nielen kwaliistavby, ale aj prevadzkovej kvality. Posudzavan
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostaviétmeir stabilizovanych Gzemi sa usktitoje na zaklade
ukazovatéov intenzity vyuZitia Uzemia v danej futrkej ploche.

Na zaklade vyssie uvedeneého hodnotime predlozemgizaovostavby rodinného domu na Kréee)
ulici v rdmci konania o dodatoom povoleni stavby v zaujmovej lokalite ako nedidaJPN.

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komunéingaujmov, obstarava Uzemny plan zény De-
vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Devin
Magistrat — ODP



