HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ekosoftcentrum
Sabinovska 10
821 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
25.10.2013 MAGS ORM 57545/13-362415 Ing. arch. Simonidesova /514 25.012

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: MACHNA C, a.s., Slawie Gdolie 4131, Bratislava
investeny zamer: | Polyfunkény objekt, Slavi¢ie udolie, Bratislava
Ziado$ zo dia: 25.10.2013

typ konania poth stavebného zakona: |konanie o dodat@&nom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim

druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby — 02/2013
dokumentécia na ktoru bolo vydané stavebné povoleai
(bez petiatky stavebného Uradu) — 08/1998, 06/2000,

09/2003

navrhované rieSenie — 01/2013, 02/2013
spracovatedokumentacie: Ing. Julius OlSiak, CSc.

autorizovany stavebny inZinier 1156*Z*1
datum spracovania dokumentacie: uvedeny v druhu podanej dokumentacie

Stavba sa nachadza na narozi ulic 8lavidolie a Vrchna, na mieste kde bola v minulostiestnena

klasickd predaja potravin, ktora bola asanovana. Na je] mieste nasdrhnuty polyfunkny objekt

s jednym podzemnym a Styrmi nadzemnymi podlaZiafuinkciami: obchod, sluzby, administrativa,

parkovanie, byty ( 6 x 3 —izbové byty). K stavlmddovydané izemné rozhodnutie a nasledne 29.06.1998

aj stavebné povolenie. JZ smerom je umiestnenyigytiom nalCubinskej ulici, ktory ma s rieSenym

polyfunkinym objektom spokny zaklad (podmienka UR) a takto boli obidva objed§ budované.

Po vybudovani suterénu a prizemia bola realizovasikova kolaudacia predajne potravin a bistiga D

13.09.1999 podal okresny prokuratorvetavebnému povoleniu protest a Okresny Urad Seath | —

odbor Zivotného prostredia protestu vyhovel a siagepovolenie zrusSil. V roku 2005 doSlo k dohode

dvoch partnerov — pévodného investora Machmés. a II&SH, a.s., ha dobudovani uvedeného ahjek

Pre stavebnika 11&SH, a.s., bola@al22.12.2005 vydané dodang@ stavebné povolenie na zmenu stavby

polyfunkéného objektu. Zmena stavby bola povolena v rozsahjekt s jednym podzemnym podlazim

a Styrmi nadzemnymi podlaziami (1.PP-parkovanie fre aut, 1.NP-potraviny, espresso, 2.NP-

kancelarie, byty, 3.NP a 4.NP-byty - spolu v obgekl bytov), zastavana plocha objektom - 6520 m

V roku 2006 si dala spotoog’ [I&SH, a.s., vypracovanovu projektovi dokumentéciu, stavba bola zre-

alizovana do Stadia hrubej stavby nad ramec pratogiho dodatmého povolenia stavby. Do dnesného

dia nebolo stavebnym Uradom vydané do&tadqpovolenie zmeny stavby pred dokenim.

Aktualne je predloZzena dokumentacia skan&ho vyhotovenia stavby a navrh rieSenia na dikoie

predmetnej nepovolenej zmeny stavby.

PredloZena dokumentacia rieSkzrealizované zmeny polyfutikého objektu oproti dodatnému staveb-

nému povoleniu, ktoré spivaju v nasledovnom:

e namiesto Styroch nadzemnych podlazi bolo zrealizgsta Se8 nadzemnych podlazi (6. NP je na-
vrhnuté na obmedzenej pddorysnej ploche, nemoznddidopovaZzouwaza podlazie ustipené),
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e zwysil sa poet bytovych jednotiek z 11 na 21 bytov,

* na 2. NP bola zredukovana plochaama na kancelarie, tato plocha bola nahradena pytmi

e 1.PP bolo prerobené iba na parkovanie v dbsledi@enych narokov na statick( dopravu,

e pddorysne sa rozsirilo 2. NP smerom k zadnému Bytovdomu,

e pdvodne povolena maximalna vySka stavby (hfiedtieechy) sa zdvihla z +15,50 m na +20,20 m.
Pod’'a vypditu statickej dopravy v zmysle projektovej dokumeigde potrebnych pre vsetky funkcie
objektu 44 parkovacich miest. Dokumentécia navrA8j@arkovacich a garazovych miest — 20 parkova-
cich miest v garazi (+1 parkovacie miesto v priestpdsobovania) na 1.PP a 27 parkovacich miest je
navrhnutych na teréne na okolitych pozemkoch. DapgFanapojenie garaZze na 1. PP je rampou z ulice
Slavicie udolie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 z&kona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudeniediastoéne zrealizovanej zmeny stavby pred dokafenim vo vzx’ahu k Gzemnému planu
zony Machn&, zmeny a doplnky rok 2002 schvalenému uznesenim Mestského zasfigpite ¢.
111/2003 zo tla 26.06.2003. Zavazn@ag' je vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim hSRn.
Bratislavy¢. 2/2003 zo la 26.06.2003 sdinnog’ou 01.08.2003.

Parcely €. 2280/2,3,4,5,11,1ha ktorych je umiestnengfasta@ne zrealizovany polyfuréky objekt, pat-
ria v uvedenej dokumentécii dektoru ¢. 1-10/4.

SEKTOR ¢.1 - 10/4

Zavazne regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym wqty na Zivotné prostredie,
malovyroba a podnikafeké aktivity s negativnym vplyvom na spidoské prostredie. Paohospo-
darska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariedevojenské a iné stavby, stavby urdnového
priemyslu,

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie bytovy dom — séasny stav

- nepripustny spbésob zastavbyprovizorne a déasné stavby, zdruZzovanie sekcii bytovych domov,
neprielfadné oplotenie

- stavebnéaéinnost’ povolena:udrzba

- vymera stavebnej parcely: minimalna ani maximalna sa nestanovuje, v sekjgrstabilizovana
zastavba

- index zastavanej plochy:0,30 sdasny stav

- index prirodnej plochy: 0,40 sdasny stav

- podlaznog’: nestanovuje sa, stabilizovana zastavba

- zeldi: spracova projekt sadovych Uprav pozemku, zachbwachrani vzrastli zel#, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizavaemné prace, neuskkaaa’ stavebny material, nepohybava
s tazkymi mechanizmami

- doprava a technicka infrastruktira: v Uzemi drZzé rezervu 15x15 m pre umiestnenie meniarne
trakéného vedenia trolejbusovej dopravy pristupnBpbinskej ulice. Ticha ul. je furtkej triedy C2
kategorie MO8/40.

Vzhradom k tomu, Ze v danom sektore nie je povolen@stavba (stavebnénnog’ je obmedzena iba
na udrzbu jestvujlcich objektov) a nie su stanowaméstatné zavazné regulativy (IZP, IPP, podisidno
nie je mozné vyhodnatipredlozeni nepovoleni zmenu stavby véavm k aktuélne platnému UPN —
Z Machn&. Z uvedeného dbévodu je mozZzné vyhodnhaotizsah zrealizovanych zmien iba votatau k
dodat@énému stavebnému povoleniu SU-2005/89029, 121643-G/167-So z2tad2.12.2005, ktoré na-
dobudlo pravoplatn@s22.02.2006.

Zmena stavby zrealizovana do Stadia hrubej stashgahom svojich zmien vyrazne a hrubo poruSuje
citované dodatmé stavebné povolenie (zvySujec¢pbpodlazi zo Styroch na $esadzemnych podlaZi,
zvySuje pdet bytov z 11 na 21 bytovych jednotiek...)



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou stavby pred
dokortenim:

Polyfunkény objekt, Slavi¢ie dolie, Bratislava

na parcelachkislo:

2280/2,3,4,5,11,12 (pda vykresu Situacia 02.2013)

v katastralnom Uzemi:

Staré Mesto,zOna Machn&, sektor ¢é. 1-10/4

miesto stavby:

Slaviéie udolie, Vrchna ulica, Bratislava

Odévodnenie:

S predloZzenym navrhom na dokenie predmetnej zmeny stavby v rozsahu projektde&umentacie
nie je mozné suhlasi nakd’ko tento nerieSi navrh Upravy rozostavanej stasbjgho zosuladenie
s pravoplatnym dodatoym stavebnym povolenim, uvazuje iba s vnuatornyimpakinymi Upravami.
Objekt tak svojou hmotou a vySkou pdsobi ruSivaospredi, v ktorom pdi platnej Uzemnoplanovace;j
dokumentécie na zonalnej Urovni, nie je mozné g jgstavbou vobec uvazoa tym aj obmedzuje
pohodu byvania obyvaltev susedného bytového domuliwzhinskej ulici.

Rovnako nie je mozné suhléss rieSenim pokrytia narokov statickej dopravy, ré&tovyplyvaja
z nadmerného nérastudbo bytov, na piiahlych pozemkoch.

Upozornenie:

» z projektovej dokumentécie (z grafickej ani z texjotasti) nie je jasné, ktoré pozemky su stavbou

dotknuté;

e ani v jednej zo stasti predloZzeného podania nie je uvedené, Ze ra jgdodaténé stavebné povo-

lenie;

» projektova dokumentécia je Krai zle spracovana — z pédorysov nie je zrejmé,éiamstrukcie su
v pol’ade a ktoré su v reze;

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodaastavebného poriadku
Magistrat ORM - archiv;



