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Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 52124/13-315954 Ing. arch. Labanc / 593362  28. 10. 2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: BCP Holding, s.r.o., Mickiewiczova 2, 811 07 Bratlava
stavba: Bytovy dom

Ziadog zo dha: 30. 07. 2013; doplnenyia 21.08. 2013
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Andrej Sramaty

datum spracovania dokumentacie: 03. 2010

PredloZzena dokumentéacia rieSi:novostavbu bytového domu na ulici Mlynské luhy pddzemnym
podlazim a so 4 nadzemnymi podlaziami. V suterémeayrhnutd hromadné gardz so systémom zaklada-
¢ov — konStrukné rieSenie dosahuje v najnizSom bode podlahysvgsiku cca 2 typickych nadzemnych
podlazi. Opticky pdsobi vrchn#g’ suterénu ,ako 1. n. p.“. V nadzemrigisti stavby su rieSené byty,
celkovo je navrhnutych 16 bytov. Naroky statickeprhvy su navrhnuté zabezfecelkovo 26 parko-
vacimi miestami — z toho 2 p. m. na teréne a 2#.p¢v garazi v suteréne domu. Dopravne je stavba na
pojend na ulicu Mlynské luhy. Celkova plocha rieffempozemku je 9153 zastavana plocha je 39F,m
spevnené plochy 252%plocha zelene 232 %ncelkova podlazné plocha je cca 1564 (tdaje su pre-
vzaté alebo vypsitané na zaklade udajov z predloZzenej dokumentacie)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &a’ou su zaujmoveé parcely 1780, 1781/2 a 1782/3tanovuje fun&né vyuZzitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Gzemigijslo funkciel02(tabu’ka C.2.102s prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby élbnskeho vybavenia, zdlgihriska, vodné plochy ako &i’ parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V
stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstasa malopodlazné bytové domy neprij@js.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgodia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kormipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti zastavby furidnej
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plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefzghpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigetak
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwelddchadzajdceho podlaZia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie V rdmci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavamgchigh, zasadna zmena finkho vyuZitia, alebo
zmena spbsobu zastavby’kého rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanoagkedovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa kenému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP Cis. N&zov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zZpP Kz
Regul. | max. funk. max. min.
C 0,6 102 Malopodlazné bytova bytové domy —rozvo Fnena 0,30 0,25
zastavba zastavba
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom

na parcel&islo: 1780, 1781/2 a 1782/2
v katastralnom tzemi: Ruzinov

miesto stavby: Ulica Mlynské luhy

Odbvodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemmapigcou dokumentéaciou — je v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, engzrzmien a doplnkovdilej len ,uzemny plan”

v prislusnom gramatickom tvare) Padiska regulacie intenzity vyuZzitia zemia. Navréwo& stavba do-
sahuje vo wgahu na rieSené Uzemie nasledovné hodnoty ukaZovatetenzity vyuZitia Gzemia: IPP =
1,7; 1ZP = 0,43; KZ = 0,25. Hodnoty indexu podlazihyploch (IPP) a indexu zastavanych pléch (1ZP)
vyrazne prekréuja limitné (maximalne) hodnoty stanovené zavazeémgiou Uzemného planu. Nakam
pre posudenie investieho zameru nachadzajuceho sa lefasti funkinej plochy platia na ploche, na
ktorej ma by realizovany zadmer zastavby definicie a ukazovatgénzity vyuZitia Gzemia zavazné pre
celd funknd plochu, nedodrzuje predmetnd navrhovana sta&béznl regulaciu stanovenu Uzemnym
planom.

Okrem uvedeného navrh umiestnenia predmetného déytodomu péita s vémi malymi odstupovymi
vzdialenogami od jestvujlcich stavieb, preto navrhovany tgptavby nemozno povazavaa rozvdne-

nu zastavbu.

Uvedené dbvody rozporu s Uzemnym planom podporkijgodnos’, Ze vizualne pdsobi posudzovana
stavba ako 5 podlazny bytovy dom.

Cag’ dokumentacie sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  dokumentacia
tabu’ka C.2.102

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat — OUP, ODP, archiv



