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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Sipos a Sipos

stavba: Polyfunkény objekt — zmena stavby pred dokodenim

Ziadog zo dha: 16.0.7.2013 doplnen&at 06.08.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. Juraj Sadloi, autorizovany stavebny inZinier¢.
3149*A*4-1, Marek Tahotny

datum spracovania dokumentacie: 02/2012

PredloZzena dokumentéacia rieSi Zmenu stavby pred dokéenim, ktord sp@iva v nadstavbe druhého
nadzemného podlaZzia, v ktorej je umiestnend dryt@dvé jednotka. Objekt je navrhnuty ako samostatne
stojaci rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami daranistrativou. Architektonicky vyraz objektu -
moderna ,kocka“ s plochou strechou. RieSenie #ajtidopravy v péte 5 parkovacich miest je na po-
zemku investora pred objektom.

Na stavbu pévodného prizemného objektu bold Batislava — Vrakiia vydané stavebné povolersie
SP/1163/3988/2012/SU/KE-45 zaial28.08.2012, na jednoduchl stavbu — ,Polyémgkobjekt “a pri-
pojky inzinierskych sieti. Futké vyuZitie objektu su administrativne priestotyyaanie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &is’ou su zaujmoveé parcety 157 a 158 v k.U. Vrakia, stanovuje furiné vyuzi-

tie tzemiamalopodlaZzna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02( tabu’ka 102 v prilohe listu ).
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby élbnskeho vybavenia, zdlgihriska, vodné plochy ako &ig’ parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej z&stasa malopodlazné bytové domy neprijais.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kormipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
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byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzginasti zastavby funinej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZigelak
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@abilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre nova vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaala proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredidelen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukturstange potrebné vo vonkajSom meste, kde pre-
vladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastasitdliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodin
nych domov, v dotvarani tzemi reSpektbaderencovany pristup pdd jednotlivych typov zastavby

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S0 zmenou stavby pred dokemim: Polyfunkény objekt
na parcel&islo: 157 a 158

v katastralnom uzemi: Vraku na

miesto stavby: Zelezniéna ul.

Odovodnenie :

Umiestnenie stavbgie je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 208k v zneni
zmien a doplnkov.

Navrhovany zamer nadstavby polyféného objektu, na objekt s dvomi bytovymi jednotkami
a administrativou, v rozsahu predloZenej projektad@kumentacie nari3a charakter stabilizovaného
Uzemia. Svojim rozsahom a objemom nereSpektuje akteisticky obraz a proporcie Uzemia.
V dotknutej lokalite, kde prevliada zastavba rodsinglomov so zédhradami, pésobi zamer ruSivo. Reali-
zaciou zmeny stavby by doslo k zvySenémtiaZaniu disponibilného pozemku. adom na vysoku
intenzitu vyuZitia pozemku, index podlaznych pldavySené naroky na statickl dopravu na pozemku,
povazujeme navrhovany narast podlaznej plochy pamestny.

Po posudeni Vami predloZzeného invesmého zdmeru oddelenim GUzemného rozvoja mesta Vam
oznamujeme nasledovné:

Zmena stavby pred dok&enim je pripustna v danom Uzemi len v rozsahu bgtaytovej jednotky do
podkrovia.

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  dokumentacia

Co: MC Bratislava — Vrakiia
Magistrat — ODI, archiv



