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Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu zadania pre vypracovanie
urbanistickej $tidie CENTROP (Severozipadny rozvojovy pél Bratislavy)

Listom &j. MAGS ORM 37438/10-24792 zo diia 11.02.2010 ste predlozili na zaujatie stanoviska
navrh zadania urbanistickej $tidie CENTROP (Severozipadny rozvojovy pél Bratislavy),
spracovany firmou AUREX, spol. s r.0., Diibravské cesta 9, Bratislava a ako odborne spdsobild osoba na
obstardvanie tizemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacich dokumenticii je uvedena Be. Bibiana
PirSelova, reg.€. 019 a Ing. arch. Pavol Meleg, reg.&. 145.

Konstatujeme, Ze v predloZenom navrhu zadania US sa uvadza nasledovné:
obstarvatePom US je pravnicky subjekt Centrop, s.r.0., Svitoplukova 30, Bratislava;
ugelom riefenia US je rieSenie tizemnotechnickych, urbanistickych a environmentalnych problémov
v uzemi a na zéklade zdokumentovania optimainych funkénych a priestorovych vézieb zabezpelenie
podkladu pre navrh zmien adoplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplinkov;

* rieSené Gizemie je ohranifené z vychodu dialnicou D2 a hranicou biokoridoru Mastsky potok, zo
severu hranicou Katastralnych Gzemi Zahorska Bystrica a Stupava, zo zdpadu hranicou biokoridoru
Stard mlaka a cestou 11/505, z juhu hranicou biocentra Kamenade, hranicou biokoridoru Lamad&sky
potok a trasou navrhovaného prediZenia ul. Jana Jonasa.

Névrh zadania urbanistickej 3tidie bol posudeny tdtvarmi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy — oddelenim tzemného rozvoja mesta, oddelenim Gzemného plénovania a oddelenim
dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posiidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je orginom uzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb.
o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism b) a § 3 vyhlagky MZP SR &.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k predloZenému navrhu zadania toto

stanovisko.

Laurinskd 7, Il. poschodie, &. dveri 207

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1o INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk




1. Poziadavky vyplyvajice z UPD a UPP:

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

e Predmetné tzemie je v Uzemnom pléne hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
dlhodobo uréené ako stabilizované uzemie s funkciami: orna pdda - kéd 1205; trvalé travne porasty -
kéd 1204; vodné plochy atoky - koéd 901; krajinnd zelet — kod 1002. Tieto funkcie pripistaja
technické zariadenia na zvySenie produkcie (melioracie), krajinnd zelefi. Pripustné v obmedzenom
rozsahu s peSie a cyklistické trasy, technické zariadenia pre pestovanie rastlinného materidlu
avyskumné ucely, skladové aredly suvisiace svyrobou akomunikdcie pre obsluhu uzemia.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
aregulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality iizemia). Uzemie nie je urSené na zastavanie.

e Upozoriiujeme, Ze hlavné mesto v siCasnosti obstarava navrh zmien a doplnkov tizemného planu hl.
mesta SR Bratislavy — zmeny a doplnky (ZaD 02). Dokument je zverejneny na internetovej adrese:
www.bratislava.sk (sekcia ob&an). V juZznom kontaktnom tzemi priestoru Lamadskej brany je v ramci
dokumentacie ZaD 02 navrhovana zmena funkéného vyuZitia Gasti izemia oblianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu /kéd 201 na funkciu zmie$ané izemia byvania a ob&ianskej
vybavenosti /kéd 501, (tzn. uvaZuje sa so zvySenym podielom byvania v izemi) a navrhované su
funkcie dopravnej vybavenosti, kéd 701.

e Vzhladom na rozsah navrhovaného rieSeného f(izemia, ciele azdmery novej koncepcie uvedené
v predlozenom navrhu zadania, predpokladané zmeny a doplnky UPN hl. mesta SR Bratislavy by
predstavovali zivazné koncepiné zmeny strategického dokumentu — Gzemného planu, ¢o by
nevyhnutne vyZzadovalo aj strategické environmentélne posiidenia — SEA v zmysle ustanoveni zikona

¢. 24/2006 Z.z. oposudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. V kontexte s procesom

a tilohou/poslanim SEA pre UPD sa poZaduje spracovat’ a prerokovat’ variantné riesenia funk&ného

vyuZitia Gzemia.

Rozsah rieSenia - podl'a predpokladanej funkénej skladby uzemia uvedenej na str. 6 — bude zna¢ne

presahovat’ niroky a ponuku pre rozvoj byvania, socidlnej, dopravnej a technickej infrastruktiry

a d’al§ich funkcii uplatnenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov do roku

2030. Urbanisticky rozvoj v zmysle ndvrhu zadania siivisi so zdberom podneho fondu, pre ktory nebol

zatial' vydany ani predbezny deklarativny sihlas orgénov $tatnej spravy zabezpedujicich jeho

ochranu.

Néavrh urbanizécie tizemia nad rimec UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

predstavuje snahu o exploataciu uzemia, ktoré je v obdobi do r. 2030 ur&ené pre polnohospodarske

vyuzitie a zaroveii plni dlohy tvorby krajiny, USES (ako celoplosny systém ekologickej stability)

a vytvara vyvazeny protiklad k ponukovému tizemiu toho ¢asu uréenému na zastavanie.

V expertiznom postdeni Navrhu UPN hl. mesta SR Bratislavy spracovanom UKE SAV Bratislava

v roku 2004 sa okrem iného uvadza, Ze Bratislava dosiahla v niektorych parametroch svoj maximalny

rozmer a prekrocila Unosnli mieru vyuZivania, a preto je v d'alSom rozvoji potrebné postupovat aj

podla prirodnych potencidlov, zachovat’ existujice plochy vegetacie ako umelo vysadenej, tak aj
zvy3ky lesov a charakteristické krajinné Struktiry s nevyhnutnym manaZmentom o ne. Uvadza sa tieZ,

Ze neustdle dochadza ktlaku na eSte nezastavané uzemie anajviac atakovanym tzemim si

v siasnosti vyuZivané polnohospodarske plochy. V expertize sa tiez uvadza, Ze z environmentalnych

aspektov trvalo udrzatelného rozvoja (TUR) je doleZité vytvorenie vyvaZenej priestorovej §truktiry

krajiny ahlavne vyvaZené vzdjomné vzfahy medzi aktivitami spolocnosti a ekologickymi
podmienkami dzemia. Zvyraznena je poziadavka na zamedzenie rozdrobovania zvy$nych prirodnych
pléch v polnohospodarskej krajine. Déraz sa kladie pritom na polnohospodarsku ti&elovii zeleti

a ekologickn zeleti nachadzajiicu sa na nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkoch.

2. PoZiadavky zhPadiska urbanizmu, koncepcie tzemného rozvoja Bratislavy v regiondlnom
kontexte, funk¢éného vyuZitia a regulacie izemia:

o vyi¥ie stupne UPD (KURS, UPN Bratislavsky region):
Z hladiska regionalnych vizieb sa ako zavdzné materidly pripravuji: ndvrh zmien a doplnkov ¢&. 1
Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska 2001 (KURS) aspracovava sa novy UPN VUC
Bratislaysky kraj (d’alej, len UPN VUC BK). V KURS sa ako zavizné vymedzia zasady a regulativy,



ktoré usmernia poZiadavky najmi odvetvovych koncepcii na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZitie izemia SR. Zasady a regulativy budii vyhlasené nariadenim vlady. Zamery budu zapracované
do UPN regiénov a do UPN obci.

Bratislavsky samospravny kraj uskuto&iiuje obstaravanie tzemného planu regiénu pre zabezpedenie
koordinovaného rozvoja lizemia regionu v stilade s potrebami umiestnenia navrhovanych rozvojovych
zémerov a zosuladenia v3etkych &innosti v tizemi, vyvolanych nadmernymi aktivitami vystavby,
ovplyviiujiicimi najmé urbanistické, izemnotechnické a environmentalne vztahy v tizemi.

V kontexte s rozpracovanym UPN VUC BK, vzhladom na predpokladany Uzemny rozsah zmien
adoplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov, poZadujeme spracovat
predmetnu $tidiu ako odborny koncepény UPP pre spracovanie UPN VUC BK.

stratégia a koncepcia iizemného rozvoja mesta (UPN, PHSR):
UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov vyhodnotil izemie severozdpadnej Casti
mesta ako perspektivny priestor rozvoja, &oho dokazom je aj navrh vysokého podielu novych
rozvojovych pléch v severozipadnom rozvojovom péle zameranych predovietkym na funkcie
celomestského a regionalneho vyznamu (z6na Lama&ské bréna). Rozvojové plochy v UPN hl. mesta
SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov predstavuji cca 1465 ha (pri zapocitani rozvojovych ploch
MC Devinska Nova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica, ktorych rozvojové plochy tvoria rozhodujuci
podiel v 8Z rozvojovom smere vo vizbe na regién). V ZaD 02 UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov predstavuje v severozapadnom rozvojovom péle mesta narast podtu bytov o cca
47377 bj , pracovnych prileZitosti o cca 30 070, obyvatel'stva o cca 14 655.
V sivislosti so stratégiou a viziou rozvoja mesta povaZujeme za relevantné vychéadzat' v avahach
0 izemnom rozvoji mesta - tzn. aj severozapadného rozvojového polu - aj z dokumentu Program
hospoddrskeho rozvoja_a socidlneho rozvoja Hlavného mesta Bratislavy na roky 2010 — 2020 (dalej
len PHSR). V procese spracovania dokumentu boli identifikované nasledovné strategické témy:

e Bratislava - nadregionalne centrum
Znalostna ekonomika
Kvalita Zivota
Kvalita Zivotného prostredia a mestského priestoru
Doprava a technicka infratruktira
Spréva a riadenie mesta.
Strategické témy vzajomne suvisia, zahfilaju ekonomické, socidlne a mnohé iné aspekty, ktorych
separitne rieSenie by nebolo efektivne. PHSR ako strednodoby strategicky rozvojovy dokument
reSpektuje princip koncentracie na strategické oblasti rozvoja, aby prostriedky a zdroje vynaloZené na
jeho realizéciu boli vyuZité najefektivnejiie a najprinosnejsie. Z vysledkov a zaverov analytickych
pric pre PHSR vyplynulo, Ze napriek nijak vyrazne pesimistickej prognéze populaéného vyvoja
Bratislavy by vroku 2025 nemal podet obyvatefov presiahnut 430 000 obyvatelov. Najvyssia
neurtitost’ v progndéze — migrécia — je podl'a analyzy PHSR jediny proces, ktory by mohol ovplyvnit’
to, Ze potet obyvatelov Bratislavy nebude stagnovat, ale zvysi sa nad hodnotu 500 000. Konegny
rezultat analyzy je, Ze len vePmi masivna imigracia méZe vyraznejiie zvy3it pocet obyvatel'ov mesta,
s vysokou pravdepodobnostou viak nepresiahne 500 tisic, ak cenzus 2011 neukaze, e v Bratislave
v skutoénosti Zije niekolko 10 tisic obyvatelov, ktori nie st prihlaseni zatial’ na trvaly pobyt, vlastnia
byty a planujii v meste trvalo Zit'. Podla analyzy k PHSR mo#no chépat’ nérast, s ktorym pocita UPN
(na cca 530 tisic) ako uréita ,,hornt hranicu rastu®.
stanovisko mesta k Regiondlnej rozvojovej 3tidii mesta Bratislavy ~ potencidine rozvojové smery
Centrop, s.r.o., Bratislava zadala vr. 2009 vypracovanie Regiondlnej rozvojovej tidie mesta
Bratislavy, ku ktorej sa hlavné mesto vyjadrovalo stanoviskom &.j. MAGS ORM 49319/09-259033 zo
dria 14.12.2009.
V zmysle tohto materiélu predstavoval socioeonomicky potencial celého rozvojového tizemia cca 100
tis. obyvatelov, ztoho priestor vo vlastnictve investora 40 - 60 tisic obyvatel'ov a 40 — 50 tisic
pracovnikov. Tieto ukazovatele sa vztahovali pravdepodobne len na rozvojové uzemia nad ramec
UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov, po prepoétoch kapacit rozvojovych uzemi sa
potencial lokality pre bytov zastavbu uvadzal v rozsahu cca 81 300 bytov, ¢o predstavovalo moznost’

>

prirastku pottu obyvatelov v izemi o cca 215 300 obyvatelov. Pracovné prileZitosti predstavovali




potencial 114 330 zamestnancov (lidaje su uvedené z Regiondinej rozvojovej Stidie mesta Bratislavy).
Konstatujeme, Ze moZny prirastok poctu obyvatelov a bytov v severozipadnej Casti Bratislavy podf'a
Regionalnej rozvojovej $tidie mesta Bratislavy zodpovedal v porovnani s UPN hl. mesta SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov prakticky celkovému rozvojovému potencialu mesta, ak berieme
do uvahy maximalnu Gnosnost’ Bratislavy v rozmedzi 600 - 650 tis. obyvatelov v jeho dneSnych
hraniciach (UPN, &ast’ B, kap. 3.1.4. Progn6za vyvoja obyvatelov podl'a navrhu tizemného planu).
Predpokladame, Ze predmetna US CENTROP severozdpadny rozvojovy pol Bratislavy bude
korigovat’ v Regiondlnej rozvojovej $tidii mesta Bratislavy navrhovanu §truktiru dzemného rozvoja
vzaujmovom uzemi SZ <asti mesta vsulade s aktudlnym demografickym obrazom
Bratislavy, strategickymi cielmi rozvoja mesta, disponibilnymi finanénymi zdrojmi na_dobudovanie
najmi dopravnej, technickej a socidlnej infradtruktiry mesta a US zohPadni aj politiky rozvoja
eurdpskych miest deklarované v dokumentoch ako napr. Lipska charta o udrZatelnosti rozvoja
eurépskych miest.

Z hladiska stratégie uzemného rozvoja Bratislavy a deklarovanych cielov eurdpskej politiky
tizemného planovania miest povaZujeme pre obstaranie predmetnej US za u&elné uviest aj informéciu,
ze Hlavné mesto SR Bratislava sa stalo v roku 2009 d’al$im &lenom medzinarodnej organizacie
EUROCITIES. Obnovené ¢lenstvo Bratislavy v prestiZnej organizacii schvalilo mestské zastupitel'stvo
vroku 2009 na jilovom zasadnuti ako sii¢ast’ novoprijatej koncepcie medzinarodnych vztahov
hlavného mesta. Mesto Bratislava si zatial’ vytipovalo tri pracovné fora, ktoré s pre zujmy mesta
klacové, pricom jednym znich je férum Ekonomicky rozvoj. Hlavné mesto sa v marci 2010
zidastnilo dvoch jeho pracovnych skupin: Mestskd regenerdcia a Mesto budicnosti - priestorové
planovanie. V ramci Gvah o buducnosti rozvoja sa bude iniciovat’ napr. ESPON projekt Stratégia pre

kompaktné mesto s cielom skimat’ problematiku zahustovania miest environmentalne udrzatePnymi
metédami ako alternativu pre extenzivny izemny rozvoj.

Na zdklade evidencie tdajov o perspektive rozvoja severozdpadnej Casti Bratislavy je potrebné
profilovar US CENTROP severozdpadny rozvojovy pél Bratislavy na tjchto zikladnjch cieloch
rieSenia:

e definovat realny potencial demografickych a pracovnych zdrojov;

e v priestore severozdpadného rozvojového polu uvaZovat' s vytvorenim centra pre obsluhu dasti
regiénu, ktoré bude zaroveil nastupnou branou/filtrom do hl. mesta z regiénu, pri zohladneni
realnych narokov na \izemny rozsah a $truktiru navrhovanych funkcii;

e vSeobecne neuvazovat' so zrastanim Struktiry mesta a Struktiry okolitého regiénu, naopak
dobudovanim rozvojového smeru, sluziaceho pre fungovanie mesta a vybudovanim regionalneho
centra v polohe vstupnej brany do mesta (Lamaéskej brany) jasne vymedzit’ priestor mesta ako
takého a priestor regionu, ktorému mdZze takto mesto poniknut’ obsluzné zdzemie vo forme
obgianskej vybavenosti a pracovnych prileZitosti;

e preferovat’ pozitivne charakteristické identifikané znaky v priestoroch rozvojovych pélov mesta;

e vytvorit’ ucelené prirodné ttzemia ako nevyhnutni sii¢ast’ rozvoja regiénu s navrhom vyuZivania
prirodnych danosti pre zotavenie a rekreaciu byvajiceho obyvatel'stva;

e zhodnotit’ vztah avzajomné prepojenia urbannych arurdlnych oblasti, nadrtnit mozZnosti
vyuZitia medzipriestorov;

e reSpektovat’ jestvujice prirodné prostredie ako hlavné identifikaéné znaky danej oblasti
s potencidlom pre rozvoj rekreicie v prirodnom prostredi a cestovného ruchu ako zdzemia pre
vikendovii rekreaciu obyvatelov.

e v shvislosti s vy$Sie uvedenymi pripomienkami je potrebné detailnej$ie rozpracovat' a doplnit’
jednotlivé kapitoly zadania:

- kapitola 1. Uréenie Specifického ucelu pouZitia urbanistickej Studie:
pozadujeme nahradit’ text ,,na zdklade zdokumentovania optimélnych funk&nych a priestorovych
vizieb* novym textom: ,na zdklade preukazania deficitu rozvojovych ploch na izemi mesta
ana zédklade zdokumentovania reédlnej koordinacie priestorovych, sektorovych a &asovych
aspektov kPi€ovych oblasti mestskej politiky*;



- kapitola 2. Urcenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Stidie:
poZzadujeme v prvom odstavci doplnit’ novy text za slovom ,,preukézania a definovanie“:
»regionalnych a celomestskych zaujmov ako zékladnych vychodisk pre ...

- kapitola 4. Vymedzenie rieSeného tizemia

poZadujeme doplnit’ vymeru rieSeného Uzemia v zmysle hranice rie$eného uzemia podla
grafickej prilohy navrhu zadania;

- kapitola 5. PozZiadavky na varianty a alternativy riesenia:
poZadujeme jednoznadne definovat’ zadania pre rie$enia 2 variantov US. Zadania formulovat na
zéklade komplexnej analyzy zameranej na preukazanie deficitnych funkénych ploch v meste
astym shvisiacich Gzemnych narokov na nové rozvojové plochy, ktorych situovanie sa
preferuje v SZ &asti mesta;

- kapitola 6. PoZiadavky na obsah urbanistickej stidie

6.1. PoZiadavky na rieSenie §irSich vztahov v rozsahu Severozdpadného rozvojového polu mesta
,» Devinska Nové Ves — Stupava “:
- druhd pododrazka v prvej odrizke — pozadujeme doplnenie textu:

,UPN VUC Bratislavského kraja avysledky prieskumov a rozborov pre novy UPN VUC
BK*
- druh4 odrazka — poZzadujeme doplnenie textu:

»uzemie Severozdpadného rozvojového polu koordinovat vo vztahu k disponibilngm
rozvojovym  plocham v UPN a jeho rozvoj zosuladit s nadradenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou a celomestskym aktudlnymi poZiadavkami na izemny rozvoj v kat.iz. mesta®;

6.2. Vychodiskd z regiondinej rozvojovej Stidie mesta Bratislavy:

- prva odrazka — poZadujeme doplnenie textu:

»zhodnotit” bilancie rozvoja predmetného tzemia (demografia, funkéno-prevadzkové vztahy,
technickd a dopravnd vybavenost, Gasova postupnost) vo vizbe na rozvojovy potencial
v regionalnych a celomestskych uzemnych suvislostiach®;

- d’alej kapitolu 6.2. doplnit’ v zmysle stanoviska Hl. mesta MAGS ORM 49319/09-259033 zo
diia 14.12.2009:

Cast’ Z hladiska priestorového usporiadania a funkcného vyuZitia;

. preukazat’ koordindciu investi€nych zimerov zainteresovanych subjektov vo vztahu
k disponibilnym rozvojovym plochim v UPN;
. z hladiska dlhodobej udrzatePnosti izemného rozvoja Bratislavy a Setrného vyuZivania

vy&erpatelnych prirodnych zdrojov zohFadnit’ pri navrhu funkénej profilacie Gzemia fakt, Ze
vétSia Cast’ pdd (hlavne lokalizovanych v centralnej Sasti) je v kategérii vysSich tried;

. zohl'adnit’ ¢asovy aspekt rozvoja tlizemia v stvislosti s podmiefiujicimi investiciami
vuzemi tj. realizicia dopravnych systémov (nulty okruh, 4-pruhova cesta /2, nosny systém
MHD, predizenie elektritkovej trate) bude predchadzat urbaniziciu predmetného uzemia;

- Sast’ Z hladiska demografie:
druha odrazka — doplnit’ text:
»V pripade preukazania deficitov rozvojovych pléch pre byvanie vyjadrit’ priemerny po&et osdb
na b.j., hustotu bytov na ha, ......“

- Cast’ Z hladiska Zivotného prostredia:
druha odrazka — doplnit’ text:
»zachovat’ sufasné ekologlcky stabilné uzemia (biocentra, biokoridory, prvky NATURA a pod.)
a zabezpetit' vzajomné prepojenie biocentier a biokoridorov v $ir$ich izemnych vizbach“

- pozadujeme v Kapitole 6.3 Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania, str.7 v druhej odrazke — doplnit’;



Hhustotu zastavby navrhmit’ s ohfadom na vyznamni polohu a potencial rieSeného (zemia
v kontexte potencialov celomestského a regionalneho rozvoja“

- Gast- Ramcova charakteristika rozvojového pélu (navrhované moznosti buduceho rozvoja):
Vrdmci overovania novej funk&nej profilicie tzemia sa v navrhu zadania uvadzaji aj
, moznosti rozvoja polyfunkcného mestského prostredia s lokalizdciou administrativnych
suborov, ploch pre obchod a sluzby s podmienkami pre rozvoj byvania v bytovych a rodinnych
domoch* . Kontatujeme, Ze UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov,
vysledky analyz PHSR aaktudlne spracovania Regiondlna rozvojova $tiidia nepreukazali
exaktné zdroje pre d’al$ie doplnenie rozvojovych ploch na Gizemi mesta pre uvedené funkéné
zlozky.

V navrhu zadania pre US poZadujeme overovat funkciu byvania ako funkciu savisiacu
s rozvojom cestovného ruchu, vedecko-vyskumnych a univerzitnych arealov (pozn.: z hladiska
uzemného rozvojového potencialu UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov nie
st nad ramec UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov v sti¢asnosti preukazané
exaktné zdroje ani pre rozvoj tychto funkénych zloziek).

V stlade s pripomienkami ku kap. 1, 2, 5 a 6 je akceptovatelné pripravovat’ pripadné zmeny
funk&ného vyuzitia rieseného tizemia, aviak aZ na zéklade preukézania deficitnych ploch v UPN
hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov a zdrojov pre navrhované funk&né zlozky —
text navrhu zadania je vtomto zmysle potrebné upravit' a preformulovat’ aj zadania pre
jednotlivé varianty.

Odporucame spracovanie obidvoch variantov podl'a ramcového popisu variantu 2. (str.8) tzn.
v zmysle pripomienok mesta na rieSenie Regionalnej rozvojovej §tidie modelovat’ priestor
severozapadného rozvojového pélu ako branu/filter prioritne pre odlahéenie dopravného
systému mesta aako ponuku obsluzného zdzemia vo forme obd&ianskej vybavenosti

a pracovnych prilezitosti pre obyvatel'ov regiénu.

e pripominame, Ze hlavné mesto formulovalo tieto zékladné vychodiska pre Studovanie

predmetného priestoru uz na kvalitarskom vybore, resp. brainstormingu k Regionélnej
rozvojovej §tudii, ktory sa uskutoénil v sidle firmy Aurex za pritomnosti zistupcov mesta diia
24.02.2009.

3. PoziadavKky z hPadiska socioekonémie, demografie a hospodarsko-socialne systémy:

pozadujeme v kapitole 6.4. PoZiadavky vyplyvajice zo zdkladnych demografickych, socidlnych
a ekonomickych tidajov a progndz, str.8 spracovat’ samostatni kapitolu socioekondomia, demografia
a trh préce, ktord bude obsahovat™

zakladné socioekonomické a demografické udaje a ich vplyv na SirSie (izemie mestskej Casti a
mesta, ako bilancie podla veku, ekonomicka aktivita a pod. vplyvajice z rozsahu navrhovanych
domov a bytov;

vyhladovi optimalnu demografickt velkost’ vo vézbe na navrhovani vybavenost’ a na unosnost
navrhovaného zemia odvijat’ od prognézy uvedenej v UPN hl. mesta SR Bratislavy;
demografické ukazovatele z hPadiska zat'aZenosti izemia v pomerovych ukazovateloch;
socioekonomické udaje denne pritomného obyvatel'stvo a predpoklady jeho rozvoja;

podrobnejsie bilancie a Struktiru trhu prace a pracovnych prileZitosti v navrhovanych
zariadeniach vybavenosti;

profesijna Specifikiciu navrhovanych pracovnych prileZitosti z hladiska funkénej skladby a
Struktiry vyZadujicu si budiicu potrebu kvalifikacie pracovnych zdrojov;

v Casti byvanie spracovat podrobnejSiu Struktaru byvania podfa poétu bytov, ich velkosti
a plosnych ukazovatelov, vratane obloZnosti bytov a $truktiru navrhovanych obytnych objektov,
byvanie &lenit’ na trvalé a prechodné;

v odvetvovej a funkénej skladbe navrhovanych zariadeni uplatnit’ ¢lenenie podla jednotlivych
systémovych funkcii: obchod ,sluzby, administrativa, $kolska, socidlna a zdravotnicka
vybavenost’, kultiirna a spolo¢enska vybavenost’, §port a rekreacia, ubytovanie.



4, Poziadavky z hPadiska urbanistickej ekonéme:
e pozadujeme v kapitole 6.10. PoZiadavky z hlodiska urbanistickej ekonomie a ekonomického
zhodnoteni, str. 11 urbanisticki ekondémiu rie$it samostatnou kapitolou ako zhodnotenie limitov
vyuzitia pozemkov a stavieb;
v druhej odrizke vyuZitie uzemia riesit’ tieto zakladné plo$né a kapacitné ukazovatele urbanisticke;
ekonomie bilanciach vyjadrujiicich mieru z4t'aZe izemia:
- plocha rieseného uzemia
- zastavana plocha (IZP max.), koeficient zelene (KZ min.), index podlaznych ploch (IPP max.)
- plochy parciel v m?
- podlazna plocha: nadzemnd, podzemna, indexy podlaznych ploch
- stavebny objem
- pocet podzemnych a nadzemnych podlazi
- pocet parkovacich miest
- pocet bytov a ich skladba
- poCet pracovnych prileZitosti
- podiel ob¢ianskej vybavenosti v Gi¢elovych jednotkach
mieru zataZenia tizemia vyjadrit’ v zmysle regulativov UPN.

>

Poziadavky z hPadiska ochrany prirody a krajiny, starostlivosti o Zivotné prostredie:
poZadujeme v kapitole 6.8. PoZiadavky na rielenie tvorby a ochrany Zivomého prostredia, tvorby
aochrany krajiny vrdtane prvkov ekologickej stability, str. 10 podla zdkona &. 24/2006 Z.z.
o0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vyhodnotit’ uvazované zmeny strategickych rozvojovych
dokumentov — UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov aj v zmysle ustanoveni cit.
zakona. Rozsiahle rozvojové lokality a zasadné zmeny koncepcie nad ramec schvalenych rozvojovych
pléch obsiahnutych v UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien adoplnkov vritane jeho
strategickych zmien a doplnkov je potrebné strategicky environmentélne posudit’ a zhodnotit’,
doplnit’ texty:

OPaK, USES:

doplnit’ zakon ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a zdkon &. 17/1992

o0 Zivotnom prostredi;

v 4. odrazniku — z jeho znenia vypustit’ pod&iarknutt &ast, nakolko ju povaZujeme za nelogicku:
»zhodnotit’ stav a v stlade s urbanistickym rieSenim navrhnat' koncepciu riedenia zelene v tizemi
aUpravy jednotlivych zloZiek zivotného prostredia i prvkov ochrany prirody, tvorby krajiny,
vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability. V tomto kontexte poznamenavame, Ze
rie§enie koncepcie ,.zelenych zloZiek™ je treba rieit’ samostatne, a samostatne riesit’ stav zloziek
zivotného prostredia (ovzdusie, vody, pddy) a $pecifickych zloZiek ako napr. hlukova situacia,
znelistenie ovzdudia, radonové riziko, svetlotechnické pomery ai. aich stav po realizcii
urbanizacie navrhnutej v 2 variantnych rieSeniach (.. a tak, ako je to uvedené v &leneni textovej
Casti v bode 7.1 na str. 11 navrhu zadania).

kodrazn. 5 - Ziadame reSpektovat RBc Kamenade v navrhovanej polohe aploche, $irku
biokoridorov je potrebné zabezpe&it' v nevyhnutnej minimalnej Sirke — okrem $irky vodného toku
a manipulaéného priestoru pre spravcu toku, vegetadny pas v irke aspoii 10m po oboch stranéch
toku. Rovnako Ziadame reSpektovat’ aj regionalny biokoridor RBk &. II Stara mldka s pritokmi,
ktorého pritoky AntoSov potok, Dibravsky potok a Lamadsky potok prechddzajii Gzemim, je
taktieZ nutné maximélne re§pektovat’ vegetdciu, ktord je suastou brehovych porastov pri
menovanych vodnych tokoch, ako stkasti RUSES.

rovnako je potrebné pre celé uzemie severozapadného rozvojového polu redpektovat’ vietky
Gzemia podliehajiice ochrane podfa zakona &.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
(maloplo$né/velkoplo$né) ako aj tizemia tvoriace siSast NATURA 2000 a izemia podliehajice
ochrane podl'a Ramsarského dohovoru o mokradiach majicich medzinarodny vyznam.

ovzdusie, vody, pody:

v US severozapadného rozvojového pélu hl.m. SR Bratislavy sa predpoklada zaber resp. vyiatie
pol'nohospodarskej pddy (PP) na nepolnohospodarske udely v zmysle ustanoveni zakona &.



220/2004 Z.z. o ochrane avyuZivani polnohospodarskej pddy; preto je potrebné prerokovat
s prislusnym organom ochrany polnohospodarskej pddy spdsob vyhodnotenia predpokladaného
zaberu, a postup pri udelovani sthlasov s nepol'nohospodarskym pouzitim dotknutych pozemkov
a ich naslednym vyfiatim z PP (podla § 13 resp. §14 a §17 cit. zakona),

e upozoriiujeme aj na fakt, Ze severozdpadny rozvojovy smer si vyZziada taktieZ zdber osobitne
chranenej polnohospodarskej pody (zaradenej podla BPEJ do 1. aZ 4. kvalitativnej skupiny — v
zmysle pril. ¢.3 zékona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy), ¢o je
potrebné pri tychto rokovaniach zohladnit’.

hluk, odpady, Specif. zloZky:

e vkapitole 6.8 vdruhom odrazniku doplnit na konci vety — abyvalé skladky odpadov,
predovietkym byvaly zemnik pri ceste [1/505;

e vkapitole 6.8 doplnit odraznik — reSpektovat’ zakon NR SR ¢€.223/2001 Z.z. o odpadoch,
zhodnotit’ predpokladany nérast zataZenia systému nakladania s odpadmi v meste, re§pektovat’
navrhované zariadenia odpadového hospodarstva z UPN hlm. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov, resp. rieit’ adekvatnu nahradu;

o v kapitole 6.8 odstranit’ desiaty odraznik, citujici neplatny zakon ¢.272/1994 Z.z.

Poziadavky z hPadiska verejného dopravného vybavenia tizemia:

severozapadny rozvojovy pol svojim rozsahom a potencidlom vysoko prevySuje zonalny rozmer,
vplyvy na dopravu sa zjavne prejavia na Gzemi celého mesta, tato skuto&nost’ si vyZaduje regionalne
a celomestské na$tudovanie, pricom je predpoklad, Ze tieto vplyvy by zdsadne ovplyvnili rielenie
verejného dopravného vybavenia v izemnom plane mesta a prehodnotenie dopravnej kostry;
navrhované vymedzenie izemia pre rieSenie SirSich vztahov konéi pri prepojeni Dibravgickej ulice
s ulicou Podhaj, t.j. v mieste, po ktoré sa uvaZuje s vedenim dialniénych kolektorov; predmetny bod
povazujeme za kriticky, obmedzeny izemnymi limitmi a doleZity na preverenie z hl'adiska funk&nosti
cestnej siete pre vztah severozapad — centrum mesta, rovnako kriticky bude itsek dopravného
koridoru medzi Lamadom a strednym dopravnym okruhom, ktory sa v navrhovanom rieSenom tizemi
nenachadza;

stiCasny stav v oblasti automobilovej dopravy a cestnej siete je nevyhovujuci v ddsledku doterajsieho
neharmonického rozvoja mesta s absentujiicimi a meskajiicimi dopravnymi stavbami kvéli finanénym
limitom verejnych zdrojov.

Poziadavky z hPadiska systémov verejného technického vybavenia tizemia:
v kapitole 6.7 PoZiadavky na rieSenie verejného technického vybavenia, str. 9: v navrhu zdsobovania
vodou je potrebné zohl'adnit’ potrebu akumulacie (vodojemu) pre Il tlakové pasmo. Rozsah citacie
protipoZiarnych predpisov je neadekvétny tomuto stupiu UPD a d'aliim systémom TI. Zakladna
potreba poZiarnej vody je $tandartnou siiéastou kapitoly ,,Zasobovanie vodou*;
v rieSeni zasobovania vodou je potrebné zaoberat’ sa aj dosledkami nivrhu zastavby na existujlice
zavlahové systémy;
do kapitoly 6.7 na zaver doplnit novii odrazku: - zasobovanie teplom riesit’ zo zdrojov na baze plynu.
Posudit’ moznost vyuzitia OZE;
do kapitoly 6.7 na vod zaradit’ novil odrazku s textom: - navrhnut’ riedenie technickej infrastruktiry
predmetného izemia vo vietkych jej funkénych systémoch, vo vizbe na urbanistické rieSenie;
miesto textu v tretej odraZke zaradit' novy text: - navrhnif zapojenie technickej infrastruktiry
rie§eného Gizemia na nadradené systémy v rdmci Sir§ich vztahov;
text odrazky o ochrannych a bezpe&nostnych pasmach je potrebné doplnit: - vyznalit' a re§pektovat’
ochranné, bezpednostné a hygienické pasma v zmysle platnej legislativy;
text odrazky o dazd’ovych vodach preformulavat’ na: - re$pektovat’ zasadu zadrZiavania vod v Gizemi,
spdsob odvéadzania dazd’ovych véd navrhnit’ v siilade s podmienkami spravcu tokov a povodia;
doplnit’ novii odrazku (za terajSiu tretiu odrazku): - skoordinovat’ rieSenia TI v danom tzemi
s rieSeniami vSetkych susediacich rozvojovych tizemi, pokial’ ide o sumérne néroky na spoloéné
vodohospodarske a energetické systémy;



* v kapitolach 7.1 Textovd cast a 7.2 Grafickd ¢ast dophnit’ text v tom zmysle, Ze TI treba spracovat’
formou samostatnych kapitol a vykresu pre jednotlivé systémy.

8. Poziadavky na textovi &ast:
kapitola 8. Uzemnoplinovacie dokumentdcie a uzemnopldnovacie podklady suvisiace s riesenym
uzemim®, str.12 — doplnit’
» UPNVUCBSK
*  Zhodnotenie anavrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre ndvrh UPN (Petrakovi€ J., r. 2003),
a Vykres &.5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES (sacast UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov)

9. PoZiadavky na graficki &ast’:
kapitola 7.2. Grafickd Cast, str.12 odpora&ame upravit znenie piateho vykresu na:
* navrh zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES;
¢ adoplnit’ vykresy:
- uzemny priemet zloZiek a limitov Zivotného prostredia
- navrh zaberov polnohospodérskej pddy pre nepol'nohospodarske ugely.

Zaver:

Uzemny rozsah predpokladaného, resp. moZného severozapadného rozvoja pozadujeme riesit
predovietkym vzhl'adom na prognézu demografického vyvoja a absenciu volnych verejnych finanénych
zdrojov pre vybudovanie dopravnej, technickej ako aj socidlnej infrastruktary. Z hladiska dlhodobej
udrZatelnosti izemného rozvoja Bratislavy a Setrného vyuzivania vy&erpatelnych prirodnych zdrojov je
dblezité pri planovani urbanizicie v severozdpadnom rozvojovom péle doraznejsie zohladnit fakt, e
vélSia Cast' pod, hlavne lokalizovanych v centralnej &asti je najvy3sej bonity. V uvedenych stvislostiach
poZadujeme reSpektovat’ stanovisko hl. mesta &. MAGS ORM 49319/09-259033 zo diia 14.12.2009 k
Regionalnej rozvojovej $tadii Bratislavy.

Pozadujeme, aby Mestska Cast’ Bratislava — Zahorskd Bystrica a Mestsk4 ast Bratislava —
Devinska Nova Ves boli stéinné pri obstaravani a prerokovani Stidie, vychddzajic pritom z ustanoveni
¢l. 29 pism. i) a &l. 42 pism. d) Statatu hlavného mesta SR Bratislava, v zmysle ktorych mestska ast’
obstarava a schvaluje tzemnoplanovaciu dokumentaciu zén po dohode s hlavnym mestom, Mestské dast
je organom garantujicim miestne komunalne zaujmy.

Navrh zadania pre spracovanie US v predloZenom zneni za iéelom jej spracovania do istej miery
reprezentuje vol'u mesta k zdsadnej zmene vizie svojho strategického rozvoja. Priestorom pre takéto
Uvahy by nemala byt Standardna urbanisticka tidia na zonalnej trovni, ale celomestsky dokument
strategického charakteru.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Rozdelovnik:

Magistrat: OURM — OUP, RGTI, ORM-Mz, Ga, ODP
KSU v Bratislave

MC Bratislava — Devinska Nova Ves

MC Bratislava ~ Z&horské Bystrica



