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Real Design, spol. s.r.o.
Samorinska 10
821 06 Bratislava

Vas list Cislo/zo diha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
2013-08/ZS1 MAGS ORM 47956/13-280911 Ing. Simeunowiova/595 09.09.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ERS Holding, spol. s.r.o., Malé Péalenisko 11, 82D Bratislava
investiny zamer: | Rekonstrukcia a adaptacia administrativnej budovy,Samorinska 10, na
parc.¢. 3227/3 a 3227/4 v k.U. Podunajské Biskupice

ziados zo dha 23.05. 2013

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre stavebné povolenie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Maria Burianova (autorizcia ¢. 0928 AA)
datum spracovania dokumentacie: 05/2013

PredloZzena dokumentécia rieSiprestavbu existujucej administrativno prevadzkdelovy so suteré-
nom a tromi nadzemnymi podlaziami. Pévodna prevadmkministrativy zostanecasti objektu so sa-
mostatnym vchodom — v trakte A a trakt B bude sl@kio Hotel a wellnes. K objektu budl pristavané
dve jednopodlaZzné nadstavby: nad vestibulom — wvenikancelaria na urovni 2.NP na plochej streche
a nad terasou v urovni 1.NP — buduce wellnes, ktadke méd bazénovu a wellnesag’. Dopravné napo-
jenie do traktu A zostava z miestnej komunikaaen8rinska, do traktu B je rieSeny vstup #r®j stra-

ny objektu. Parkovacie miesta budu pre trakt A agdbezp&ené v pote 16 v podzemnej garaZi
a v exteriéri 19 parkovacich miest — spolu 35 paakich miest.

celkovéa plocha pozemku 2112,06 m

zastavana plocha 1538,92 m

obostavany priestor 18 713,97 m?

IZP 0,73 — pdvodny stav

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmové parcety 3227/3 a 3227/4dotknuté vySSie uvedenou stavbou
v katastralnom Uzemi Podunajské Biskupice standunj@né vyuZzitie tzemia:

malopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02(tabu’ka C.2.102s prilohe).

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a

Laurinska 7 Il. poschodie
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potrebami Uzemia stavby &ihnskeho vybavenia, zeéleihriské, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadZiedestia pre pozZiarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako komipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimasti zastavby funinej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefzghpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigetak
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

Pozemky su stag’ou Uzemia, definovaného aktabilizované Uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igephan ponechava &asné funkné vyuZitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formastadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptbm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiouje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie jdadsis Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

SO zmenou stavby: Rekonstrukcia a adaptacia Administrativno — prevadko-
vej budovy na Hotel****

na parcelgislo: 3227/3 a 3227/4

v katastrdlnom Gzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Samorinska ulica

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby a zmedasti existujuceho objektu na hotel je v rozporéatnpu Uzemnoplanovacou
dokumentéciou, nak&o navrhovany zamer svojim rozsahom a objemom pekédje charakteristicky
obraz a proporcie Uzemia. V dotknutej lokalite, kevliada zastavba rodinnych domov pésobi zamer
ruSivo. Realizaciou zmeny stavby by doSlo k zvygam@a’azenie disponibilného pozemku. \rakdom

na vysoku intenzitu vyuZitia pozemku, index podignpléch i zastavanépozemku su uz v $asnosti
vySSie v porovnani s ostatnymi pozemkami vo fungg ploche, povaZzujeme akylkak narast podlaznej
plochy za nepripustny.

Pre Uplnos konStatujeme: zliadiska dopravného planovania sa nestati@mne s predloZzenym vypmm
statickej dopravy a navrhnuté rieSenie statickgjrawoy v dotknutom Gzemi povazujeme za podhodnote-
ne.

Dokumentaciu sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: Mestsk&ad’ Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - ORM — archiv, ODP



