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Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
  
investor: Roman Gajdoš 
investičný zámer: „Ateliér“  
žiadosť zo dňa:  21.05.2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  dodatočné povolenie stavby  
druh podanej dokumentácie:   projekt skutočného vyhotovenia stavby 
spracovateľ dokumentácie:  Ing. arch. M. Mitske 
dátum spracovania dokumentácie: 04/2013 
parcelné číslo: 2419/21 
katastrálne územie: Dúbravka 
doklady: - splnomocnenie 

- kópia z katastrálnej mapy 
- koordinačná situácia  
- projektová dokumentácia 

Predložená dokumentácia rieši - dokumentuje:  
Skutkový stav objektov „Ateliér“ a samostatne stojaca budova dvojgaráže. Jedná sa o prízemný nepod-
pivničený objekt so sedlovou strechou. Maximálny pôdorysný rozmer stavby „Ateliér“ je 14m x 11.58m, 
pôdorysný rozmer stavby „garáž“ je 5,90x6,30m. Vstup na pozemok je zo severnej strany. Prístup 
k stavbe je od Karloveskej ulice cez jestvujúcu súbežnú miestnu komunikáciu a cez jestvujúcu poľnú 
cestu na pozemkoch parc. č. 2417/44, 46, 48 
Základné údaje o investičnom zámere podľa predloženej dokumentácie:  
celková výmera pozemku:  741 m² 
SO 01 – Ateliér: zastavaná plocha:  132,48 m² 
úžitková plocha spolu v časti ateliér: 77,80 m² 
úžitková plocha spolu v časti obytnej: 31,18 m² 
úžitková plocha spolu:    108,98 m² 
obostavaný priestor:    541,50 m³ 
SO 02 – Garáž: zastavaná plocha:  37,17 m² 
úžitková plocha:     31,32 m² 
SO 03 – spevnené plochy:  108,22  m² 
SO 04 – sadové úpravy:  463,13  m² 
Výpočet podielu obytnej funkcie: 31,18/108,98 = 0,2861 = 28,61% 
Výpočet podielu funkcie OV:  77,80/108,98 = 0,7139 = 71,39% 

 
 
Ing. Peter Kučera 
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Podiel funkcie prípustnej v obmedzenom rozsahu (podiel bytov v území 10-30% celkových nadzemných 
podlažných plôch) nie je väčší ako 30%. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky stanovuje územný plán reguláciu funkčného využitia 
plôch - občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, t.j. územia 
areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu s  konkrétnymi 
nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plo-
chy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obra-
nu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástav-
by funkčnej plochy. 
 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezasta-
vaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. 
V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa 
k určenému funkčnému využitiu:  
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

OV charakteru nákupných, kultúrno-
spoločenských  a obslužných centier, špecifické 
areálové zariadenia 

0,45 0,15 

zástavba mestského typu 0,30 0,20 

D 0,9 201 OV celomestského a 
nadmestského výz-
namu  

zástavba rozvo ľnená 0,23 0,25 
 
Poznámka:  
• index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného 

územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je zro-
zumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií 
a odporúčaní, 

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej 
výmere vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na dru-
hu zástavby,   

• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) 
a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy 
a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia a polohe rozvojo-
vého územia v rámci mesta, 

• podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  

V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä bývanie v rozsahu do 30% z celkových 
nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy. Z výpočtu uvedeného v predloženej projektovej doku-
mentácii vyplýva, že predmetný investičný zámer svojím nárastom objemu podlažnej plochy vyhovuje vo 
vzťahu k celému urbanistickému sektoru. Dosahované indexy v zmysle predloženej projektovej doku-
mentácie sú: IZP = 0.2289, KZ = 0.625, IPP = 0.2289 – vyhovuje.  
Z vyššie uvedeného vyplýva, že investičný zámer je v súlade s  Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007,  v znení zmien a doplnkov.  
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
s dodatočným povolením stavby: „Ateliér“ 
na parcele číslo: 2419/21 
v katastrálnom území: Dúbravka 

 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe 
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súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpi-
sov a technických noriem tieto podmienky: 
- z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 
• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania 

hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného 
vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom 

- z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 
• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a správy 

Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre stavebné povole-
nie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto stupňa 

 
Pri kompletizácii žiadosti o stavebné povolenie, resp. k zlúčenému konaniu, požiadajte oddelenie cestné-
ho hospodárstva a oddelenie prevádzky dopravy Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko 
z hľadiska záujmov cestného hospodárstva a problematiky cestného správneho orgánu, vrátane organizá-
cie dopravy počas výstavby (súčasťou žiadosti musí byť kópia tohto záväzného stanoviska). 
 
Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
 
Časť dokumentácie sme si ponechali. 
 

 
 
 
 
S pozdravom      Milan Ftáčnik v. r. 

primátor 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Dúbravka + potvrdená situácia 
 Magistrát – ODP 


