ZMLUVA O NAIJME POZEMKU
¢. 08—-83-0584-13-00

Zmluvné strany :

1.

a

2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtaik, CSc.

primator hlavného mesta SR Bratislavy
Pa&iazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Cislo Gtu: 25828453/7500
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimat¥)

Ing. arch. Michal Slavik

(dalej len ,najomca“)

uzatvaraju poth 8 663 a nasl. @anskeho zakonnika tito Zmluvu o najme pozentaid|

len ,zmluva“):
Clanok |
Predmet a (fel ngjmu
1. Prenajimatéje vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislave v katastralnom tuzemi

Staré Mesto, ktory je vedeny v udajoch katastraratboru, Okresného Uradu Bratislava
na liste vlastnictv&. 1656 ako pozemok reg. ,C" part. 2823/17 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 297m

Prenajimate prenechava a ndjomca prijima do najmu, za podrkienedenych v tejto
zmluve pozemok uvedeny v ods. 1 tobianku v celosti nachadzajlci sa na Novosvetskej
ulici tak, ako je to zakreslené v kopii z katastegal mapy {’alej len ,predmet namu”
alebo ,pozemok®). Képia z katastralnej mapy tvaedddeliténu si&ag’ tejto zmluvy ako

jej prilohac. 1.

elom najmu je majetkovopravne vysporiadanie pozerpkd ¢ag’ou stavby so
supisnyngislom 104 822, ktora je pta LV ¢. 9701 vo vlastnictve ngjomcu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vywivduéne na dohodnutyd@l. Pre pripad
nesplnenia tohto zavazku zmluvné strany dojedmalugnu pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obianskeho zakonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdyzaégty den trvania
porusenia tohto zavazku, ktord ma prenajith@ai@vo od najomcu pozadavaNajomca
sa swdasne zmluvna pokutu pta predchadzajlucej vety zavazuje zaplata zaklade
prenajimatBom zaslanej faktury.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so staveainetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwijmu prebera.



Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu ré@ura z&ne plynd® diom nadobudnutiadinnosti tejto
zmluvy poda¢lanku V ods. 8.

Najomny vZah méze by ukorteny:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktoréntiuék diu, alebo
b/ vypovelou prenajimatia, ato ibez udania dbévodu, s trojmesau vypovednou
lehotou, préiom vypovedna lehota sa bude ¢fta® od prvého da mesiaca
nasledujuceho po dateni vypovede druhej zmluvnej strane, alebo
¢/ odstupenim od tejto zmluvy prenajiniate v pripade:
ca/ nezaplatenia dojednaného najomného alebodyitwa uzZivanie v lehotach
splatnosti uvedenychdanku il tejto zmluvy, alebo
cb/  ak naomca prenecha predmet ndjmu do podnbgrusuhlasu prenajiméite
v rozpore glankom IV ods. 3 tejto zmluvy.
d/ odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvale@b s prislusSnymi ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

V pripade odstapenia od zmluvy sa zmluva zrusdjem dordenia oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovend’padkona. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske 20,00 Eumdh o pri vymere 29
predstavuje sumu vo vySke 580,00 Eur (slovorisfmsemdesiat eur)dioe.

Najomca sa zavazuje ngjomneé froddseku 1 toht@lanku uhradzé patnic diom
nadobudnutia d&innosti tejto zmluvy v sulade &nkom VI ods. 7 v pravidelnych
Stvrtrocnych splatkach, vzdy do 15qa prisluSného kalendarneho $teka na det
prenajimatta &. 25828453/7500, variabilny symbol VS 88305841Beskoslovenskej
obchodnej banke, a.s.

Pomern&ag’ najomného padth ods. 1 toht@&lanku sa vypéita tak, Zze denné najomné
vypccitané ako 1/365 tmého ndjomného sa vynasobicfmm dni odo da nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho &tvka, v ktorom sa zmluva uzatvorila.
Takto vyp@itané najomné sa najomca zavazuje ufiraki 15 dni od nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy.

Uhradu za uzivanie predmetu najmu bez platnevomnej najomnej zmluvy za obdobie
od 1.7.2013 do nadobudnutiacinnosti tejto zmluvy, vo vySke zodpovedajlucej
najomnému pokth ods. 1 tohtd@lanku, ndjomca uznava ako svoj dinévprenajimatéovi

¢o do dbévodu ivySky a zavazuje sa ho uhtadiehote do 15 dni od nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olmjata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrathyude zrejmé, za ktoré obdobie
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najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patiavku.

Najomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhrademérd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca netagtarukd’vek platbu poth tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne &s, ma prenajimdtepravo pozadovaod
najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej g kazdy, aj zaty dei trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Najomca séasine zmluvnu pokutu pda predchadzajucej
vety zavazuje zaplatina zaklade prenajimdtam zaslanej faktary. Povinnbsidjomcu
platit uroky z omeSkania péd 8§ 517 ods.2 Q(dmnskeho zéakonnika nie je tymto
dotknuta.

Prenajimate je opravneny metii kazdoréne k 1.4. (od 2. Stvroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutéhgiov zenluve o vySku miery inflacie
stanoven( Statistickym Uradom SR za bezprostrededcpadzajlci kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom SR v januéri mhgleeho roka. ZvySenie ndjomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu pgiad
¢lanku IV ods. 9 a 10 tejto zmluvy. ZvySené najomeénajomca povinny plati za
obdobie od 1.4. vterminoch splatnosti najomnéhdiodautych v tejto zmluve.
V pripade, Zze oznamenie o zvySeni nagjomného bupenoévi dorkené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdorienia oznamenia.

Clanok 1V
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uZivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a ¢&l, ohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezwgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabeZpet’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwa&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu do podnajmu alebo inej dispoziaeejr
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimafa poruSenie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur zadka
aj za&aty dei trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca séastoe zmluvnu pokutu
pod’a predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

Najomca na predmete najmu preberd povinnostngjireat€a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavmébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto v platnom zneni, tykajsaenajma dodrziavanigéstoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej hyd& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajacich sa najma protipoziarnej ochirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednas za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.
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6. V pripade skafenia najmu je najomca povinny uwepredmet najmu do pbévodného
stavu, pokid sa s prenajimafem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohae a
k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajd opravneny uvias predmet
najmu do povodného stavu na naklady ariziko najoni€a nesplnenie povinnosti
uvedenej v prvej vete tohto odseku, ma prenajilnatrdvo pozadowa od naomcu
zmluvnua pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy @phadei, nasledujici po dni uk@enia
najmu. Najomca sa &asne zmluvnu pokutu pbda predchadzajucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdteam zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujepmati uhradi prenajimatgovi
Skodu sposobend nemozhos uzivd predmet namu a povinnosti zapfati
prenajimatovi nahradu za uZzivanie predmetu najmu vo vySkemaeho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regfi@pa.

7. Najomca sa zavazuje bez zliytého odkladu oznamoweazdu zmenu (zmenu sidla
najomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré stase uzatvorenia tejto zmluvy vo
vlastnictve najomcu a pod.) ako aj vSetky skntsti, ktoré by mohli ovplyviii najom.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajifigieavo pozadowaod najomcu zmluvnu
pokutu vo vySke 70,00 Eur. Ndjomca s&asine zmluvnu pokutu pta predchadzajucej
vety zavazuje zaplatina zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

8. V sulade s ust. 8§ 545 @banskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojend s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sat@huje zmluvna pokuta pda tejto zmluvy vo vySke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dovania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortienia ngjomcu :
a) adresa trvalého pobytu najomcu, uvedena na giname tejto zmluvy,
b) miesto, kde bude osoba opravnena Ranaene najomcu, zastihnuta.

10. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpiog doruiena do miesta dokania
pod’a odseku 9 bude povazovana za deni priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbtei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdor&it’ na tato adresu pdd odseku 9 tohtélanku a ina adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomtiegjomcovi za dortenu diom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o0 tom ne@ozvi

Clanok Vv
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mozetdi@s na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Ok¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeorizmych pravnych predpisov.

3. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohatklebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafino
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nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi prgdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusnengr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathamepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&nemu delu neplatného alebo n&dneho alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote 30 dni odmdlorienia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

4. Spol@ni ndjomcovia tymto v zmysle 8§ 7 zakota428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov udéuju suhlas prenajimdtevi, aby boli ich osobné udaje v rozsahu meno,
priezvisko, adresa trvalého bydliska, rodréslo pouzité na evidéné dkony
prenajimatia, a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeloonéni.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytidk sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomaigslusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stmda&’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfatestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavsbbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,dtai ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne namietkyo potvrdzuja vlastnonymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda plattiodhom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a [innog’ dinom nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovadbesprenajimata
pod’a ust. § 47a ods. 1 zakohab46/2010 Z. z., ktorym sa ditga Oltiansky zakonnik,

v spojeni sust. § 5a zakora 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znerkar8gh predpisov.

9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
G¢innog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja
po ukorteni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 13.12.2013 V Bratislavaéia 25.11.2013

Prenajimaté : Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ftaé¢nik, CSc.,v.r. Ing. arch. Michal Slavikv.r.
primator
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