ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

a

najomca:

¢. 07/-83-0502-13-00

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namt. 1, 814 99 Bratislava

zastupené: doc. RNDr. Milanom Etékom, CSc. primatorom hl. mesta SR
Bratislavy

penazny UstavCeskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo wtu: 25828453/7500

ICO: 603 481

(dalej len ,prenajimat¥)

GALILEO SCHOOL, s.r.o.
sidlo: Hradskéa 85, &71 Bratislava
zastupena: Ing. archldrianou HalgaSovou, konditeu - poda vypisu
z Obchodného registta 32519/B OS Bratislava I.
d0 : 35893991
O 2021857387
pazny astav:
¢islo &tu:

(dalej len ,ndjomca”)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakénd16/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predprsasiedovni zmluvu o najme nebytovych
priestorov ("alej len ,zmluva*“) v objekte na

DudvaZskej ul.¢. 6 v Bratislave

Cl. |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prenajimatieje vlastnikom nehnufaosti — stavby so sug. 5100, nachadzajlucej sa na
Dudvazskej ulici¢. 6 v Bratislave, postavenej na pozemku parc5605/1, katastralne
Uzemie Podunajské Biskupice, zapisanej na lisigtvictva:.1395

2. Prenajimate prenechava a najomca prijima do najmu za podmiemnvekienych v tejto
zmluve ¢a¥ nehnuténosti uvedenejv ods. 1 tohtélanku svymerou 34 fm
nachéadzajlcej sa v objekte ZS na DudvaZzskej &li6i na prizemi v bloku Bdfalej len
.predmet nagjmu*), za delom realizacie vychovno-vzdelavacieho procesubezpgenia
prevadzky sukromnej skoly.

3. Najomca sa zavazuje uztvpredmet ndjmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve av sulade s predpismi, ktoré saabmiju na predmet najmu. Za porusenie



tejto povinnosti ma prenajimditpravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vySke
17 Eur (slovom: sedemnasur) za kazdy aj Zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti.
Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pda predchadzajucej vety zavazuje zaplati
na zaklade prenajimdt@m zaslanej faktury.

Prenajimatk vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav pireatd’a neviazu
Ziadne d'alSie vlastnicke, restitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo
najomné prava, alebo akdkek prava tretich osob.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavomrmatednajmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavdohwdjmu prebera.

ClL I
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neéid aza&ne plynd dinom nadobudnutia dinnosti
zmluvy podaclanku VIII odsek 6 tejto zmluvy.

Cl
Uhrada za najom a sluzby a spdsob ich platenia

. Najomné za predmet najmu je stanovenélpodznesenia Mestského zastujstea
hl. mesta SR Bratislawy 1295/2013 zoith 24.10.2013 vo vyske 20,00 Euf/rok.

. Roéné najomné za predmet najmu vo vymere 3400 predstavuje sumu vo vyske
680,00 Eur (slovom Séstoosemdesiat eur), ktord sa najomca zavazuje zdardcnic
diom nadobudnutia dannosti tejto zmluvy v pravidelnych Stro¢nych splatkach
vzdy do 15. da prvého mesiaca prislusného kalendarnehdéréka vo vyskel70,00 Eur
na et prenajimatéa vedeny \Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., G¢tu
25828453/7500, variabilny symbol VS 7830502130.

. Ak ngjom z&ne plyn® v priebehu Stiiroka, vypc@ita sa alikvotn&ags’ najomného tak,
Ze denné najomné vypitané ako 1/365 tmeho najomného sa vynasobic¢mon dni
odo dia nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho &twka, v ktorom
sa zmluva uzatvorila. Takto vypitané ngjomné sa najomca zavazuje ulirddi 15 dni
od nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy.

. Prenajimatk zabezpé& prostrednictvom mandatneho spravcu objektu DUSRA8\.0.,
Furmanska 2, 841 03 Bratislavd’alej len ,mandatny spravca®“) nasledovné sluzby:
elektricka energia, osvetlenie, vodné a:sé dodavka tepla a TUV, zrazkovéa voda, nakup
tepla po vymennikova stanicu. Zalohové platby suvyske 840,00 Eur tme. VySka

a rozpis jednotlivych zaloh je uvedena v prilahel, ktora tvori neoddelifau ¢ag’ tejto
zmluvy.

. Najomca sa zavazuje uhradzad za&iatku doby najmu dohodnuté zalohové platby za
sluzby spojené s najmom &txwcne vo vysSke 210,00 Eur vzdy najneskoér do 1ka d
prvého mesiaca prislusného kalendarnehotrétka na det prenajimatéa vedeny



10.

1.

v Ceskoslovenskej obchodnej banke, ads.,(tu 25828453/7500, variabilny symbol:
7830502130. Platby sa povazuju za zaplatéoéndch pripisania nacét prenajimatéa.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajinigeeopravneny zmetiizalohové platby za sluzby

spojené s najmom dohodnuté v tejto zmluve jednosya pravnym ukonom, poKidudu
zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisiia padorych bola ich Ghrada
dohodnuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny mmetié® spravcu tato skutwos’

oznami prenajimatenajomcovi pisomne jednostrannym aktom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dost&oekdvek platbou poth tejto

zmluvy do omesSkania, zavazuje sa zaplathluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej
diznej sumy za kazdy deomesSkania. Povinnéshajomcu plati uroky z omeSkania péd
§ 517 OBlsianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

. Najomca sa zavazuje zaptatzmluvnu pokutu aj v pripade, ak nezavinil porueni

povinnosti.

Prenajimatk je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Sttwmoka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého lvwamo vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostrguieeichadzajuci kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom v januari nasleckhjo roka. ZvySenie najomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopgenej zasielky na adresu pgiad
¢lanku VIl odsek 2 tejto zmluvy. ZvySené najomnégomca povinny platiza obdobie
od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohgathe zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bégemeovi dordené po splatnosti
najomného za 2. Swtmok, zaplati najomca rozdiel medzi pdévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.

Cl. Iv
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy

Najomny vz’ah mdze bty ukonteny len niektorym z nasledujucich spésobov :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran kiudivedenému v dohode, alebo

b) odstupenim od tejto zmluvy prenajimaim, alebo

d) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvaleab s prisluSnymi ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

Prenajimatt mdze okamzite odstipiod zmluvy bez predchadzajuceho pisomného

upozornenia a bez akychkek d’alSich zavéazkov a povinnostidrmajomcovi v pripade

ak:

a) najomca meska s uhradou ndjomného viac ako i3@leiro

b) najomca uziva predmet najmu alebo j€hg’ na iny &el ako je dohodnuty touto
zmluvou, alebo

€) najomca uziva predmet najmu alebo j&d® v rozpore s touto zmluvou, alebo

d) ndjomca prenecha predmet najmu alebo j&# do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sytrasajimatka, alebo



e) bude rozhodnuté o zmenéach, alebo odstraneniovipusb supisnyntislom 5100,
postavenej na paré. 5605/1, alebo

g) bude naomca vykonawaupravy, opravy audrZzbu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa.

Moznos odstupenia niektorej zo zmluvnych stran v sulageisuSnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika nie je tymitinkom dotknuta.

V pripade odstupenia od najomnej zmluvy sa zmlwsi ddom dordenia prejavu vole
od zmluvy odstupidruhej zmluvnej strane (ex nunc).

Cl v
Prava a povinnostizmluvnych stran

Prenajimatesa zavazuje:

- odovzda& najomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom nangatZivanie,

- umoznt’ najomcovi uzivé predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezp&t mu neruSeny vykon prav spojenych s nagjmom, takestoovinny riadne
a \Cas poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Najomca sa zavazuje, Ze vSetky Upravy a opraggnpetu najmu bude vykonavaa
vlastné néklady po predchadzajucom pisomnom suhtmeeajimatéa a schvaleni
prislusnym stavebnym aradom.

Najomca uzivajuci predmet najmu prebera na s8btky povinnosti prenajimdi ako
vlastnika, vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavézmpyravnych predpisov tykajucich sa
ochrany zdravia a bez§®osti pri praci (zakow. 124/2006 Z. z. o bez{peosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni noviel), hygienickych gpeov, ochrany majetku a pod. a z
platnych vSeobecne zavéaznych nariadeni mestghksti Bratislava - Podunajské
Biskupice, tykajucich sa najma udrziavania poriadKistoty, zimnej udrzby, vSeobecne
zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratiglaé42004 o nakladani s komunalnym
odpadom na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,&agtanovenia § 2 ods. 1 pism. c)
a 8 2 ods. 2 pism. a), b), d) a pod..

Najomca sa zavazuje prewzia dodrziavé za prenajimat@a ako vlastnika objektu
povinnosti na useku ochrany pred poziarmi vyplygajao zakona NR S& 314/2001 Z.
Z. 0 ochrane pred poziarmi, najma povinnosti v 2enystanoveni 8§ 4 a 8 5 tohto zakona.

Néjomca sa zavazuje bez zlgyidho odkladu, najneskér do 15 dni odsadkedy ku
zmene doslo, oznarthiprenajimatbovi kazdd zmenu ktora by mohla ovplygmajom
ako napr. zmena pravnej formy, zmena sidla, zméstat&rneho zastupcu a pod.. Za
porusenie tejto povinnosti ma prenajinfgtedvo pozadowaod najomcu zmluvna pokutu
vo vySke 17,00 Eur (slovom: sedemn&sir) za kazdy aj zaty dei trvania poruSenia
tejto povinnosti. Najomca sa &sne zmluvni pokutu pta predchadzajucej vety
zavazuje zaplati

Zodpovednasza Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidntasti prvej a druhej
hlavy Oktianskeho zakonnika.



7. Pri nesplneni podmienok uvedenych v totémku najomca zodpoveda plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

8. Prenajimaleje opravneny kontrolovastav predmetu ndjmu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok najomcom a za tymt@elom vstupf do predmetu najmu. Prenajimiate
opravneny vstugi do predmetu namu za pritomnosti najomcu alebo paverenej
osoby po predchadzajucom ohlaseni ngjomcovi. Vagdp ak najomca odmietne thy
pritomny pri kontrole predmetu najmu prenajiniate, mdzZe prenajimdtevstupt’ do
predmetu ndjmu aj bez pritomnosti najomcu. Prersgdimie je povinny ohlasi svoj
vstup do predmetu najmu v pripade, ak hrozi bengdise nebezgenstvo alebo Skoda,
ktoru je potrebné odvrdti V takomto pripade umozni najomca prenajiff@tepristup
do predmetu ndjmu bez zbyteho odkladu, inak si ho prenajiniatabezpé& sam na
vlastné naklady.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajifig¢eopravneny domakiaa nahrady Skody, ktora
presiahne zmluvnu pokutu.

Cl. VI
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenetippedmet najmu, alebo jeltas’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie tretej osobe bez predchadzajucé&wmmmého suhlasu prenajiniae

Cl. Vil
Doruéovanie

1. Prenajimate dorwtuje pisomnosti sam alebo postou. Prenajifnaiéze potia potreby
a okolnosti dortit pisomnos aj prostrednictvom mestskej policie, alebo inyrdrym
spésobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre potreby dowmania akychkbvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade wgjtluvy,
bude miestom dotenia najomcu
a) miesto sidla najomcu, alebo
b) miesto predmetu njmu, alebo
c) miesto, kde bude osoba opravnena Remaene najomcu zastihnuta.

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpio$ prenajimatéa poda odseku 2
tohto¢lanku dordena do miesta dokania podla odseku 2 tohtdlanku, bude povazovana
za dordenu priamo do vlastnych rak ngjomcu, a to aj vauligg ak tato pisomnodude
vratena posStou prenajiméibei ako pisomnasnajomcom neprevzatd; v tomto pripade sa
za d& doruwenia pisomnosti povazuje tretirdpo dni ulozenia na poste. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa najomca o tejto sknasti nedozvie

4. V pripade, Ze najomca bezdbvodne odoprie pisafnpgjat, je pisomno$ doruena
dnom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.



Cl. vl
Osobitné a zaveréné ustanovenia

1. Pre pravne ¥ahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a zakota116/1990 Zb. a ostatné platné vSeobecné zavéazné
predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany saati, Ze v pripade akychReek
sporov ztejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmliwyde ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov.

2. Kzmene dohodnutych podmienok najmu mézetdi@s na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pdki® vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Tento najom schvalilo Mestské zastufgteo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim
¢. 1295/2013 tla 24.10.2013, ktoré tvori neoddelité s&ags’ tejto zmluvy ako jej
prilohac. 2.

4. Zmluva je vyhotovena v 8-mich rovnopisoch stqd@’ou originalu, 5 vyhotoveni pre
prenajimatéa a 2 vyhotovenia pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvatobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhradig potvrdzuju vlastnortnymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda plattiogiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a winnog dinom nasledujacim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zakona
& 546/2010 Z. z., ktorym sa digja Oksiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zéakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaci@mzmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

7. Zanikom @innosti tejto zmluvy nie je dotknutacianog’ ¢lanku V atych ustanoveni
zmluvy, ktorych dinnog” pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich povahu ma titvaj
po ukorgeni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave da 18.11.2013 V Bratislaveid 30.10.2013

Prenajimatel’: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava GALILEO SCHOOL, s.r.o.

V. r V. r
doc. RNDr. Milan Fténik, CSc. Ing. arch. Adriana HalgaSova
primator hlavného mesta konaté'ka

SR Bratislavy



Priloha ¢.1
Specifikacia priestorov a vypd@tovy list

Objekt: DudvaZzska 6
Najomca: GALILEO SCHOOL, s.r.o.

A. Specifikacia priestorov

¢. miestnosti sposob vyuzitia vymera
prevadzka stkromnej $koly 34 m
cely predmet najmu 34°m

B. Vypocétovy list thrad najomného a zalohovych platieb zalsZby spojené s najmom

[. Najomné

plocha v nf najomné v Euro/m2/rok najomné v Euro/rok
34n12 .................................. 2000Eur ...... e

[I. Zalohy za sluzby

- elektrick& energia a osvetlenie spwigch priestorov 150,00 Eutne
- vodné, sténé 40,00 Eutne
- dodavka tepla, TUV 650,00 Eutne
spolu 840,00 Eur réne
Rocn& uhrada za najom 680,00 Eur
Ro¢na uhrada zéloh za sluzby spojené s najmom 840,00 Eur
Stvrtroéna Ghrada za najom 170,00 Eur
Stvrtroéna Ghrada zaloh za sluzby spojené s najmom 210,00 Eur

V Bratislave 22.07.2013



