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|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca : Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku p. &. 5261/5 evidovanom
v registri "E" v okrese Bratislava |, obec Bratisla va - m. ¢. Staré Mesto,
k. 4. Staré Mesto

2. Datum vyZiadania posudku : 17.10.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok : 29.10.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnut&nost’ alebo stavba ohodnocuje : 28.10.2013
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané objednavatiéom :
5.1.1. Objednavka znaleckého posudku

5.1.2. Vypis z katastra nehnute Inosti, vypis z listu vlastnictva &. 8925 -
¢iasto ¢nyzod r1a28.10.2013 - kdpia vytvorena cez katastralny port al

5.1.3. Kopia z katastralnej mapy register "E" zo d na 28.10.2013 - koépia
vytvorena cez katastralny portal

5.1.4. Kopia z katastralnej mapy register "C" zo d na 28.10.2013 - képia
vytvorena cez katastralny portal

5.1.5. Uzemnoplanovacia informacia zo d na 25.10.2013 - képia

5.1.6. Situacia

5.2. Obstarané znalcom :
5.2.1. Fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis :
Priloha ¢. 3 k wvyhlaske MS Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor Sich predpisov

7. DalSie pouZité pravne predpisy :

Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z.

o znalcoch, tlmo e¢nikoch a prekladate Toch a o zmene doplneni niektorych
predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéch, nahradach vydavkov a n ahradach
za stratu ¢asu pre znalcov, timo enikov a prekladate Tov v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska MS SR &. 500/2005, ktorou sa meni a dop ina vyhlaska MS SR .
490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,

timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo enikoch a prekladate Toch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

VyhlaSska MF SR &. 546/2003 Z. z., ktorou sa meni a dop ina vyhlaska MF SR .
58/1993 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 317/1992
Zb. o dani z nehnute Tnosti v zneni neskorSich predpisov

STN 7340 55 - Vypo et obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objek tov
Zdrojom koeficientu vyjadrujiceho vyvoj cien je Sta tisticky Urad SR

8. Osobitné poZiadavky zadavata :
Stanovi t vSeobecnul hodnotu pozemku

9. Weel znaleckého posudku :
Prevod vlastnickeho prava k nehnute Inosti



Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metodiky : Priloha  &. 3 k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti

Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni neskorsich predpisov. Pri vypo &te vSeobecnej hodnoty pozemku

je pouzitA metéda polohovej diferenciacie. Vynosova metdéda vypo <ctu
vSeobecnej hodnoty pozemku nie je pouzita, pretoze pozemok v  ¢ase hodnotenia
neprindSa objektivny vynos formou prenajmu inému su bjektu. Porovnavacia
metdéda vypo <&tu vSeobecnej hodnoty pozemku nie je pouzitd, preto Zze k
spracovaniu posudku nie je k dispozicii dostatok re levantnych (dajov z
posledného obdobia (cca jedného roka) o cenach nehn ute Inosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnute Inosti dosahovanych u obdobnych nehnute Tnosti v
porovnate Inom miestea  case.

Vypo cet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo &tovych ukazovate Tov
publikovanych v katalégu USI Zilina a programového vybavenia Hypo verzia
11.60.

b) Vlastnicke a evidegné udaje :
List vlastnictva &. 8925- giasto ény
A - Majetkova podstata

Parcely registra ,E*

p. ¢&.5261/5 42 m2 zastavané plochy a nadvoria 0 1

umiestnenie pozemku - 1 - pozemok v zastavanom Uzem i obce

B - Vlastnici a iné opravnené osoby

vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Pri macialne namestie 1,
Bratislava, PS ¢ 81499, SR spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia — pod TalV ¢&. 8925 (priloha ¢.2)

C- Tarchy

Bez zapisu k hodnotenej nehnute Inosti

Iné Udaje - pod TalLV ¢&. 8925 (priloha &. 2)

Iné Udaje — bez zapisu

¢) Obhliadka, zameranie a fotodokumentacia nehnuiosti :
Vykonané d na 28.10.2013

d) Technicka dokumentacia :
K vypracovaniu znaleckého posudku nebola predlozena Ziadna technicka
dokumentécia.

e) Udaje z katastra nehnut&nosti :
Pri porovnani Udajov na dokladoch z katastra nehnut eInosti a skutkového
stavu neboli zistené Ziadne nezrovnalosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ki@ su predmetom hodnotenia :
pozemok p.  ¢&.5261/5, k. (. Staré Mesto

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kté nie su predmetom hodnotenia :
garaz, vonkajSie Upravy — vodomerna Sachta, spevnen é plochy

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnut&nosti :

Nehnute Tnos t - pozemok - sa nachadza na ulici Pri Suchom mlyne v zastavanom
Uzemi Bratislavy, katastralne UGzemie Staré Mesto. V okoli nehnute Tnosti su
prevazne rodinné domy vyuzivané na byvanie, cestny dopravny uzol Patrénka

azelezni ¢natra t. Charakter terénu nehnute Inosti aj jej blizkeho okolia je



mierne svahovity. Nehnute Inos t je pristupna po spevnenych komunikaciach. Vv

blizkosti pozemku su vSetky inzZinierske siete. V do sahu je mestska hromadna
doprava, miestne Urady a kompletna infraStruktira m estského a nadmestského
vyznamu. Nehnute Inost jeza taZenda hlukom a prachom od dopravnych komunikacii

- krizovatka Patronka a zelezni ¢natra t. Dostupnos t pracovnych prilezitosti

na Uzemi hlavného mesta Bratislavy je v rozsahu 5 - 30 minut jazdy mestskou
hromadnou dopravou, pripadne autom. Dopravné napoje nie na mestsky dia Ini ¢ny

systém je vo vzdialenosti cca 1,0 km.

b) Analyza vyuZitia nehnutd’nosti :

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien

a doplnkov stanovuje pre Uzemie, ktorého su castou je pozemok p. &. 5261/5
funk ¢né vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo
funkcie 102, Gzemie stabilizované (vi d priloha &. b).

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanimmnehnutd’nosti:

PodIa znalcovi dostupnych informacii neexistuja v ¢ase hodnotenia rizika
spojené s vyuzivanim hodnotenej nehnute Inosti.
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria 8. 5261/5, k. U. Staré Mesto

POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachadza pri krizovatke ulic P ri  Suchom mlyne

a Limbovej ulice v zastavanom Uzemi mesta Bratislav a, miestna cast Staré

Mesto. Charakter pozemku je rovinaty az mierne svah ovity. Je pristupny po

spevnenych komunikaciach. Pozemok je mozné napoiji t na vSetky inzinierske

siete. Na pozemku je garaz a vonkajSie Upravy — vod omerna Sachta a spevnené

plochy. Pozemok je za tazeny zvySenym hlukom a prachom od dopravy.

Celkova vymera hodnoteného pozemku je 42 m2.

V koeficiente povySujacich faktorov je zoh Tadnena atraktivna poloha

hodnoteného pozemku vzh Tadom k lokalite katastralneho Uzemia Staré Mesto.

V koeficiente redukujucich faktorov je zoh Tadnend moznos t vyuZitia pozemku

len ako su  ¢ast existujucej nehnute Inosti vo vlastnictve Ing. Jozef Hodek a

nadmerné za tazenie hlukom a prachom od pri Tahlych dopravnych komunikacii —

krizovatka Patronka a zelezni cnatra t.

Parcelaé¢. Druh pozemku Vzorec [Srﬁg(;lu VYMErap o diel E’n{?era

5261/6 zastavand plocha a4, 42,00 11 42,00

nadvorie

Obec: Bratislava  Vychodiskova hodnota: VH

=66,39 €/m 2

Oznafenie a nazo , Hodnota
. Hodnotenie L

koeficientu koeficientu

6. ve Imi dobré obchodné a obytné casti v

ks mestach od 50 000 do 100 000 obyvate Tov, obytné

koeficient ¢asti miest nad 100 000 obyvate Tov, luxusné 150

vSeobecnej obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyh Tadom, ™’

situacie exkluzivne oblasti ro dinnych domov v dosahu

miest nad 100 000 obyvate Tov



3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné

Ec\)/eficient bytové ~domy, bytové domy s  nebytovymi 1,00
: . . priestormi, nebytové stavby pre priemysel s
intenzity vyuZzitia besny S A
eznym technickym vybavenim

kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
koeficient hromadnej dopravy s dobrou Gpravou ciest, cesta 1,00
dopravnych vz  tahov vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
ke
koeficient
obchodnej a 3. obytna alebo rekrea ¢na poloha 1,15
priemyselnej
polohy
ki
koeficient
technickej 4.ve Imidobra vybavenos t (va cSia ako v bode 3) 1,45
infrastruktary
pozemku
kz
koeficient - pozemky so zvySenym zaujmom O kapu (k. 0. 220
povysujtcich Staré Mesto) ’
faktorov
kr - moznos t vyu Zitia len ako su cast existujacej
koeficient nehnute Inosti bez moznosti predaja 035
redukujacich s objektivnou trhovou cenovou ponukou '
faktorov - za tazenie hlukom a prachom od dopravy
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocdet Hodnota
Koeficient polohovej kKpp = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1 9260
diferenciécie 1,15*1,45* 2,20 * 0,35 !

< VSH\/L] = VH MJ * kK pD = 66,39 2
Jednotkova hodnota pozemku €/m? * 1,9260 127,87 €/m

S — * \/Q — 2

VSeobecna hodnota pozemku VStboz = M V%“ w = 42,00 m 5370,54 €

* 127,87 €/m




I1l. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

podPa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej epubliky

¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty etk v zneni neskorsSich
predpisov

Stanovena metddou polohovej diferenciacie

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Pozemky registra ,E* v k. U. Staré Mesto

zastavané plochy a nadvoria p. ¢.5261/6 (42 m 2) 5 370,54
Spolu VSH 5 370,54
Zaokruhlena VSH spolu 5 400,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5 400,00 €

Slovom: Paét’tisicStyristo Eur

V Bratislave
dria 29.10.2013 Ing. Igor Kropé ¢
znalec



V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku
2. Vypis z katastra nehnute Inosti, vypis z listu vlastnictva
¢. 8925 - ¢iasto &ny - kdpia vytvorena cez katastralny portél

3. Kopia z katastralnej mapy register "E" - kopia v ytvorend cez katastralny
portal

4. Képia z katastralnej mapy register "C" zo - kopi a vytvorena cez
katastralny portal

5. Uzemnoplanovacia informacia

6. Situacia

7. Fotodokumentécia



