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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ir Biiza] |

investiény zamer: Sameostatne stojaci rodinny dom - Devin

Ziadost zo dfiar 9.11.2010 doplnena diia : 27.12.2010

typ konania podl’a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: A.GRIFF, Ing.arch.Juraj Zornicka
détum spracovania dokumentécie: 10/2010

PredloZena dokumentécia riedi: novostavbu rodinného domu, umiestneného na mierne svahovitom po-
zemku. Rodinny dom bude napojeny na verejné inZinierske siete — pripojkami vody, kanalizacie — do
Zumpy umiestnenej v prednej Casti pozemku, plynoved a NN. Rodinny dom je navrhovany s dvomi nad-
zemnymi podlaZiami bez podpivnienia ukon&eny plochou strechou. Staticka doprava je riesena na vlast-
nom pozemku.

Zakladné udaje :

Vymera pozemku = 908m’

Zastavana plocha = 199,76m* - 22%

Plocha spevnenych pléch = 157,50m? ~ 17,35%
Plocha zelene = 550,74m’ — 60,65%

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podPa § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydiva zivizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie investiného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre tzemie, ktorého stiéastou s zaujmové parcely:

- parc.8.1251/18, (na ktorom je umiestneny RD) stanovuje funk&né vyuZitie izemia - malo-
podlaZni zastavba obytného tizemia, kéd 102, A tj. izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a malopodlaZnych bytovych domoch. Dopravné napojenie bude z verejnej komunikacie — Stitova ul. V
stabilizovanych izemiach prihliadat’ na jestvujiici charakter prostredia - malopodlaZné bytové domy do 4
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podlazi v (zemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripuitat. PremieSané formy rodinnej

a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v novych rozvojovych tzemiach, Malopodlazné formy do

4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyugitie previdadajiice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajticej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkéné vyuditie pripustné:

- zariadenia obianskej vybavenosti, zelefi plosna a liniova do 0,5 ha, zelen pozetnkov obytnych budov
a rodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st suéastou centier lokalneho vyznamu

Funkcné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného Casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v (izemi

- nad ramec dan¢ho zemia moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace $irSiemu okoliu

Funkcné vyuditie nepripustné.

- vizemi mozno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemoZno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviami a pod.)

Pozemok parc.&. 1251/18 je su€astou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramei rozvo-
jového \izemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funk-
¢ného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plén stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k urGenému funkénému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vonkajlie mesto — mestské Easti: Podunajské
Biskupice, Vrakuiia, Rafa, Vajnory, Devin, D.N.Ves, Diabravka, Zihorska Bystrica, Lamaé, Ru-
sovee, Jarovce a Cunovo

Kéd | IPP Cis. Néazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie Priem. 1ZP KZ
max. funk. | funkcie podl. max. min.
A 0,2 102 MalopodiaZna bytova | izol. RD v zeleni 1,1+ 0,20 0,60
z4stavba s pozem. nad 1000 m’
izglov.RD 600-1000 1 0,22 2,40
m
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej dasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tdzemi k celkovej vymere vymedze-
ného lzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného azemia.

- parc.£.34/21, stanovuje funkéné vyuZitie tzemia - parky, sadovnicke a lesoparkové
tipravy, kéd 1110, tj. plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s apravou lesopar-
kového charakteru ( mimo BLP ) dostupné Sirokej verejnosti.

Funkcéné vyuzitie previddagice:

- zeleil plo$na a liniova

Funkcné vyuZitie pristupné:

- drobnd architektira a mobiliar, pe3ie komunikacie, meniie ihriskd, plochy pre deti a pod.
Funkcné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- pobytové liky, drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné t&ely, hygienické zariadenia



Pozemok parc.€. 34/21 je siCastou Gzemia, kioré je definované ako stabilizované tizemie. V ramci stabi-
lizovaného Gzemia sa ponechava sugasné funkéné vyuZitie,

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Samostatne stojaci rodinny dom — Devin
na parcele &islo: 1251/18, 34/21
v katastralnom lizemi: Devin
miesto stavby: Stitova ul.

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. | zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na ziklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych pravaych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
® nemame namietky

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

» staticka doprava bude rieena na vlastnom pozemku investora,

* kolaudiciu rodinného domu podmietiujeme kolaudaciou novovybudovanej pristupovej komunikacie,

e Vpripade, Ze si¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tiprava aiebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost, je potrebné doloZit' v konani
o dodatognom povoleni stavby zavizné stanovisko prisluiného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

= predloZit’ v rémci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja zneéistenia
ovzdudia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zdkona &. 478/2002 Z. z.,

¢ vykonavat' investiéni Cinnost’ v siilade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolaudagnom konani realizaciu sadovych tprav podla schvilenej projektovej dokumenté-
cie,

s preukizat’ vrimci stavebného konania riefenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v silade s platnymi pravnymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuliciu s odpadom,

* poZiadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

* v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieit’ v projektovej dokumentéacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia;



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy polas vystavby (siiéast'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zaviizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanoviske straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgén ziviizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgédn vychadzal (§140 b) ods. 3 z4k.8.50/1976 Zb. o izemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskorich predpisov (stavebny zikon).

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Mllan Ftacmk ;
primator

Priloha - potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Devin
Magistrat - OUP, ODP



