HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

HETZL, s.r.0.
Vavilovova 26
851 01 Bratislava

Vas list &islo/zo dna Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
bez &isla MAGS ORM 335882/11-3911 Ing. arch. Barutova 222011

Vec: Z4viizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej innosti

investor: Mgr. art. Rastislav Michalik

investiény zémer: Rodinny dom

ziadost’ zo diia: 11.1.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch, Akad. arch. Ivan Gurtler
ddtum spracovania dokumentacie: 08/2010

PredloZzena dokumenticia riei: novostavbu dvojgeneraéného nepodpivnideného rodinného domu s
druhym uskocenym nadzemnym podlazim, ktoré je riesené len v &asti rozsahu prvého nadzemného po-
dlazia:

plocha pozemku 757.00 m°
zastavana plocha celkom 170,55 mi
plochy zelene 468,25 m"

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Posiidenie investiéného zamern vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou si ziujmové parcely ¢. 1290/7,23 funkéné vyuzitie Gzemia: malopodlazns
zastavba obytného uzemia, kod 102

Charakteristika: (izemia sluziace pre byvanie v rodinngch domoch a mélopodlaznyeh bytovveh domoch.
V stabilizovanych Gzemiach prihliadat’ na jestvujiici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi v dzemiach s izolovanou rodinnou zéstavbou nepripistat. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej zéstavby preferovat v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkén¢ vyuzitie prevladajice; byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne tvpologické
druhy méalopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - pediel celkovych nadzemnych podlaznych plach

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plodna a liniovi zelen do 0.5 ha,
zeleft pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vvbavenia uzemia
a dopravné plochy (parkoviska) vstavané arozptylené v uzemi — ak nie st sucastou centier lokiineho
vyznamu
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Funkéné vyvuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu. malé ubytovacie zariadenia do max. 40 lozok — rozptylené
v izemi

- nad rdmec daného Gzemia mozno vynimog. povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliziace irsiemu
okoliu

Funkéné vyuZitie nepripustné: v Gizemi mozno prevadzkovat iba také cinnosti. ktoré svojou prevadzkou.
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi Gcinkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemozno napr. povolit autoservisy. klampiarske prevadzky. stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely si si¢astou lizemia, kioré je definované ako rozvojové fizemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkeného vyuZitia, alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Gis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP KZ
max. funk. zii:lickej funk- | nie podl. max. min,
A 0,2 102 Mélopodiazna | izol RD v zeleni 1,1+ 0,20 0,60
bytova zastav- | s pozem. nad 1000 m’
ba izolov.RD 600-1000 n’ 1 0.22 0,40
Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastay by Kk celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ake maximalne pripustna miera vyuZitia iizemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vimedzenom dzemi k celkos ¢j vimere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelenre (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastiom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Lokalita sa nachidza v izemi, kde sa pozaduje spracovat' azemny plan zony.

Navrhovany rodinny dom sa nachadza v novobudovanej uliénej zastavbe rodinnych domov.

VA 0,22

KZ 0.6!

Zamer svojou funkciou, kubatirou, archit¢ktonickym stvarmnenim a spdsobom zéstavby nenariisa propor-
cie konkrétneho Gzemia.

Pre dané iizemie bola obstarana urbanistickd $tédia zony MC Bratislava - Rusovce. (Aurex, cistopis
10/2002), odstihlasena ako podklad pre usmerfiovania investi¢nej éinnosti uznesenim Mestského zastupi-
tel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 192/1999 zo diia 2.12.1999.

K stavbe ,Rusovce — Pieskovy hon 2 - L all etapa, Inzinierske siete a komunikicie k objektom OV
aRD" hl. m. SR Bratislava vydalo zaviizné stanovisko dfia 18.9.2007 pod &j.. MAGS ORM
29583/479787/2007

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcele éislo: 1290/7,23
v katastralnom uzemi: Rusovce
miesto stavby: Pieskovy hon 2

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. | zdkona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskotsich predpisov sa uplatiiuju na zdklade suhmu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickvch
noriem tieto podmienky:
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z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
* nemame pripomienky,

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ predlozit' v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistrétu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zikona &. 478/2002 Z. 2.,

¢ vykondval investiénii ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vieobecne zaviizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnil zeleid na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

# preukdzat v kolaudagnom konani realiziciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

* preukdzat vramci stavebného konania riesenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v silade s platnymi pravnymi predpismi.

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodriania
hygienickych, estetickych a protipoziamych podmienok: umiestnenie riesit tak. aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,

¢ poziadat' v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hl'adiska budicich majetko - pravnych vztahov:

v pripade. Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu. poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospoddrstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy potas vystavby (sti¢astou ziadosti musi byt képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi€nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko &.j. MAGS ORM 35882/11-3911 plati po dobu platnosti schvalenej Gzemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravncho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgidn vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorich predpisov.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator
Priloha — potvrdend situacia

- 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Rusovce ]
Magistrat - OURM — archiv, RO, QUP, ODP



