HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

HANT BA, a.s.,
Povazské Podhradie 77
017 04 PovaZska Bystrica

Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 45B8/13-267612 Ing.arch.Szab6ova/610 01.07.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Sabbia s.r.o., Karloveské rameno 8/A, Bratislava
investény zamer: | Bytovy dom ,Pri Rosni¢ke"
Ziadog zo dia: 29. 04. 2013
typ konania poth stavebného zakona: | umiestnenie stavby — zmena DUR
druh podanej dokumentacie: projekt pre zemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing.arch. Jozef Kolacia

Culenova 2/B, 909 01 Skalica
datum spracovania dokumentacie: 04/2013

K predmetnému investénému zameru vydalo Hlavné mesto SR Bratislavaith 23.08.2011 suhlasné
zavazné stanoviska@. MAGS ORM 50823/11 - 331110 aith 05.12.2012 suhlasné zavazné stanovi-
sko¢. MAGS ORM 53919/12 - 420297.

PredloZena dokumentécia riesi:

novostavbu bytového domu osadeného vo vychothstj pozemku, s ¥8im odstupom od Karloveskej
ulice a pristupovej komunikacie. Objekt je tvorgefinoduchou pédorysnou kompoziciou tvaru ,U“.
Zmena oproti pévodnej dokumentacie &pa v pate nadzemnych podlazi. Pévodne bol navrhovany
bytovy dom so 4.NP a 44 b.j., v predloZenej praje&} dokumentacii je navrhovanych 5. NP ¢pm
5.NP je ustupené a 64 ochadza aj k zmene §o parkovacich stéti a to z povodnych 65 na 9%Po
parkovacich miest v garaZach domu je navrhovangétepd8 parkovacich miest, na teréne 51 parkova-
cich miest. Objekt bytového domu mé& navrhované jedno podzenmddapie, v ktorom su umiestnené
garaze a prisluSsenstvo domu. Pristup na pozembKgloveskej ul. cez jestvujucu pristupovi komuni-
kéaciu. Pre pristup pesich je navrhnuty chodnikpgieny s existujicim chodnikom pdzdorijazdovej
komunikacie.

vymera pozemku: 7976
zastavana plocha spolu 1382,32r
zastavana plocha trafostanice: 13,72m
zastavana plocha BD: 1368,60m

drovei INP = 40,000 = 191,10 m B.p.v.
vySka atiky plochej strechy od)j000 = +15,44m , vySka strechytv§achty od 6,000 = +15,74m

Laurinska 7 Il. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch -obgianska vybavenosg celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201, t.j. Uzemia
arealov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoamyu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami ptal funicného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plo-
chy ako st@ag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&sgiadenia pre poZiarnu a civilni obra-
nu. Podiel funkcie byvania nesmie prekro30% z celkovych podlaznych ploch nadzemfsesti zastav-
by funkenej plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akzvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemay pavrhuje novd vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnid zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
D 0,9 201 | OV celomestského a OV charakteru nakupnych, kultdrno- 0,45 0,15
nadmestského vyz- spolo¢enskych a obsluznych centier, Specifické
namu aredlové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvo I'nena 0,23 0,25
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migraitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mognwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRidava pomer €fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

« koeficient zelene (KZ4)dava pomer medzi zagtate’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobkchého vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fwr KZ x rozloha funknej plochy (m).

V Uzemi je pripustné umiegstiva’ v obmedzenom rozsahu najma byvanie v rozsahu #oz36elkovych
nadzemnych podlaznych pléch fumlej plochy. Z vypétu uvedeného v predloZenej projektovej doku-
mentécii vyplyva, Ze predmetny inveésty zamer svojim narastom objemu podlaznej plochhovyje vo
vztahu k celému urbanistickému sektoru. Dosahovanéxind zmysle predloZenej projektovej doku-
mentécie su: 1ZP = 0.173, KZ = 0.470, IPP = 0.7%hovuje.

Z vy$Sie uvedeného vyplyva, Ze inves§i zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.hkadom na uvedené a po prerokovani zameru
v urbanistickej komisii da 18. 06. 2013

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom ,Pri Rosnic¢ke*
na parcel&islo: 2430/16, 17, 27, 28, 29, 38, 45, 46, 49, 50, 512827/46
v katastrdlnom tzemi: Dubravka
miesto stavby: lokalita Kr ¢ace




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiepmdmienky:

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

- z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottiegirojektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

* RieSenie parkovacich miest v hromadnej garazi bawsée pripustné vyline pre potreby 3-
izbovych a 4— izbovych bytov.
V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojem@3p. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedininug’nod’, je pre Gzemné konanie potrebné dalozi
zavazné stanovisko prisludného cestného spravmghowo
S olfadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSemigenitelné nasledne navrhnuté arealové komu-
nikacie zaradido siete miestnych komunikacii hl. mesta ako miekbmunikaciu . resp. Il. triedy.

* Vo vykresoch¢. 01.1, 01.2a, 01.2b, 018 nespravne zakreslené ochranné pasmo VVN vedenia
Pod’a Z. z.¢. 521/2012 § 43 je ochranné pasmo vo vzdialensti 4d krajnych vodiov. V hore uvede-
nych vykresoch je zakreslené ochranné pasmo vabherdisti 5m od krajnych vogbiv. Ozn&enie VNN
v vykresovejéasti dokumentacie je nespravne, spravne @ra ma by VVN.

Zapadoslovenska distribna, a.s. v zastupeni Zapadoslovenskd energetila, ualelila vynimku

z ochranného pasma nadzemného vedenia 2x110kVnpiestnenie spevnenej plochy vnatroarealovej
komunikacie a parkovisk. Pred podanim na Uzemniéorbritie doplni dokumentaciu na zéklade hore
uvedenych poZiadaviek a dogidokumentaciu o stanovisko ZSE.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha — potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — DUbravka + potvrdend situacia
Magistrat — ODP



