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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Druhd Elektrarenska s.r.o., Bratislava

investeény zamer: | Polyfunkény dom Botanicka, Bratislava

Ziados zo dia: 08.06.2012 doplnen&at 22.03.2013 a 16.07.2013
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Sujan-stassel s.r.0., Ing.arch. Juraj Sujan
datum spracovania dokumentacie: 05/2012

PredloZena dokumentécia riesi:

vystavbu polyfunkného objektu v lokalite Karloveského ramen&uaeho na byvanie, prechodné ubyto-
vanie a administrativu. Polyfutiky objekt je navrhovany s 37 bytovymi jednotkankaacelarskymi
priestormi. Jedna sa o 8 podlazny objekt s 9.NBpestym a s dvomi podzemnymi podlaziami. Pédorys-
ne ma objekt tvar nepravidelného mnohouholnikaolfpnkénom objekte bude situovanych 37 bytov,
z toho bude 9 apartmanovych bytov. Kancelarskesimig budi utené pre administrativu.

Kapacitné udaje:

Plocha pozemku = 1817°m
Podlazna plocha = 5649,76 m
Zastavana plocha = 534,78 m
Obostavany priestor = 17519,78 m
Podlaznog =9

Patet podzemnych podlazi = 2

IZP = 0,28

IPP =2,10

KZ =0,30

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &iix’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankeného vyuzitia
ploch -zmieSané Uzemia byvania a dilanskej vybavenostj ¢islo funkcie501

Laurinska 7 Il. poschodie
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Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a otanskej vybave-
nosti v zonach celomestského a nadmestského vyzaamauwrozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&iatskej vybavenosti zabezjpglice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmédzZi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby furinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovsSetkym aa-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasUparteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované alkazvojové Uzemie, kod regulacie H.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbykebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa
k urtenému funknému vyu?Zitiu:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej funk- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie | cie max. min.
H 2,1 | 501 Zmie3ané (izemia byvania zastavba mestskeho typu 0,35 0,25
a obCianskej vybavenosti 0,30 0,30
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaad’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi Y= KZ x rozloha funknej plochy (m).

V Gzemi je pripustné umidgstva’ bytové domy, zariadenia &lanskej vybavenosti zabezjuglice vyso-

ki komplexnos prostredia centier a mestskych tried: zariadediaimistrativy, spravy a riadenia, uby-
tovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenigjnaeino stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb,
zelai liniovu a plo3nd, vodné plochy akocad’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia igajn

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze invésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: PD Botanick&
na parcel&islo: 3116/6, 7, 52, 56, 86
v katastrdlnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: lokalita Karloveska zatoka - Botanickd ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade



suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

- z hradiska dopravného planovania:

* vypcitané naroky na staticki dopravu pre byty, aparymaradministrativu predstavuju 68
park.miest, navrhovanych je 64 (22 na teréne agieréne v garazach), t.z. uvaZzuje sa so vzajomnou
zastupnoou medzi byvanim a administrativou

e napojenie aredlovej komunikacie na Botanicku ulinde datasné do doby dobudovania vysledného
stavu rozSirenia Botanickej ulice a vybudovaniaegdalej obsluZznej jednosmernej komunikacie
v predmetnom Useku (a@SPH aZ po vyustenie komunikacie Karloveské ramenstpdentskych in-
ternatoch)

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:

Predmetné pozemky su stast’ou stavebnej uzavery vyhlasenej Mestskodast’ou Bratislava — Kar-

lova Ves, rozhodnutimé.KV/SU/864/2012/vl.podnet-2/VK zo da 10.05.2012. V& vydanému roz-

hodnutiu boli podané odvolania, ktoré su v rAmci odolacieho konania na Obvodnom Urade Brati-
slava, odbor vystavby a bytovej politiky v stave @Senia.

Upozomiujeme na nezrovnalosti v textove] a grafickefasti — vo vykrese Situacia dopravného rieSe-
nia je ¢ax’ arealovej komunikécie pred objektom polyfunkného domu navrhovana v sklone do
12%, avSak v textovejéasti v popise SO Areélové vozovky, spevnené plochyparkovisko je navrh-
nutad vyrovnavacia rampa v sklone 14,6%. Nakbko uvedena komunikacia je v zmysle koncepcie
dopravnej obsluhy Uzemia stanovenej v Urbanistickepgtudii zony Karloveska zatoka — Botanicka
ulica (FORM — Projekt, FORM-A, 2003) sast’ou planovanej miestnej obsluznej jednosmernej
komunikécie FT C3 je potrebné dodrza’ pozdizny sklon komunikacie v zmysle STN 736110/Z1.

Pozemkami prechadza VTL plynovod 4,0MPa, prevadzkaany ako STL 0,3MPa. V zmysle GUzem-
ného planu je navrhované vedenie STL plynovodu OMPa, Ziadame dodrza ochranné pasma.

V pripade, Ze siag’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojem@dp. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedmihmg’nog’, je pre Uzemné konanie potrebné daloZi
zavazné stanovisko prisludného cestného spravmghowo

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



