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Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

K. T. Plus s.r.o.
Kop¢ianska 15
851 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
26.02.2013 MAGS ORM 42076/13-42776 . Bigh. Simonidesova /514 09.07.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Bezrucova Invest s.r.o., Kominarska 2, 831 04 Bratislava
investeny zamer: | Hotel, Bezru€ova 5, parc.¢. 8964, Bratislava
Ziado$ zo dia : 26.02.2013, doplnend 17.06.2013
typ konania poth stavebného zdkona: |Udzemné konanie — zmena dokdsenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: De Bondt, s.r.o0., Rybarska 7389, 911 01 Tré&m
Ing. Tomas Bahno
autorizovany stavebny inZinier 2124*A*1
datum spracovania dokumentacie: februar 2013 Revizia

PredloZzena dokumentécia rieSicelkova prestavbu objektu na Besouej ulici ¢. 5 v Bratislave, ktora
tvori so susednym objektom BeZavaé. 3 vySkovo aj architektonicky jeden uceleny blokrangeny je
ulicami Bezrgova, Dobrowtova, Lomonosovova a Gajova. Objekty patria k vrofiol funkcionalistic-
kym stavbam. Objekt Bez¥ava 5 je zaradeny v registri nehriutgch narodnych kultarnych pamiatok
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu §atD459.

Budova pozostava z troch traktov — stredného, séher a juzného, ktoré st komponované do tvaru pis-
mena Him je vytvoreny priestor pre Vkolepu centralnu halu cez tri podlaZia s hornynspedenim.
Stredny trakt je de¥podlazny s jednym podzemnym podlaZzim, po obochm&tta su otvorené nadvoria

s parkovou Upravou. Objekt ma jedno podzemné prdéazelkovo dewinadzemnych podlaZzi, £ 0,00 =
139,84 m n. m., 1. NP j@asta@ne zapustené pod terénom (o 2,84 m od Urovne Bazgjiulice). 1.NP -

5. NP suU zhruba rieSené na rovnakej pédorysnepploemota 6. NP je zredukovana od Dobfovej
ulice, hmota 7. NP je zredukovana aj v kontaktbjsldom Bezridova 3, 8. NP a 9. NP su rieSené na
obmedzenej ploche bez celého kridla v kontakte lsr@atovou ulicou. N&iastainom streSnom podlazi
(10. NP) je umiestnena strojtv vzduchotechniky s dvoma komunikgmi jadrami. Navrhovana je
zmena funkcie z pbvodnej - nemocnica a administatha novd - Stvorhvieztkovy hotel

s komplexnym prevadzkovym zazemim a s zdravotnickgriadenim. Z pdvodne nemoémych izieb na

3. NP — 9. NP sa vytvaraju hotelové izby (170 didibvych izieb). Na podzemnom podlazi (1. PP) je
zazemie zamestnancov @eb zamestnancov hotela-30), fwana, sklady pre kuchiyu, v novych priesto-
roch bude umiestneny parkovaci zaktad&apacitou 32 osobnych automobilov, vo vychodasti po-
dlaZia sa nachadza fyziatrické a balneologickéraemnt Na 1. NP sa bude nach&iifgiatricko — reha-
bilitacna ¢ag’, ktord bude pozostadva rehabilitdného bazéna, suchej a parnej sauny s ochladzovacou
miestnosgou, relaxanej miestnosti, bude tu umiestnené aj Centrum prebilizatné a makké techniky

a reflexna terapiu, strojéa vzduchotechniky, kotté a vstup pre zdsobovanie s napojenim na zasobova-
ci vyrah, nova trafostanica s NN rozvamdi. 2. NP tvoria vstupné a komuntket priestory so vstupnou
halou a recepciou, kavom kridle je reStauracia (kapacita 75 gtek) s kuchyiou, lobby bar a v pravom
kridle 3 kancelérie a centrum plastickej chirur@eobjektom Bezrtova 3 je budova prepojena atriom od
2. NP.
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Navrhované je pouZitie povodnych vstupov oséb alm@gnia. Hlavny vstup do ubytovacggsti ob-
jektu je z Bezraiovej ulice, samostatne je rieSeny vstup pre zaragsttv z Lomonosovovej ulice. Navr-
hované zdravotnicke zariadenieje pristupné pretesavikov cez schodisko S2 k samostatnému vchodu
z Bezr@ovej ulice. Vjazd/vyjazd do parkovacej garadze jerhauty z Lomonosovovej ulice cez rampu
a parkovaci terminal s automatickymi presami a t@nou.

Vertikalna doprava v objekte hotela bude zab&zpé vyahmi (navrhnuty je jeden osobnytah bez
zasahu do charakteru interiéru v jadre, dva skiengtahy v hotelovej hale a jeden zdsobovadiahy,

v ¢asti s hotelovymi izbami 3 ¥@ahmi a troma existujucimi schodiskami Vyska atiky Bezr&ovej

a Lomonosovovej ulice je +30,14 m, atika nad stijo vzduchotechniky je +34,62 m od Dobraxej
ulice je vySka atiky +16,07 m.

Celkova plocha pozemku Bezava 3 a 5 je 6 546 Incelkova plocha pozemku (patc.8964) Bezriio-

va 5 je 2 791 M celkova zastavana plocha objektom je 1 736celkova UZitkova plocha je 13 13%,m
celkovy obostavany priestor je 48 374 m

Objekt bude vyZado¥anové napojenie na pripojku vody, kanalizacie, pl{stredotlak), elektrickej siete

— pripojka VN (s novou vlastnou trafostanicou araélhym zdrojom) a pripojku pre datovutsie

Vypocet narokov statickej dopravy pkad STN 73 6110/Z1 predstavuje potrebu 30 odstavnych
a parkovacich stojisk. Tieto st rieSené v néasti na 1. NP a 1. PP parkovacim zaktada s kapacitou

32 osobnych automobilov (automaticky parkovaci ad#i Multiparker 740).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 z&kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zékona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona:. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

e Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrahu k Uzemnému planu zény Dunajska, zmeny
a doplnky 2010/2 schvalenému uznesenim Mestského zastigvie hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 665/2012 da 27.-28.06.201Zavazn&ag’ je vyhlasena vieobecne zavaznym nariadenim hlavné-
ho mesta SR Bratislawy 7/2012 s &innog’ou od 01. augusta 2012.
Zaujmovy pozemok s paré. 8964 na ktorom je umiestneny rieSeny objekt je v zeystedenej Uzem-
noplanovacej dokumentacietsi@’ou regul&ného blokw. 18/7-a.
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z adajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.
REG. BLOK ¢. 18/7-a:
Prestavba a rekonStrukcia objektu Beénma 3, 5
Parcely.: 8964, 8966
Objekty boli pdvodne navrhnuté a realizované akoe®ka socidlna paisviia s nemocinou cag’ou -
Bezruwiovac.3 a Bezrtiovad.5. V priebehu rokov sa funkcia oboch zmenila naaenicu, oba objekty sa
prepojili a na objekt Beztiova ¢.3 sa nadstavalo podlazie s valbovou strechou. diievobjekty plnili
funkciu administrativnu a zdravotnu a az vyvojonpeamenila na vykne zdravotnicke prevadzky.
V sasnosti su obidva objekty mimo prevadzky, funkaaazotnictva bola vymiestnena z dévodu, Ze
priestory a prevadzky nevyhovujicssnym technickych a technologickym narokom zdraebta.
Urbanistické rieSenie:
Predmetné tuzemie je v UPN HM SR Bratislavy vedeéktéocha pre obansku vybavenascelomest-
ského a nadmestského vyznamu a ako Uzemig&rigndtabilizované.

Regulativy funkéného vyuZzitia:

Funkené vyuZzitie:

» zmena povodnej funkcie -administrativa a nemocn&aovu:

* olkcianska vybavena's/3 %

- podiel zdravotnickej funkcie z celkového percentahb zastupenia ¢gného pre ablansku vybave-
nog’: min.2700mM (Bezrwtova 3, 5)

- hotel (Bezrgova 3, 5)

* bytova funkcia 27 % (Beztova 3, 5)

* podzemnd parkovacia garaz




Priestorové usporiadanie:rekonstruovany objekt vo forme kompaktnej zastavby
kompaktné zéstavba s predzahradkou
kompaktna zastavba s predzahradkou

Stavebn&iara: Gajova
Lomonosovova
Dobrovicova
Bezrutova

kompaktna
kompaktna

zastavba
zastavba s predzahradkou

Vnatorna stavebn&ara: blok je kompletne zastavany
VySkovy regulativ: Bezrtbva 3 6 - 7 NP, vySka rimsy 25,20
Bezrikova 5 5-9 NP, vySka rimsy -zachovany jestvujlev st
Typ strechy: plocha strecha
Podzemna parkovacia garaz 290 stojisk
Vjazd do podzemnych garazi pod objekt Béama 3 z Lomonosovovej ulice
Zachovd predzahradky objektov ako originalnu a integré&atas’ narodnych kultdrnych pamiatok situ-
ovanych na Bezktiovej a Klemensovej ulici, minimalizovaasah do existujucich zelenych pléch a stro-
moradi.
PoZiadavky pamiatkovej ochrany:
Bezrwiova 3: - 6-7. NP ustupené s reSpektovanim origytaltnm6t a tvaru narodnej kultdrnej pamiatky
s dérazom na zachovanie hmotového akcentu seveknietta.

Vyhodnotenie regulativov pre obidva objekty Bé&nwa 3 a Bezréova 5 je prevzaté z projektovej do-
kumentacie: RekonStrukcia a nadstavba objektu Beweu 3, Revizia z 11.2012 (datum spracovania
06/2013), spracovatelia Ing. arch. DuSan Dinaj,. lagch. Rudolf Lesak, textovacas B.6 Udaje
o sulade s UP zony Dunajska, zmeny a dopinky @xysle VZN¢. 7/2012 magistratu hl. m. Bratislavy

REG. BLOK ¢&. 18/7-a:

Navrh, zavaznacast’: | Bezrucova 3, 5\ zamer: Bezruwova 3, 5 |vyhodnotenie:
Stavba:
vymera pozemku (f 6 546 6 546 (z toho Beziova 5-2 791)
zastavatina plocha (i) 4 020 3 866 (z toho Bezkiova 5-1 736) |v sulade
index zastavania pozemku 0,61 0,59 v stlade
vyskovy limit Bezriova 5 5-9 NP zachovava p6vodny stav v sulade
vySkovy limit Bezrigova 3 6-7 NP
vySka hlavnej rimsy 25,20 zachovéava pbvodny stav aa=l
celkova podlazné plocha fjn 26 185 23 693 v sulade

(z toho Bezraova 5 - 13 135)
index podlaZznej plochy 4 3,62 v stlade
stav. uzavera, ochr. pasmo nie
stav. intervencia rekonStrukcia| rekonStrukcia v stlade
Funkéné vyuZitie:
okCianska vybavend@’s min. po-| 73 % 76 % v sulade
diel zdravotnickej funkcie (z toho Bezrgova 5 - 13 135)
funkcie 2700 3044

(z toho Bezraova 5 — 1 524 —

umiestnend na 1.PP, 1.NP a 2.NP)
byty 27 % rieSené v objekte Beznva 3
parkovacia garaz max. 290 stot279 (z toho Bezrtova 5 — 32) v sulade
vjazd do podzemnych garazi pgisk
objekt Bezrdova 3
Zelen:
poZiadavka na zetena rastiom | min 1100 1199 (z toho Beztava 5 — 442) |akceptovatk
teréne v do celkového zapu je zarata- | né

nych aj 197 rhzelene nad kon-

Strukciou garaze




Dopravné napojenie a statick& doprava:

vstup na pozemok z Lomonosovoya Lomonosovova v sllade
pristup do dvora nie
pocet park. miest na pozemku 100 % v garazi 100 % vZgaré v stlade
Civilna ochrana 100 os6b PD uvazuje s CO krytom v sulade
Jednoduchy ukryt v garazovych priestoroch

v objekte Bezrtiova 3 a 5 pre 550

ukryvanych osob

Popis:

Rekonstrukcia objektu, prinavratenie pévodného zynaod’a pokynov Krajského pamiatkového urady.
zmena dokoréenej stavby: akceptuje pévodné architektonické riegnie

PoZiadavky pamiatkovej ochrany:

Bezruwiova 3 - 6-7. NP ustlpené s reSpektovanim origichliynot a tvaru narodnej kultirnej pamiatky s
dérazom na zachovanie hmotového akcentu severnétia.kZachové predzahradky objektov ako ori-
ginalnu a integralnu $@%’ narodnych kultdrnych pamiatok situovanych na B&avaj a Klemensovej
ulici..

zmena dokoréenej stavby: objekt Bezrova 5 zachovava pdvodné vySkové parametre stavpy

a pévodné plochy zelene

Celkovy max. OP nadzemnej 90 483 251 m v sulade
casti objektu v i Bezrwtova 3,5 (z toho Bezraova 5 — 44 005)

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Hotel, Bezruwtova 5, parc.¢. 8964, Bratislava
na parcelachislo: 8964
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Bezruéova, Dobrovi€ova, Lomonosovova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upigii na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

celkovu obnovu objektu poZadujeme realizbvamysle poZiadavky Krajského pamiatkového Gradu
v Bratislave;

nad garazou rieSiveget&nu strechu s hrabkou substratu, ktora umoge vysadbu travnatych pléch
a krikov a pre zefe vytvorit’ také podmienky, ktoré im umoZznia ich rast a Zétgterozvoj aj

v buddcnosti;

z hradiska funkného systému zdravotnictvo ZiadamedddSieho stupa projektovej dokumentacie
uvieq’ ako zakladny udaj et (elovych jednotiek, t. j. peet lekarskych miest;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonava investénu ¢innog’ v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodenidas.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie z Fadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Pod’a platného Uzemného planu zony Dunajska, zmenypénkip 2010/2 je navrhovany objekt
st&ag’ou bloku¢. 18/7 — a, resp. urbanistického obvadul8 — Bezrdova. Pre potreby dopravno-
kapacitného posudenia v Dopravno-inZinierskej $tidpracovate PUDOS-PLUS spol. sr.o.
a ALFA, a.s., 06/2009) bol objekt na Be#ouej 5 posudzovany kompaktne s objektom na Beeru
vej 3 ako jeden celok pod ndzvom ,Prestavba a &kokcia objektu Beztiova 3, 5, Bratislava“



s vjazdom do podzemnych parkovacich garéZi situgwaood objektom Beztiova 3 s max. piom
290 odstavnych a parkovacich stojisk.
V sBasnosti su objekty na Beziawvej 5 a 3 predkladané oddelene ako dve samosttdmBy, a to
.Rekonstrukcia objektu, Beztava 5 — Hotel, Bratislava®“ (02/2013) a ,Rekonstriaka nadstavba
objektu Bezrigova 3, Bratislava“ (11/2012), gom v¢asti doprava su v dokumentécii ,odvolavky*
na zavery uvedenej dopravno-inZinierskej studie.

* Objemy dynamickej dopravy generované navrhovanypktem boli zahrnuté do celkového do-
pravno-kapacitného posudenia pre investiciu naudezej 3, ako komplexného posudenia rieSeného
urbanistického bloku zény Dunajska.

Upozornenie z Fadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v dokumentécii oznmvané 1. NP na kote — 4,39 je podlaZie zapustedégénom (o 2,84 m od
drovne Bezrtovej ulice), vzmysle STN 73 4301/Z1 je povaZzovaaépodlazie podzemné. Po-
dlaznos objektu by mala b§/ zadefinovana nasledovne: objekt ma dve podzemdiafia a osem
nadzemnych podlazi (obdobne, ako bola podlaZzoesa&ovana v pdvodnom projekte: dva suterény
a osem poschodi);

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftaviatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavéazného ssapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty orgadn vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia (okrem vykresov D.03 &ita na podklade katastralnej mapy, M 1:500; D.6dorys 2.
NP, M 1:200)
1x potvrdené - D.03 Situacia na podklade katastjahapy, M 1:500; D.07 Pédorys 2. NP, M 1:200;®.1
Rez A-A, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaaatavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - D.03 Situacia na podklade katastralnej mip$;500; D.07 Pddorys 2. NP, M 1:200; D.16 Rez A-A,
M 1:200

Magistrat ODI, archiv;



