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Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
07.05.2013 MAGS ORM 46659/13-272404  Ing. arch. Simonidesova /514 05.062201

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhomesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej
éinnosti

investor: IFR Invest s.r.0., Stdrova 11, 811 02 Bratislava
investény zamer: | Rodinny dom Banicka, rekonStrukcia a pristavba, Baitka ul. ¢.1,
Bratislava (ll. etapa vystavby)

Ziadog zo dha: 07.05.2013

typ konania poth stavebného zdkond:konanie o dodat&nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia na stavebné povolenie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Stefan Polakové
autorizovany architekt 1440 AA

datum spracovania dokumentécie: |03/2013

Dna 26.06.2012 bolo pre rovnakého investora vydah&asné zavazné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy k investiej ¢cinnosti pod MAGS ORM 43685/12-312279 k zmene uz vy-
daného uzemného rozhodnutia: BAN — Oporny mur apvet priestory rodinného domu, Banic-
ka 1, Bratislava (SO 100 - I. etapa vystavby). ¥hcatejto projektovej dokumentacie bol exis-
tujaci objekt oporného muru vybuarany a nahradenyyno opornym muarom s adekvatnymi
vstupnymi priestormi k rodinnému domu, vratane padcich stati v gardZzach v celkovontigo
9 parkovacich miest na pozemku investora (potrebipye obe etapy vystavby). Na stavbu bolo
dita 03.10.2012 vydané MBratislava — Staré Mesto Uzemné rozhodnutie e1251.

K investcnému zameru: ,Rodinny dom Banicka, rekonStrukca@gimeého domu a pristavba
administrativnych priestorov, Banicka dll, Bratislava“ — Il. etapa vystavby bolo vydané su
hlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bxatik investénej cinnosti cha 18.08.2011
pod¢. j. MAGS ORM 50682/11-328401. PredloZzena dokunmsatéesila:

1. rekonstrukciu jestvujuceho trojpodlazného objektdimného domu, kde sa mali zrekonStru-
ova’ 3 byty, kazdy na jednom podlazi, pre potreby bjswamvestora s rodinou;

2. novonavrhovanu pristavbu (severne od jestvujucedimného domu) po# oporného maru
na severnej hranici pozemku. 1. PP administrativa,2.NP administrativne priestory cez
dve podlazia, prepojené vnutornym schodiskongopni 2. NP bolo navrhnuté ako ustipené;

Aktuélna Ziado& Il. etapa vystavby - Rodinny dom Banicka, rekondtia a pristavba - SO 101
vychadza z nového technického rieSenia stavby \si@ypoziadaviek stavebnika. Ndko k nej
nebolo vydané pravoplatné stavebné povolenie (Bigvérad mestskejasti Bratislava — Staré
mestoc¢. 11774/10603/2012/STA/Per zaial 08.03.2012 zastavil tzemné konanie) a stavebnik
zrealizoval niektoré stavebné prace (vybudovaniezpe€ujuceho oporného muru) bez pravo-

Laurinska 7 Il. poschodie
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platného povolenia, je aktualne predloZzena novdo&ao zavazné stanovisko v suvislosti s ko-

nanim o dodatmom povoleni stavby.

PredloZzend dokumentacia rieStiastane zrealizovanu stavbu (SO 101 - rekonStrukciu gévo

ného rodinného domu a pristavbu noseegti). Vstup na pozemok k rodinnému domu je rieSeny

ako prekryté zavetrie s nikou pre odpadové kontgjnes novonavrhovanymi schodami

k existujucemu domu. VSetky bytové jednotky, ak@dininistrativne priestory su spristupnené

cez vstupné priestory vghom z 2. PP (BAN — Oporny mur a vstupné priestodmného do-

mu, SO 100) apbévodnym schodiskom rodinného domto dlavnymi podestami

a medzipodestami. RieSi dvasti:

1. Rodinny dom Banicka — rekonStrukcia - jestvujuojgodlazny objekt rodinného domu (ma
tri nadzemné podlazia) bude prerobeny na 2 admatighe jednotky na 1. NP (B 1) a 2. NP
(B 2) sluziace pre potreby malej rodinnej firmy a &bovu bytova jednotku (B 3) na 3. NP.
Priestory su spristupnenétiahom zo vstupnych priestorov rieSenych na UrovRiR2. Byt je
vycleneny od administrativnéjasti samostatnymi dverami na medzipodeste. Obgkia}
streSeny plochou, vegéteou, pochédznou strechou, vySka objektu je +9,150 m

2. Rodinny dom Banicka — pristavba — osadena je narsejasti pozemku, tvoria ju 2 nove
mezonetové bytové jednotky, ma navrhnuté jedno @oaz podlaZzie a dve nadzemné po-
dlazia, hmota pristavby je skosena s pultovou stnecmaximalna vyska strechy je +5,96 az
+9,150 m:

* Al -4 -izbova bytova jednotka na 1. PP a 1. NPwuvedena ako 5 — izbova BJ)

* A2 -4 —izbova bytova jednotka na 1. NP a 2. NP

Dopravné pripojenie objektu je z Banickej ulice.

Vypocet statickej dopravy je pre 3 bytové jednotky aatnestnancov administrativy. Radvy-

poctu je potrebnych 10 parkovacich miest. Statickaralog je rieSena na vlastnom pozemku v

pocte 9 parkovacich miest, z toho 1 parkovacie mipsta’azko zdravotne postihnutych. Prena-

jmom bude rieSené 1 parkovacie miesto v bytovomedoenMalinovej ul. 24 (firma Gold — Invest

S.r.o.)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra 8§ 140a ods. 2 z&-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom padiku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zako®#a369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenieiastoéne zrealizovanej stavby vo wahu k Uzemnému planu zény Aktualizacia

GUzemného planu zony A6Bratislava, rok 2001schvaleny uznesenim Mestského zastligita

hlavného mesta SR Bratislady 609/2001 zo gh 28.06.2001, zavazrias’ je vyhlasena vSe-

obecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bygtis 7/2001.

Zaujmové pozemky par¢. 3762/9, 31,66 (pozemok pafc3762/66 je dotknuty iba stavebnym

objektom SO 100 - I. faza vystavby), na ktorychujeiestnena stavba, su v zmysle uvedenej

Uzemnoplanovacej dokumentaciéasdiou sektor. 74.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatd’om projektovej dokumentacie.

SEKTOR C. 74

Z&avazne regulativy :

FUNKCIA: Funkéné vyuZzitie zemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, rmai obytnu funkciu aspo 80% objektov

sektoru.

Dopliujuca funkcia - otianska vybavena's

¢iastocne zrealizovana zmena stavby: byvanie + administtiva - celkova podlazna plocha-
administrativnych priestorov v rdmci sektoru tvori 2,85 % (232,30 ) z celkovej plo-
chy (8 108,50 ) — v stlade



* Nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia:
Vyroba, sklady, dieln&erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, mabiajrpodnikatéske
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredis negativnym vplyvom na spéémské
prostredie alebo funkcie obdobného charakterusgktore nepripustné; zamer: reSpektuje;
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
¢iastogne zrealizovand zmena stavby: rodinny dom s 3 bytgmi jednotkami (celk. podl.
plocha 509,30 rf), s dvoma samostatnymi administrativnymi priestomi (celk. podl.
plocha 232,30 i) — v sulade
REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
¢ Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 8 arov;
tiastotne zrealizovana zmena stavby: 904 Ta- v stlade
* Maximalna stavebna parcela pre vyp&et zastavanej plochy parcely15 arov
Index zastavanej plochyobjektom: 0,30;
iastotne zrealizovana zmena stavby: 0,30 (271804 nf) — v sllade
Index prirodnej plochy: 0,60
iastotne zrealizovana zmena stavby: 0,62 (561,54904 nf) — v stlade
Maximalna podlaznog’:
rodinny dom - 2 nadzemné podlaZzia a 1 ustupen&apiaglalebo podkrovie
VySka zastavby musi Byrisposobena okolitej zastavbe.
¢iastocne zrealizovana zmena stavby: 2 PP (na 2. PP s@$ené iba vstupné priestory ro-
dinného domu - SO 100, ktoré nie su predmetom tejtdokumentacie), 2 NP + ustlipené
podlazie, ktoré tvori 50 % predchadzajuceho podlaa (zastavana plocha 2. NP —
260,35 N4, zastavana plocha 3. NP — 130,15%n- v stlade
» Stavebnéciara: Uréend existujucou zastavbou;
Nepripu$a sa zastavovalzemie vo vnutri sektoru.
¢iastoéne zrealizovana zmena stavby: reSpektuje
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Smernadast’:

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznt rekonstrukciu a dostavbu existujicich objektov.

Hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovaasfavby sa musi prispésthiharakteru

UzemiaZastavanés vySku zastavby, hmotovopriestorovl a architekdiomiformu je potrebné

dokladne prevefia posudi. Ploty a prvky drobnej architektiry musiathypravené tak, aby sa

zabezpéili priehrady do zelene. Ploty mozutbyytvorené zelgou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

* Typologicky druh zastavby:

Stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

¢iastoéne zrealizovana zmena stavby: byvanie + administrata — v sulade

ZELE N: Zachovd ekologické danosti sektora a diyglicou vysadbou skvalithizelgi. Oporné

mury necha obrasg popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba uiiofe vysadi pozdz ulic

aleje stromov. PouZizazelenené terasy a strechy.

¢iastoéne zrealizovana zmena stavby: reSpektuje

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnia vlastnom pozemku. Garaze

mo&zu by umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gazdzelenané, nezagitavaju sa do

zastavanej plochy objektom.

¢iastoéne zrealizovana zmena stavhystatickd doprava je rieSena na vlastnom pozemku v
poéte 9 parkovacich miest, ztoho 1 parkovacie miestore tazko zdravotne postihnu-
tych. Prengjmom bude rieSené 1 parkovacie miestobytovom dome na Malinovej ul. 24



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou stavby: Rodinny dom Banicka, rekonStrukcia a pristavba, Baitcka ul. ¢.1,
Bratislava (ll. etapa vystavby)
na parcelackislo: 3762/9,31 (pozemok patc3762/66 je dotknuty iba stavebnym ob-

jektom SO 100 — |. faza vystavby)

v katastralnom Uzemi: | Staré Mesto, zona Slavin A6, sekto¥. 74

miesto stavby: Banicka ulica¢.l, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niatrist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkfisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptalmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s maximé&oma bytovymi jednotkami;

* v pripade zmeny delu vyuzitia objektu je potrebné prehodrigtiokrytie narokov statickej
dopravy v zmysle nového futikého vyuzitia;

» dodrza hrubku pédneho substratu nad vSetkymi garazarpovnych maroch min. 0,5 m;

* v ¢o najv&Sej moznej miere rieSivSetky spevnené plochy v okoli objektov ako spaene
plochy, ktoré maju vodopriepustny charakter;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» statickl dopravu v pite 9 odstavnych stojisk pozadujeme rig& vlastnom pozemku;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* umiestnt kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@avlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiampodmienok; umiestnenie riédak, a-
by obsluha zberného vozidla mala pristup na maaguwls odpadom;

Toto zavazné stanovisko k investej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych gamemstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddtvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadebho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Celkova situacia, M 1:18@zy B-B, C-C, M 1:100; Pdhd vychodny — novy stav, M
1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Celkova situacia, M 1:150; Rezy B-B, C-C1MOO0; Poliad vychodny — novy stav, M 1:100;
Magistrat ODP, archiv;



