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Spolatnos’ pre rozvoj byvania
v Bratislave, n.o.

Z4aporozska 5

851 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 41302/13 36064 Ing. arch. Hartlova/ 513 6.08.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Spola¢nos’ pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., Rontgenova4,
851 01 Bratislava
investény zamer: | Najomny bytovy dom Vrakuiia, Zitavska - Vazska ulica, k.u. Vrakuia,
Bratislava
Ziadog zo dha: 18.02.2013
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Ivan Koé¢an, autorizovany architekt 0012 AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2012

PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbu bytového domu s jednym podzemnym pgdula piatimi
nadzemnymi podlaZziami, Sieste nadzemné podlaZistjgpené. Strecha je plocha.

V suteréne je navrhnuté parkovanie prevadzkovyréaysm zakladania, ktoré umage 100 % navySe-
nie kapacity garaZze. Na 1. az 6. nadzemnom posiaéeSené byty v @be 61, z toho 24 1-izbovych, 31
2-izbovych, 6 3-izbovych.

Vjazd a vyjazd z gardZi je rieSeny z juhovychodsteny objektu v Urovni 1.pp. Dopravne je stavba na
pojena na ptahlu Zitavska ulicu. Naroky statickej dopravy jevriimuté zabezpét v 1.pp objektu p&
tom stojisk 54 miest a na pozemku stavb§tpm 37 stojisk.

Celkova plocha rieeného pozemku je 2373’pzastavana plocha je 663,56, plocha zelene 813,54
m?, celkova podlazné plocha je 3314,96 m

6.np nie je zapitané do p&tu podlazi nakiko jeho zastavana plocha je menSia ako 50 % zastpva
plochy predchadzajiceho podlaZia.

Na pozemku je jestvujuici objekt nakupného centfAXIA, ktory bude asanovany v celom rozsahu aj s
ocd’ovou terasou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &iig’'ou su zdujmové parcely 3650/1, 2 stanovuje futiké vyuZitie Uzemiaviac-
podlazné zastavba obytného Uzemi&jslo funkcie 101rozvojové tzemie, kéd F.

Podmienky funkného vyuZitia pléch:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bgtbvdomoch a k nim prislichajlice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzstaidby obianskeho vybavenia, zdle ihriskd,
vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjréasti za-
stavby funknej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmwegikosti a funkcii zemia.

Spbsoby vyuZzitia furdnych ploch:

Funkené vyuZzitie prevladajlce:

- viacpodlazné bytové domy;

Funk¢né vyuZzitie pripustné:

V Uzemi je pripustné umidstva’ najma :

- stavby a zariadenia zabeZpgice komplexnas a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom
a potrebami GUzemia, zariadeniati@mskej vybavenosti predovsetkym vstavané do obyekivania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravoyamaidadenia pre kultlru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zeléiova a plosnu, zetfepozemkov obytnych budov, vodné plochy
ako s@ag’ parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia idajra dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia;

Funkené vyuZzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiggtva v obmedzenom rozsahu najma

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné dordgpinkovom rozsahu, zariadeniac@mnskej
vybavenosti lokalneho vyznamu, pokiaie su sag’ou lokalnych centier, zariadenia telovychovy
a vd’néhocasu, zariadenia sociélnej starostlivosti rozptyleigeemi, solitérne stavby &lanskej vyba-
venosti slGZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobngrevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vrakameunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domécnosti;

Funi¢né vyuZitie nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umi#ésiva’ najma:

- zariadenia s negativnymii@lkami na stavby a zariadenia v ich okoli, stavigianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnékoarokov na obsluhu Gzemia, stavby na indivi-
dualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikoviazkenia priemyselnej a poohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distriliné centra a logistické parky, stavebné dv@$PH s umyvarou automobilov
a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenaostiradeného vyznamu, zariadenia odpado-
vého hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenomsaho, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou;

Parcely¢. 3650/1, 2 su sag’ou Uzemia, ktoré je definované atarvojové UzemieV ramci rozvojove-
ho Uzemia je navrhovand nova vystavba na doterzastavanych plochach, zdsadna zmenachétho
vyuZitia, alebo zmena sp6sobu zastavbikeho rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagken
dovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZugz k utenému funknému vyuZzitiu:viacpodlazna
bytova zastavbakod regulacie F.

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP KZ
max. |funk. | funkcie max. min.
= 1.4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — viaceré formy 0,28 0,30
z&stavba zastavby 0,24 0,30

Vyhodnotenie:

IPP max. 1,4 — zamer 1,39 — v sUlade;

IZP max. 0,24, 0,28 — zamer 0,27 — v sulade;

KZ min. 0,30 — zamer 0,34 — v sulade;

Bytovy dom je zaradeny medgievladajuce spdsoby vyuZitiadanej funknej plochy.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavngesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Najomny bytovy dom Vrakuna
na parcelg&islo: 3650/1, 2
v katastralnom uzemi: Vraku na
miesto stavby: Zitavska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitosti@ojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu DUR Najomny bytovy dom Vrataisme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik, v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia;
1x dokumentacia Asanacia nakhpreentra Zitava;
Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny drad + potvrdena situacia;
Magistrat — OUP, ODP;



