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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhomesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej
éinnosti

investor: BRATISLAVA WEST GATE, s.r.o., VySehradska 12,
851 06 Bratislava
investény zamer: | Polyfunkény aredl, Lamaéska cesta — Bratislava — |. faza

Ziadog zo dha: 07.02.2013, doplnené 16.04.2013
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Martin Kerak
autorizovany stavebny inZinier
datum spracovania dokumentacie: |10/2012

PredloZzena dokumentacia rieSiv ramci buducej vystavby polyfutkého arealu, prvu fazu
projektu, ktora pozostava z vybudovania jeho dapepinfrastruktdary. Buduci objekt bude situ-
ovany medzi ulicami Lantska cesta a ulicou K Zeleznej stutkd, medzi vodnym tokom Vy-
drice a novopostavenym bytovym domom na ulici Kezelej studienke. Navrhovana pristupova
komunikacia, ktora ma plhiaj funkciu obsluhy rieSeného Uzemia tvori prep@enedzi La-
masskou cestou a ulicou K Zeleznej studienke. Navrhéwau rieSeniu su prispdsobené aj pre-
loZzky inzinierskych sieti - traliého vedenia pre trolejbusy, kablov VN a NN, slalidpvych
vedeni a vodovodu. Realizéciou |. fazy nedéjde tkgie vyrubu drevin.

Navrh objektovej skladby (I. faza):

« S0-01 Upravy na Lantakej ceste (3. jazdny pruh §. 3,5 m + 0,5 m + cho8® m) - navr-
huje sa rozSirenie Lartskej cesty (na ukor jestvujuceho zeleného pasejien jazdny pruh
od zastavky na Patronke aZ po krizovatku s Cesadienveny most, kde budd rie$ené tri su-
vislé jazdné pruhy v celejizke od zastavky. Treti jazdny pruh bude si(i#tie pravo-pravy
vstup a vystup na pozemok rieSeneého polyfuekio arealu, pravé odienie na Cestu na
Cerveny most a séasne ako prddeny BUS - pruh PraZska — Brnianské - Laska).

* SO0-02 Pristupova komunikacia - pristupova a obsiugomunikacia vo vnutri rieSeného
Gzemia - obojsmerna dvojpruhova (2x jazdny pruB,5.m + jednostranny chodnik 2,0 m).
Parkovanie a obsluha Uzemia z nej budu rieSenéfade projektu. Komunikaciu kopiruje
chodnik pre pesich.

« S0-03 Upravy na ceste K Zeleznej studienke - sta&givace suvisiace s priamym pripoje-
nim na cestu K Zeleznej studienke;

» SO-11 PreloZka trolejového vedenia

» SO0-12 PreloZka verejného osvetlenia
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* SO0-13 Prelozka napéjacich vedeni DP

* SO0-14 Prelozka kabeloveho vedenia NN

* SO0O-15 Prelozka kabeloveho vedenia VN. 476
« S0-21 Uprava tvarnicovej trate

* SO0-22 Prelozka optického vedenia OCAM

* SO0-23 Prelozka optického vedenia SANET

* SO0-24 Prelozka koordidaého kabla CSS

e SO-31 Prelozka vodovodu DN 200

« S0-32 Uprava $acht kanalizacie

e SO0-41 Ochrana STL plynovodu DN 100

Dna 16.04.2013 boli na zéklade vyzvy zitadd4.04.2013 doplnené tri varianty — inv&séi za-
mery rieSenia buduceho polyfumého arealu — variant 1 je véasnosti neaktualny, bol konci-
povany do maximalnej moznej miery naplnenia zavéaamggulativov z Fadiska UPN hlavného
mesta SR Bratislavy (investori nemaju ¥a&snosti zaujem o taku intenzitu vyuZitia pozemku).
Varianty 2 a 3 su doloZzené ako origimé mozné zastavanie Uzemia:

1. investény zamer s datumom spracovania 09/2012, ktory loolkladom pri vypracovani
dopravno — kapacitného posudenia, oddelenie dophevplanovania a riadenia dopravy ho
akceptovalo listom zordh 14.09.2013. Blok A: podlazns 8 NP, funkna naph - obchody,
sluzby, administrativa, blok B: podlaznioS-6 NP, funkna naph — administrativa, byty,
max. 14 bytovych jednotiek. Zavazné regulativyalované k celému zaujmovému pozem-
ku: IPP - 2,145, IZP — 0,547, KZ — 0,269. Padypdaitu statickej dopravy je v zmysle funk-
¢ného vyuZzitia objektu potrebnych 484 parkovacickshiv podzemnej garazi je umiestne-
nych 498 parkovacich miest, disponibilnych je cetk680 parkovacich miest.

2. investény zadmer s datumom spracovania 04/2013. Aredal geetwy blokmi A a B, medzi
ktorymi sa nachadza park. Blok A: podlaznes NP, funkna naph - obchody, sluzby, ad-
ministrativa, blok B: podlaznés3 NP, funkna naph — administrativa, byty, max. 14 byto-
vych jednotiek. Zavazneé regulativy tahované k celému zaujmovému pozemku: IPP —
0,891, IZP — 0,228, KZ — 0,403. V podzemnej gagiimiestnenych 231 parkovacich miest,
disponibilnych je celkovo 273 parkovacich miest.

3. investiény zadmer s datumom spracovania 04/2013. Aredal geetwy blokmi A a B, medzi
ktorymi sa nachadza park. Blok A: podlaznegl NP, funkna naph - obchody, sluzby, ad-
ministrativa, blok 3: podlazn68 NP, funkna naph — administrativa, byty. Zavazné regula-
tivy vztahované k celému zaujmovému pozemku: IPP — 1,110,278, KZ — 0,398. V
podzemnej garazi je umiestnenych 204 parkovaciadstndisponibilnych je celkovo 222
parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla 8§ 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zako®a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-

vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

* Pre Gzemie, ktorého &t’ou je pozemok parc&. 19782/1 v kontakte s Largkou cestou
stanovuje Uzemny plan regulaciu fénkgho vyuzitia plochizemia oktianskej vybavenostj
oktianska vybavendscelomestského a nadmestského vyznamu, kéd fugkdie

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwawyu s

konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadunkiného zamerania. 8as¢’ou Uzemia su plo-



chy zelene, vodné plochy ako ¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Parcela v kontakte s Laiskou cestou je $ag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové
Gzemie, kéd L V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjsana doteraz nezastava-
nych plochach, zasadna zmena ftmého vyuZzitia alebo zmena sp6sobu zastavliigére roz-
sahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje naslédmagulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viaZzuce sa k genému funknému vyu?Zitiu:

Kéd IPP | Kdd Néazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funk- |funkcie max. min.
cie
| 2,4 201 OV celomestského a | obchodno-spoloéenské komplexy 0,60 0,10
nadmestského vyz- | zastavba mestského typu (komplexy) 0,48 0,10
namu 0,40 0,15
zastavba mestského typu 0,34 0,20
Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeadnejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelizaje zrozumitBnod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozios/jadreniad’alSich nadvaznych ukazovide, kritérii a odpordant,

- index zastavanych pléch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jejcasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanpov zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe fiinkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagtate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zaéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromsegzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé{ plochy a p6sobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinikcného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta,
podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha femdj plochy (m2).

* Pre Uzemie, ktorého &g'ou je zaujmovy pozemok par¢. 19782/1 v kontakte s ulicou
K Zeleznej studienke stanovuje Gzemny plan regul&enkiného vyuzitia ploctlzmiesané
Uzemia, zmieSané Uzemia byvania at@nskej vybavenosti, kdd funkcie 501, stabilizované
Gzemie.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej

vybavenosti v zénach celomestského a nadmestsk§lzoamu ana rozvojovych osiach,

s dérazom na vytvaranie mestského prostredia adearia obianskej vybavenosti zabezgu-

ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskiiel.

e Zaujmove pozemKky par¢. 21633/1, 23099/53, na ktorych su realizovanévyppai Lama-
skej ceste, st v zmysle schvalenych zmien a dopl®RoUzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy definované alglochy ndmesti a ostatnych komunik&nych pléch.

Namestia astatné komunikaé plochy su verejne pristupné nezastavané plochgste ohra-

nicené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozZzné umiaésiva’ zariadenia

a vedenia technickej infraStruktary, podzemné peakee garaze, podjazdy, podchody pre

chodcov, prevadzky @mnskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnés Stag’ou pléch na-

mesti a koridorov su spravidla: zelenestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrdo-
pravného zn&enia, vytvarné umelecké diela.

Navrhovany investny zamer sjiia regulaciu funéného vyuZzitia ploch, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pstublo Uzemia patria medzi pripustné spéso-
by vyuzitia funknych pléch. Vybudovanie dopravnej infraStruktirg ggm suvisiace prelozky
inZinierskych sieti tvoria nevyhnutniéa®’ pripravy tzemia pre buddcu vystavbu Polyftméc
ho arealu, Lamsska cesta, Bratislava.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO stavbou: Polyfunkény areal, Lamagska cesta — Bratislava — I. faza
na parcelaclislo: 19782/1, 21633/1, 23099/53 — realizovanie vpra Lamaskej ceste
v katastralnom uzemi:| Staré Mesto
miesto stavby: Lammka cesta, ulica K Zeleznej studienke, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmiagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptalmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* polyfunkény areal, ktory bude rieSeny dalSej faze projektovej pripravy, nepreio
z hadiska hmotovo priestorového rieSenia, maximalndmaantenzitu zastavby, na ktoru
bolo spracované dopravno kapacitné posudenie;

» vSetky spevnené a zelené plochy dotknuté stavbaaglizacii uvies do pévodného stavu;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

+ k pripravovanému zameru “Polyfutthy areal Lam&skéa cesta — Bratislava“ k DUR Ziadame
predlozt’ “Dopravno-inziniersku Stadiu, spracovanu v suladdatnou “Metodikou doprav-
no-kapacitného posudzovania vplyvouW'kygch investénych projektov”, na z&klade ktorého
moéze vznikné poziadavka na dopracovanie “dopravnej infrastmktDUR, 1. faza.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

» pri vyhodnocovani zavaznych regulativov buducehygfpokéného arealu, ktory bude predloze-
ny na posudenie, je potrebné Patini’ rozdielnu reguléciu furdaého vyuzitia zaujmového po-
zemku:
pre GUzemie, ktorého gag’ou je pozemok parc. 19782/1 v kontakte s Largkou cestou
stanovuje Uzemny plan regulaciu féngho vyuzitia ploch Uzemia dlanskej vybavenosti,
ob¢ianska vybavena'scelomestského a nadmestského vyznamu, kod fu@kdierozvojové
Gzemie, kod 1.

Pre Uzemie, ktorého &’'ou je zaujmovy pozemok par¢. 19782/1 v kontakte s ulicou
K Zeleznej studienke stanovuje Gzemny plan regulfiehkéného vyuzitia pléch zmiesané
Uzemia,zmieSané Uzemia byvania at@nskej vybavenosti, kod funkcie 501, stabilizované
dzemie.

V zmysle tejto regulécie je potrebné vyhodtidibsahované indexy vyuzitia Gzemia.

» doposid nam nie je znamy zamer “Polyfuitky areal Laméska cesta“, jeho furtkeé vyuzi-
tie a rozsah, predlozena bola iba dokumentaciaipeenné rozhodnutie “Polyfutiy aredl
Lamaiska cesta - Bratislava, |. faza (dopravna infréiira)”. Podla predloZenej projektovej
dokumentacie je navrhovana “Pristupova komuniké&@ -02)" pre funkciu prepojenia medzi
Lamaiskou cestou a cestou K Zeleznej studienke, z pimjek dokumentacii nie je zname
rieSenie obsluhy predmetného Uzemia tak, ako jdené&v texte;

e listom MAGS ODP 49747/2012-375070, ODP/171/12-BR,09.2012 referat dopravného
inZinierstva zaujal stanovisko k “Dopravno-inZirskeej Studii, Polyfunkny areal Laméska
cesta“ (stanovisko nenahradza: zavazné stanoviskodsta SR Bratislavy k investiej ¢in-
nosti a stanovisko cestného spravneho organu anowsko spravcu dotknutej komunika-
cie). V Dopravno inzinierskej Studii bolo navrhogamé trasovanie pristupovej komunikacie
a navrhnuté vjazdy do podzemnych garazi;



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych gareemstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddtvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadebho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pbta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Koorditiaa situacia, M 1:500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordin&na situacia, M 1:500
Magistrat ODP, archiv;



