ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 088302301300

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

V zastupeni : doc. RNDr. Milan F#dik, CSc., primator hlavnhého mesta SR
Bratislavy

Paiazny Ustav : Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo Gtu : 25828453/7500

ICO : 00603481

DIC : 2020372596

(dalej len ,prenajimaté )

2. Obchodné menoM.J.A. s.r.o.
Sidlo : Silvanska 29, 841 04 Bratislava
V zastapeni : Ing. Richard Bagin, korlagpol@nosti
pod’a vypisu z Obchodného registra Okresného sududbredi |, oddiel Sro, vlozkéislo
37222/B,
Perazny Ustav :
Cislo (tu :
ICO : 35 950 625
IC DPH :

(d’alej len ,najomca“)

uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. @manskeho zakonnika tuto zmluvu o ndjme pozemku :

Clanok |
Predmet a (fel ndjmu

1. Prenajimate je vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislave, k. U. Dubravka,
vedeného v Udajoch Spravy katastra hlavného meRt®8ratislava, na liste vlastnictva
&. 847, ako pozemok registra ,C* pare. 2929, vo vymere 815 druh pozemku —
zastavané plochy a nadvori#ialej len ,pozemok* alebo ,predmet najmu®). Na poxem
je umiestnena stavba so supisn§iislom 1826, ktora je vo vlastnictve najomcu zapsan
na liste vlastnictva. 3033.

2. Prenajimatk prenechava a ngjomca prijima do najmu za podmiemnvekienych v tejto
zmluve pozemok, uvedeny v ods. 1 tobk@dnku v celosti, nachadzajuci sa pod budovou



obchodného domu Brestovka tak, ako je to vyené v kopii z katastralnej mapy, ktora je
neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy.

Ueelom najmu je uzivanie pozemku, uvedeného v o@s2 tohtodlanku, pod stavbou so
sup.¢. 1826, ktora je vo vlastnictve najomcu.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavadnpetu najmu, nakkko tento uziva
na zaklade vlastnictva stavby so supisn§isiom 1826. Najomca tiez prehlasuje, Ze
predmet najmu je spbésobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu netir a z&ne plyn® dinom nadobudnutia dnnosti
zmluvy poda¢lanku VI odsek 7 tejto zmluvy.

Najomny vz’ah mbze by ukonieny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorénivk& diu, alebo

b) vypovelou prenajimat&, a to i bez udania dévodu, alebo

C) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvaleab s prisluSnymi ustanoveniami
Ok¢ianskeho zakonnika. V pripade odstupenia od zmgavymluva zruSujendm
dorwenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je oprayngjomnu zmluvu vypovedden
v pripade, ak :

a) bude rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo

b) sa predmet najmu bez zavinenia najomcu starpdsaebkilym na dohodnuté uzivanie.
Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany vydaudehotu 3 mesiace. Vypovedna
lehota zane plyn& od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
strane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovend’padkona. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske 15 Etirok.

Ra:né najomné pdé ods. 1 tohtoclanku za predmet ndjmu vo vymere 815 m
predstavuje sumu vo vysKE2 225,00 Eur(slovom dvanaiisicdvestodvadsaéd’ eur),
ktorl sa najomca zavéazuje uhradpacniuc diom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy v
pravidelnych Stuiroénych splatkach vzdy do 15.na prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka vo vySke 3 056,25 Eur na&di prenajimatia ¢. 25828453/7500, variabilny
symbol VS 883023013 ¢SOB, a.s.

Uhradu za uzivanie pozemku bez zmluvnéhéalmu podla ods. 1 a 2 tohtélanku za
obdobie 2 roky spéatne vo vySke 24 450,00 Eur oti@ wladobudnutia dnnosti tejto
zmluvy sa najomca zavazuje uhmadina vysSSie uvedenycét prenajimatéa poda
nasledovného splatkového kalendara :

-2-



2.

VySka splatky Dai Uhrady splatky

6 112,50 Eur do 60 dni od uzatvorenia zmluvy
6 112,50 Eur do 31.12.2013

3 056,25 Eur do 31.3.2014

3 056,25 Eur do 30.6.2014

3 056,25 Eur do 30.9.2014

3 056,25 Eur do 31.12.2014

Spolu 24 450,- Eur

Ak najom za&ne plyn& v priebehu Stuiroka, vyp@ita sa alikvotn&as’ najomného tak,
Ze denné najomné vypitané ako 1/365 tmého najomnéeho sa vynasobifwm dni odo
dina nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho &tvka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vy@itané najomné sa najomca zavazuje ulirddi 15 dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olmjata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrehude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patiavku.

Najomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhrademérd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca netiapggomné v dohodnutych terminoch
riadne a vas, je povinny zaplatiprenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vysSke 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj &ty dei trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinhos
najomcu plati troky z omeSkania péd 8 517 ods. 2 Ganskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Stomoku prislusného
kalendarneho roka) vysku najomnéeho dohodnutého lvwamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostramiedchadzajici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym Gradom v januari nasl@éckljo roka. Zvysenie najomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu gad
¢lanku 1V odsek 8 tejto zmluvy. ZvySené najomné gomca povinny plafi za obdobie
od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohgahe zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného béglamcovi dordené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uziYapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kigaé
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu ade dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu alebo jehi@s’ do podnajmu alebo inegj

dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pi@oonnsuhlasu prenajimdite
Prenajimatk berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nebytovétprie nachadzajuce sa na
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predmete najmu mozu typrevadzkované tretimi osobami na zaklade dohodpaoal
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi najomcom a tretimsobami. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku jenpjimaté opravneny pozadovaod
najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17 Eur za kazdgesaty dei trvania porusenia tejto
povinnosti. Ndjomca sa v takomto pripade zavazojeizna pokutu zaplatina zaklade
prenajimatéom zaslanej faktury.

Najomca na predmete ndjmu prebera vSetky posinmenajimatéa ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni htavingesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Dubravka v plathnom zneni, tykaj®a najma dodrZiavaniastoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnejhyd& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej oclirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednas za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje zabespeneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
pod’a VZN Hlavného mesta SR Bratislawy 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemindhe mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimafeopravneny pozadovaod najomcu sankcie v zmysle VZN
hlavnhého mesta SR Bratislavy. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavnéhdanes

Najomca sa zavazuje bez zkiytého odkladu oznamiprenajimatbovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skdmmsti (zmenu adresy, prevod vlastnickych
prav a pod.) majuce vplyv na najom.

Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajiniat@pravneny pozadovaod najomcu
zmluvna pokutu vsume 70 EUR. N4jomca sa v takopripade zavazuje zmluvnu
pokutu zaplati na zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

V sulade s ust. § 545 @hbnskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoénaé
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby tovania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortienia ndjomcu :

a) sidlo ndjomcu uvedené v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupgowmica,

c) miesto, kde bude osoba opravnena Ranaene ngjomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, zenpies doruwtena do miesta dotania
pod’a odseku 8 bude povazovana za denu priamo do vilastnych rak, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbdei ako pisomnasngjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdorwit’ na tuto adresu pdd odseku 8 tohtdlanku a ind adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomfi@a najomcovi dorend cdiom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi



Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

1. N4djomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&sei prenajimatovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakaa Ze ku du podpisu tejto zmluvy :

1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujugpod’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnena kbmanene najomcu a najomca nema
Ziadne dcérske spaloosti,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jetaburnym organom alebo o
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na pelagetok a ani mu Upadok
nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zrusenyz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymielom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exgldua ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by londiyt akékdvek paiazné
alebo nepgazné plnenie, alebo iny pravny zavazok timachu najomcu, ktory by
mohol zmani alebo gazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajdcich z tejto aml.

2. V pripade, Ze sa akdkek vyhlasenie alebo zaruka padods. 1 toht@lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povézpaahrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawiujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstpako aj opraiujuce
prenajimatéa pozZzadovéa od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tliga na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebdoakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne wahy touto zmluvou zvI&S neupravené platia prisluSsné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeoridznych pravnych predpisov.

3. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na priséupravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo prignmepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predplislgo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opéatovne prijaté alebo priathoepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom Ekndhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdeytaeplatnym alebo n&anym alebo
neopakovatinym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynlitoré zostavaju
platné a ginné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou naliradplatné alebo néiinné
alebo neaplikovat®eé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedModme
zamy$anému delu neplanovaného alebo rewmnéeho alebo neaplikovdi@ého
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni olila dorkenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akyth&k sporov z tejto zmluvy alebo na
zéaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomagslusnych slovenskych sudov za

pouzitia slovenského prava.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stqpda’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimdt®bdrzi 5 a najomca 2 vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavsetbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,diai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu zZiadne namietk§o potvrdzujua vlastnonymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platfoginom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
acinnog’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z.z., ktorym sa dbjm Oliansky zékonnik v spojeni sust. § 5a z&k.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

8. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutéianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorycltiGnog’
pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Upravu a/alebo povahu mattrag po

ukonieni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 30.07.2013

Prenajimaté :
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc. v.r.

primator hlavného mesta SR Bratislavy

V Bratislawved12.07.2013

Najomca :
M.J.A. s.r.0.

Ing. RichardBagin v.r.
koliaeol@nosti
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