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DiZnikom:
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1€ DPH/DIC:

Vitka Uvera:

Druh Uvera:

ZMLUVA O SPLATKOVOM UVERE &. 534/2013
uzaivorena v zmysle §§ 497 az 507 Obchedného zékonnika medzi;

Tatra banka, akciovi spolofnost’

Hod¥ovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1

obchodnom regisiri Okresného sidu Bratislava 1. odd. Sa, viozka &. 71/B
00 686 930

SK2020408522

Spolofenstvo Spitlska 45,47,49
Spitalska 47, 811 08 Bratislava - Staré Mesto

registri spolofenstiev vlastnikov bytov anebytovych priestorov  vedenom
Obvodnym tradom v Bratislave, registracné & 07989/2002/002
31812236

20216 8€718

(dalej len , Dk

U#el Poskytnutia Uveru:

Urokovi sadzba:

Splatnost drokov:

Spracovatel'sky poplatok:

Poplatok za sprivu liveru:

Celkovi Hastka, kiord mus{ D¥Enik zaplatit’,

v zmysie Zdkona o spotrebitel’skyeh tiveroch:
Rodnd percentudlna miera ndkladoy:
Konetna splatnost’
Doba trvania zmluvy:

Urok z ome¥kania:

Klientske &islo Diznika:

Cislo befného aétu Diznika

I
Zakladné podmienky

290.000,- EUR
splitkovy

financovanie odstrénenia systémovych poruch, zateplenia a obnovy
Bytového domu

3,79 % p.a. fix

pravidelne mesacne, vidy v posledny Bankovy defi prisluiného
kalendérneho mesiaca anuitne spolu so splatkou Istiny

1.300,- EUR

podl'a Sadzobnika poplatkov (pri uzatvoreni tejto zmluvy 8,- EUR)

383.440,- EUR

3,98 %, pritom na jej vypotet boli pouité Predpoklady
31.07.2028

do Diia fiplného zaplatenia

Urokov4 sadzba + 8,00% p.a,

503038

2927896809/1100 (d’alej spologne pre uvedeny Udet a akykolvek iny et
vedeny Veritefom pre Vlastnikov bytov amnebytovych priestorov v

suvislosti so spravou Bytového domu v zmysle § 7b ods. 4 alebo § 8 ods. 3.
Zakona alebo ktorykol'vek z nich len ,,Ufet DiZnika®)

Zimluya o splitkovem Gvere v SKK
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2.1

2

2.3:

1L
Zakladné ustanovenia

Veritel’ na zéklade #iadosti Dlznika o Poskytmutie Uveru uzatvra s nim tito Zmluvu o splitkovom avere

(dalej len tato zmluva®),

Vzdjomné prava a povinnosti zmluvnych strin blizkie nedpecifikované touto zmluvou sa riadia

Vieobecnymi tiverovymi podmienkami Tatra banky, a.s. zo dia 7.3.2008, v zneni Dodatku &, 1 zo dita

17.2.2012, Dodatku &. 2 zo diia 1.2.2013, ako aj neskorgich dodatkov (d'alej len ,,Uverové podmienky*).

Zakladné pojmy. Nasledovné zakladné pojmy budi maf v celom texte tejto zmluvy ten vyznam, ktory je

pri nich uvedeny, pokial zmluvnymi stranami nebude dohodnuté niedo iné. Tieto pojmy budi platit’

rovnako pre jednotné, ako aj mnozné &islo prisluiného definovaného pojmu. Pri pouZfvani tychto pojmoy
nie je rozhodujiice, & sa PouZivaju so zadiatodnym pismenom velkym alebo malym, vZdy maji vopred
definovany rovnaky vyznam,

Bytovy dom znamend bytovy dom uréeny na byvanie, nachddzajici sa na Spitalskej ulici
€. 45, 47, 49 v Bratislave, ktory sa nachadza v katastrdlnom tzemi Staré Mesto,
okres Bratislava I, obec BA-m.&. STARE MESTO, zapisany na liste viastnictva
¢. 6155 vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislavu, ako stavba ¢, stp. 2201, dom, na pozemku parc.C. 8262/4;

Hlasovanie Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov znameni:
()  plamé hlasovanie Viastnikov bytov a nebytovych priestorov na zhromazdeni

Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,
(i) plamé pisomné hlasovanie Viastnikov bytov anebytovych priestorov
v Bytovom dome,
ktorym Vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhodujii o spoloénych &astiach
a zariadeniach  Bytového domu,  spoloénych nebytovych priestoroch,
prislufenstve, o pozemku na ktorom stoji Bytovy dom a prifahlom pozemku a
sprave Bytového domu v siilade so Zakonom a Zmluvou o spolo&enstve;

Obdobie ferpania znamena obdobie zatinajice ditom uzatvorenia tejto zmluvy a kondiace ditom
30.06.20]4: Uplynutim uvedeného obdobia zanikne zdvizok Veritel'a poskytmat

Dlznikovi Uver;

Poistng zmluva znamend platnii a Geinmi poistnii zmluvu uzatvorend medzi DlZnikom alebo tnou
osobou oprivnenou konaf vo svojom mene a na udet Vlastnikov bytov s
poistoviiou (dalej len "Poist’oviia") opravnenou poskytovat’ poistenie bytovych
domov na gzemi Slovenskej republiky, a to pre pripad poskodenia alebo znidenia
(aj v dosledku zavineného konania) Bytového domu ako aj zodpovednosti za
$kodu sposobenil okolnostami, ktoré majn pdvod v prevadzke Bytoveého domu;

Predpoklady znamenaji predpoklady pouzité na vypodet rocnej percentudlngj miery nakladov

v zmysle Zikona o spotrebitelskych tiveroch, a to;

(i) predpoklad, ¢ tito zmluva zostane platnd dohodnuty as a e Veritel
aDimnik si budd plnif svoje povinnosti za podmienok a v lehotach
ustanovenych v tejto zmluve,

(i) predpoklad, 7e trokové sadzba a ostatné poplatky zahrnuté v roénej
percentudlng miere nakladov, ktoré sa viak nedaju urdif v dase jej vypoctu,
zostand nemenné a budi platit’ a# do konca platnosti tejto zmluvy;

Vlastné zdroje pefiaZné prostriedky Vlastnikov bytov anebytovych priestorov pouZité na
zateplenie Bytového domu vo vySke vietkych ndkladov na zateplenie Bytového
domu, zniZenych o sucet vysky (i) Uveru a (i) doticie, ktori sa zaviazal
poskytnit MVaRR SR Dlznikovi na zaklade Zmluvy o poskytnuti dotécie;

Vliastnici bytov a nebytovych priestorov znamens vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome;

Zakon znamend zékon &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestoroy, v
zneni vietkych neskordich predpisov ako aj kazd4 norma, ktora nahradi uvedeny
zéakon;

Zmluva o splétkoyom dvere SVB

Strana 2




3.L

32

3.3.

4.1.

4.2,
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Zikon o spotrebitelskych tveroch znamena zékon €. 1292010 Z. z. ospotrebitelskych tiveroch
a o inych liveroch a poZickach pre spotrebitefov a 0 zmene a doplnen{ niektorych

zékonov;
ZmMuva o diclo platne uzatvorend Zmluva o dielo, v zneni akceptovatel'nom pre Veritela, ktorej

predmetom je zdvizok zhotovit'el’a vykonat' na Bytovom dome dielo, ktoré bude
v siilade s idelom poskytnutia Uveru uvedenym v Zékladnych podmienkach;

Zmluva o poskytnuti detacie znamena Zmluvu &, 0069-PRB/2013 o poskytnut{ doticie na odstrénenie’

systémovej poruchy bytovéhe domu, uzatvorent medzi Ministerstvom dopravy,
vystavby aregiondlneho rozvoja SR (dalej len ,MVaRR S “) a Viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov alebo Dinikom na zéklade ktorej Ministerstvo
vystavby a regionalneho rozvoja SR poskytne dotdciu na odstranenie systémovej
poruchy tykajice sa Bytového domu;

Zmluva o spolofenstve zmamena zmiuvu o spoloCenstve vlastnikov uzatvoreni medzi Viastntkmi bytov
a nebytovych priestorov v silade so Zdkonom.

1L
Predmet tejto zmbuvy

Na ziklade tejto zmluvy 2 za podmienck v nej uvedenych sa Veritel' zaviizuje potas Obdohia Cerpania a po
splnenf Podmienok Poskymutia Uveru poskymtt Dlintkovi Uver v prospech Ugtu Dlfnika do vyiky
uvedenej v Zakladnych podmienkach. DiZnik tymto Ziada Veritela o poskytnutic Uveru spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.

Dlznik sa zavazuje pou¥it Uver vylutne na ugel uvedeny v Zékladnych podmienkach (dalej len ., Uel
Poskytnatia Uvern™). Dlfnik je opravneny pozadovat od Veritel'a Serpanie Uveru po splneni Podmienok
Poskymutia Uveru. Dlfnik sa zaviizuje spiatit VeriteFovi Uver podla Splatkového kalendara, spolu
8 Prisluenstvom Pohl'addvky Veritel'a a Stidastami PohPadévky Veritel'a.

Blinik zodpovedi za pluenie zdvizkov a% do vyiky splatenych vhrad od Vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov za plnenia aiebo do vy3ky zostatky fondu prevadzky, Udrzby a oprév v Bytovom dome. Viastnici
bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome rugia za zdvizky vyplyvajlice z tejto zmluvy, ak nie sd
kryté vihradami preddavkov do fondu prevadzky 1idr2by aoprav, v pomere velkosti spoluvlastnickeho
podielu na dome aZ do vy3ky ceny bytu alebo nebytového priestoru.

Iv.
Podmienky Poskytnutia Uveru

Veritel je povinny potas Obdobia Zerpania poskytnit' Diznikovi na jeho poZiadanie pefiaZné prostriedky a?
do vysky Uvetu najneskér do 5 Bankovych dni po splneni Podmienok Poskymutia Uveru.
Podmienky Poskytnutia Uveru: Veritel nie je povinny poskytnut Dlinfkovi Uver a Dlznik nie Jje
opravneny poZadovat' od Veritela Poskytnutie Uveru skér, ako budn splnené vietky nasledovné podmienky,
pri¢om Veritel' sa m&Ze rozhodndt upustit’ od splnenia ktorejkol'vek z nasledovnych podmienok:
a. nebude sa vyskytovat’ Pripad neplnenia,
b.  vietky Zabezpetovacie zmluvy budg platne uzatvorené a Veritel obdr¥i jemu prinalefiace rovnopisy
Zabezpetovacich zmliv, _
c. Veritel obdrZi doklady, ktorych predlofenie Garantom Veritel'ovi pri uzatvoreni ZabezpeZovacich
zmiiv bolo dohodnuté v Zabezpetovacich zmluvach,
d. vzhladom na zabezpetenie Celkovej PohFadavky Veritela na zéklade zmluvy o zdlodnom prive k
pohPaddvkam:
(i) platme vznikne zaloné privo k pohladavkam v prospech Veritela v zmysle zmluvy o zilozmom
prave k pohladdvkam,
(if) Veritel obdrZi iiplny vypis z Notérskeho centrdlneho registra zaloznych prav, na ktorom:
- st ako majitetia predmetu zaloZného prava, uvedenl Dlznik a Vlastnici bytov a nebytovych
priestoroy,
- je vymaleny zapis ziloZného prava k predmetu zilodného prava v prospech Veritel'a ako prvy
v poradi,
- je predmet zéloIného priva zapisany tak, aby bolo podla nazoru VeriteFa zrejmé, ktoré
pohladavky na zaplatenie si predmetom zéloného prava v prospech Veritela,

Zmluva o splatkovom Gvere SVB
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- sa nenachddza zapis tykajici sa negativnym spdsobom podPa nézoru Veritela platnosti a/alebo
realizacie zaloZného prava alebo moZnosti uspokojenia Celkovej Pohladévky Veritela (najmé
poznamka o zatati realizécie zélo#ného prava a iné),

- sa nenachadza zapis zaloZného préva k predmetu zalozného prdva v prospech tretej osoby,

(iii) Veritel' obdrzal potvrdenie o prijati ornamenia o vzniku zaloZného prava, vo forme a s obsahom,
ako je uvedené v prilohe &. 2 k Zmluve 0 zélo¥nom prave k pohPadavkam uvedenej v ¢l VII tejto
zmluvy, podpisané minimalne 2/3 vietkych Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

Veritel obdrzi opravnenymi osobami overent zépisnicu o Hlasovani vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov, ktorym Vlastnici bytov a nebytovych priestorov prijali v sulade so Zakonom rozhodnutie, na

zéklade ktorého minimalne 2/3 vietkych Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov:

(i) wudeli Dlznikovi sihlas s uzatvorenim a znenim tejto zmluvy, s poskytnutim Uveru ako aj s
uzatvorenim akychkol'vek dodatkov k tejto zmluve, s vynimkou dodatkov, na zéklade ktorych
dojde k zvySeniu vysky Uveru,

(i) udeli sihlas suzatvorenim a znenim Zmluvy o zilofnom prave k pohPaddvkam (dalej len
Zmluva o ziloZnom prave k pohPaddvkam®) medzi Veritelom a DlZnikom, ako aj so vznikom
zabezpetenia zaloznym pravom k vietkym pohladivkam Dlinika a Vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome na zaplatenie uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytov
alebo nebytovych priestorov a na tvorbu fondu prevadzky, idrzby a oprav ako aj vietkym
ostatnym pohladiavkam DlZnika a Vlastnikov bytov a mnebytovych priestorov, blizsie
gpecifikovanym v Zmluve o zdloZnom préve k pohfadavkam, za icelom zabezpetenia Celkovej
Pohladavky Veritel'a,

(iii) udeli sohlas s uzatvorenim Zmluvy o pouziti zmenky medzi Veritefom a Dlznikom, ako gj
s vystavenim vlastngj zmenky Dlinika, za {itelom posilnenia vymahatefnosti Celkovej
Pohladavky Veritel'a,

(iv) udeli sthlas s oprdvnenim Veritela pouZit vietky pefiazné prostriedky na ktoromkolvek Uste
Dl#nika na splacanie Celkovej Pohladévky Veritel'a, resp. so zapotitanim Celkovej PohPadévky
Veritela vodi pohl'adavke z Uétu Dlznika,

(v) udelf sthlas s vySkou mesagnych dhrad 1,00 EUR/m2/mesiac na tvorbu fondu prevadzky, udrzby
a oprav Bytového domu,

(vi) sa zaviaZe bezodkladne zvy¥it’ vysku mesacnych uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo
nebytovych priestorov a na tvorbu fondu prevadzky, iidr#by a opriv Bytového domu, pokial by ich
vyska nepostatovala na:

- uhradenie splatnej &asti Celkovej Pohladavky Veritela, }

- uhradenie mesaénych uhrad za dodévku tepla, TUV a ostatnych médii, v pripade vyrazného
zvy&enia cien na strane vstupov,

- uhradenie ostatnych plneni spojenych § uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v
Bytovom dome,

- tvorenie fondu prevadzky, Gidrzby a oprav Bytového domu.

(vii) sa zaviaZe nezniZit' bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Veritela vySku mesacnych thrad za -
plnenia spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov a na tvorbu fondu prevadzky,
idr¥by a oprav Bytového domu, a to aZ do Diia tplného zaplatenia,

(viii) sa zaviaZe vietky thrady za plnenia spojen¢ s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov a na
tvorbu fondu prevadzky, drzby a oprav Bytového domu uhrddzat az do Diia uplného zaplatenia
vyluéne na Udet DlZnika,

(ix) sa zaviaze nevykonmat bez predchédzajiceho siihlasu veritela taki zmenu udtu vedeného
Veritelomn alebo inou bankou pre Spriveu alebo Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
stvislosti so spravou Bytového domu, na zéklade ktorej dbjde k zhorSenou, ziZeniu alebo
tiastoénému zéniku zalozného prava k pohladdvkam, zriadeného na zdklade Zmluvy o zloZnom

préve k pohTadavkam,

Dlinik predlozi VeriteFovi:

(i) Zmluvu o spolo€enstve a vypis z registra zdruZeni (nie stardi ako tri mesiace), stanovy spologenstva
ako aj vietky ostatné dokumenty preukazujice pravou subjektivitu DlZznika v aktudlnom zneni,

(i) vypis z listu vlastnictva (nie star$i ako tri mesiace), pouZitefny na pravne dkony, na ktorom je v
tasti A zapisany Bytovy dom a v Casti B Vlastnici bytov a nebytovych priestorov,

(iii) Poistnd zmluvu,

(iv) Zmluvu o dielo,

(v) pravoplaté stavebné povolenie vydané prislusnym stavebnym diradom alebo ohlésenie stavebnému
dradu spolu s ozndmenim stavebného tradu, Ze proti uskutodneniu stavby, stavebnych iprav alebo
udr¥iavacich préc nemd ndmietky, ak sa v zmysle vieobecne zdviiznych pravnych predpisov
potrebné k realizécii Utelu Poskytnutia Uveru,
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(vi) stavebny rozpotet na realizaciu préc v salade s UZelom Poskytnutia Uveru,

g. v stvislosti s Bytovym domom nebudi vedené siidne spory proti DIZznikovi alebo vo&i Viastnikom
bytov a nebytovych priestorov (s vynimkou sudnych sporov medzi DlZnikom alebo Viastnikmi bytov
a nebytovych priestorov, o ktorych informoval Dlznik Veritel'a pri uzatvoreni tejto zmluvy),

h.  vy¥ka nesplatenych zaviizkov Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov po lehote splatnosti na
uhradich za plnenia spojené s uFivanim bytov alebo nebytovych priestorov a na tvorbu fondu
prevadzky, 4drzby a oprav Bytového domu nepresiahne vo vzfahu k vySke splatenych zaviizkov
Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vyiku 5 % za obdobic jednéhe kalenddrneho roka,

i.  Dlinik sa zaviizuje zabezpetit na Utte DI¥nika dostatok finanénych prostriedkov v takej vyske, aby.
spolu s Uverom postatovali na vihradu ceny diela v silade so Zmluvou o dielo, resp. sa Dlznik zavizuje
predloZit’ Veritelovi podklady akceptovateFné pre Veritel'a, preukazujuce preinvestovanie podielu
vlastnych zdrojov stvisiacich s Utelom Poskytnutia Uveru v potrebnej vyike,

J- DlZnik preukaZe preinvestovanie Vlastnych zdrojov na zaieplenie Bytového domu,

k. Diznik preukéazal Veritelovi zverejnenie tejto zmluvy a Uverovych podmienok sposobom uvedenym
v Zaveretnych ustanoveniach tejto zmluvy.

4.3. Veritel poskytne Dlznikovi Uver po &astiach po splneni Podmienok Poskytnutia Uveru a na zéklade a vo
vyske:

a. si¢tu sim uvedenych na fakiirach, a/alebo inych dokumentoch preukazujicich sphenje Utelu
Poskytnutia Uveru akceptovatefnych pre Veritel'a, pridom stéet sim na predloZenych faktirach, resp.
dokumentoch bude minimdlne vo vyike 30.000,— EUR,

b. rovnajiice] sa sume nevyterpaného zostatku Uveru, ak nevyderpany zostatok Uveru je niZ$f ako suma
uréend podla pismena a. vy§iie.

Opétovné predlozenie faktir, resp. dokumentov, ktoré u# raz DlZnik predlozil Veritefovi za Utelom

Poskytnutia Uveru nie je mozné. Veritel' nie je povinny poskytnuf Uver alebo dast Uveru, ak nebude pre

Veritel'a akceptovatelnym spésobom preukazany Utel Poskytnutia Uveru.

V.
Splicanie Uveru, trokov, poplatkov a nakladov

5.1. Splatkovy kalendér: DIZnik sa zaviizuje splacat Uver anuitne spolu srokmi, podPa nasledovného

Splatkového kalenddra:

vySka anuitnej splatky: 2.115,- EUR

datum prvej anuitnej splatky: 30.08.2013

frekvencia anuitnych splitok: mesa&na ‘

deti splatnosti anuitnych splatok; posledny Bankovy deii v prisluinom kalendarnom
mesiaci ;

pocet anuitnych splatok: 180

datum poslednej anuitnej splatky: 31.07.2028

vySka poslednej anuitnej splatky: ' vo vySke nesplateného zostatku Celkovej Pohladavky
Veritel'a :

5.2. Diznik sa zavizuje:

a. platit’ Veritel'ovi tiroky ku difu splatnosti tirokov, ktory je uvedeny v Zakladnych podmienkach,

b. zaplatit Veritelovi spracovatel'sky poplatok vo vyike uréenej podl'a Zakladnych podmienok,

¢. platit Veritefovi poplatok za sprévu tveru vo vyske uvedenej v Zéakladnych podmienkach, vidy v defi
uréeny podra Uverovych podmienok,

d. plati Veritelovi Poplatok za upomienku A vo vyske uvedenej v Sadzobniku poplatkov (pri uzatvoreni
tejto zmluvy vo vy3ke 30,- BUR), a to v defl uréeny podla Uverovych podmienok,

€. platit’ Veritefovi Poplatok za upomienku B vo vyske uvedensj v Sadzobniku poplatkov (pri uzatvoreni
tejto zmluvy vo vyske 100,- EUR), a to v deii uréeny podrFa Uverovych podmienck.

Ak déjde k vyskytu Pripadu neplnenia, alebo ak DIZnik vykona akékolvek tkony, v désledku ktorych déjde

k zéniku Uttu Dlznika, je Veritel opravneny zvysit' drokovii sadzbu aZ 0 1,00 % p.a., ato vylutne podla

rozhednutia Veritela. Tym nie je dotknuty vykon inych prav Veritela, ktord je podla tejto zmluvy

a Uverovych podmienok opravneny vykonat’, ak sa vyskyme Pripad neplnenia.

5.3. Veritel' je oprdvneny poZadovat od Dlznika zaplatenie firoku z ometkania vo vy¥ke urcenej podla urokovej
sadzby pre vypodet lirokov z omeskania uvedenej v Zakladnych podmienkach, ak sa dostane do omegkania
s0 splacanim Pohladavky Veritel'a, trokov a/alebo akychkolvek inych Giastok, ktoré sa zaviazal zaplatit
VeriteTovi v tejto zmluve, alebo ktoré je povinny zaplatit' VeriteFovi podFa Uverovych podmienok.

5.4. Veritel je opravneny odpisat’ z Uctu Dlznika vietky splatné sumy Celkovej Pohl'addvky Veritela.
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V1
Priva a zaviizky Veritel'a a Dlnika
a Vyhlisenia DEinika

6.1. V¥ tomto bode si uvedené podmienky, ktoré musia byt’ podas platnosti tejto zmluvy dodrzané a plnené a tie
podmienky, ktoré sa DIZnik zaviizuje pinit’ a dodr¥iavat’

a. Dlnik sa zavizuje realizovat’ prostrednictvem Uttu Di2nfka cely platobny styk tykajici sa Bytového
domu.

b. DiZnik sa zaviizuje efektivne vymshat’ vietky splatné pohFaddvky vodi Vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov (napr. zaslanie predZalobnej upomienky, iniciovanie sidneho konania, exekicie alebo
realizdcie zaloZného prava, ktoré vzniklo na zdklade § 15 Zdkona).

c. Dlinik sa zavizuje, Ze podas trvania tejio zmluvy bude rozdiel prijmov a v¥davkov v zmysle podkladov
predkladanych Dl#nikom Veritel'ovi na Bytovy dom kladny.

d. nakolko otvorenie uftu vedeného Veritefom pre Vlastmikov bytov a nebytovych priestorov v sivislosti
so sprivou Bytového domu v zmysle § 8 ods. 3., resp. § 7b ods. 4 Zdkona nie je povinnostou DiZnika a
Diznik si pred podpisom tejto zmluvy Utet Dlznika dobrovolne otvoril, zmluyné strany sa dohodli, Ze v
pripade, ak potas trvania tejto zmluvy nebude existovat Utet Dlsnika a Zabezpedovacos zmluvou bude
Zmluva o zéloZnom prdve kpohladdvkam uzatvorend medzi Veritelom a Vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov alebo Dlznfkom, sa DIinik zavizuie:

zabezpelit’ vanik zdloZného prdva v zmysle uvedenej Zmluvy o zdloZnom prive k pohladdvkam,
ato ku vietkym pohfaddvkam Vlasinfkov bytov a nebytovych priestorov z kaZdého aétu vedeného
prislu$nou bankou (inou ako Veritel’) pre Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v sivislosti so
spravou Bytoveho domu v zmysle § 8 ods. 3., resp. § 7b ods. 4 Z4kona,

nevykonat’ bez predchadzajiceho sihlasu Veritel's takii zmenu Gitu vedeného Veritefom alebo inou
bankou pre Viastnikov bytov a nebytovych priestorov v sivislosti so spravou Bytového domu, na
zdklade ktorej d6jde k zhorSenou, =zuZeniu alebo <iastofnému zéniku ziloZného préva
k pohladdvkam, zriadeného na ziklade Zmluvy o zdloinom prave k pohfaddvkam uzatvorenej
medzi Veritefom a Vlasmikmi bytov a nebytovych priestorov,

¢ oboznamit’ kaZdého nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome so menim tejto
zmluvy a Zmluvy o zdlofnom prive k pohfaddvkam a ozndmit' mu vznik zilofného prava k vietkym
pohladdvkam Vlasmikov bytov a nebytovych priestorov alebo Dl2nika na zaplatenie fihrad za plnenia
spojend s uZfvanim bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome a na tvorbu fondu prevadzky,
udrzby a opriv Bytového domn ako aj vietkym ostatnym pohPadavkam Viastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo Dlznika, bliZsie Specifikovenym v Zmluve o ziloZnom prave k pohladdvkam, a 15 za
utelom zabezpedenia Celkovej Pohl'addvky VeriteFa,

£ predlo#it’ VeriteFovi aktualny List vlastnictva do piatich Bankovych dnf odo dfia dorudenia vyzvy
Veritela,

g informoval Veritefa o akejkoFvek zmene, doplneni, zrudeni alebo zdniku Zmluvy o spolodenstve a
predlozit’ bezodkladne Veritel'ovi dodatok k Zmluve o spologenstve alebo prislugné listiny, preukazujice
zmenu, dopinenie, zrufenie alebo zdnik Zmluvy o spolotenstve, najneskdr viak do piatich Bankovych
dni odo diia, kedy d6jde ku ktorejkolvek zo skutoénost! uvedenych v tomto pismene,

h. bezodkladne informovat VeriteFa o Hlasovani vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, na zéklade
ktorého déjde bez predchddzajiceho pisomného sithlasy Veritel'a k zniZeniu vy¥ku mesacnych ohrad za
plnenia spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov a na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a
opriv Bytového domu,

i. bezodkladne informovat’ Veritela o Hlasovan{ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, na zaklade
ktoréhe ddjde k zmene spdsobu vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,

J. bezodkladne informovat Veritel'a o zmene a¢tu vedeného pre Vlastnikov bytov & nebytovych priestorov
v stvislosti so spravou Bytového domu,

k. bezodkladne informovat’ Veritela o ziniku Bytového domu, alebo o takom poskoden! Bytového domu,
na zdklade ktor¢ho vznikne povinnost Poistovne zaplatit' poistné plnenie v zmysle Poistnej zmluvy,

. bezodkladne informovat' Veritela o tom, Ze vy3ka thrad Viasmikov bytov a nebytovych priestorov za
plnenia spojené s uZ{vanim bytov alebo nebytovych priestorov a na tvorbu fondu prevadzky, idr¥by a
opriv Bytového domu je niZfia ako stidet uhrad:

- splamej ¢asti Celkovej Pohl'addvky Veritela,
- za dodivku tepla, TUV a ostamych médii tykajicich sa Bytového domu ako aj ostatnych plneni
spajenych s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome,
- na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytavého domu,
6.2. Zévzky DiZnika. DIZnik sa zavizuje bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Veritela:
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a. neuzatvori zmluvu oivere, zmluvu opédZicke alebo ind zmluvu alebo nevykona jednostranné

vyhlasenie alebo iné pravne dkony, na ziklade kiorych by vznikol zaviizok DlZnika vrétit pefia¥né
prostriedky poskytnuté Dlznikovi alebo tretej osobe,

- vstvislosti so amnluvami v ods. (i) vy3%ie neprijme Uvery, péZitky alebo iné formy financovania,

s ktorymi by bol spojeny zdviizok Dl2nika vratit’ pefia?né prostriedky poskytnuté DIznikovi alebo tretej
osobe,

- hezniZi, resp. nevykona Ziadne iikony smerujiice k znfZeniu v¥3ky mesaéného zélohového predpisu na

Uhrady Vlastnikov bytov anebytovych priestorov za plnenia spojend s u¥ivanim bytov alebo
nebytovych priestorov a iihrady na tvarbu fondu prevadzky, udriby a oprdv Bytového domu,

d. nevypovie Poistmd zmluvu a nevykona Hadny iikon smerujici k zaniku Poistnej zmlavy.

6.3. Vyhldsenia DiZnika. Dl#nfk vyhlasuje, Ze;

a.

tretia osoba nevymdha v stivislosti s prevadzkou, udrzbou a sprévou Bytového domu zaplatenie takej
pohladdvky a/alebo nevedie voti D#nikovi a/alebo Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov alebo
predmetu zabezpetenia Celkovej PohTadavky Veritela také siidne konanie, v désledku ktorych by mohla
byt ohrozena schopnost’ DiZnfka splatit’ z prijatych platieb od Vlastulkov bytov a nebytovych priestorov
Celkovii Pohladavku Veritela alebo zriadit v prospech Veritefa zabezpedenie na zdklade
Zabezpetovacich zmliv.

nie je v takom nepineni alebo porulenf Fiadnej zo zmhiv, v ktorych je jednou zo zmluvnych stran alebo
ktora je pre neho zéviizna, sk by takéto neplnenie alebo porusenie mohlo ohrozit schopnost’ Di2nfka
splatit’ Celkovii Pohladévku VeritePa alebo ohrozit' viastnictvo k predmetu zabezpedenia podla ¢lanku
VIL. tejto zmluvy,

Zmluva o spolotenstve je platnd a G¢innd a znenie Zmluvy o spolodenstve, predlofenej DIZnikom
Veritel'ovi je aktualne a 1ipiné,

m& pravnu spdsobilost’ a opravmenie podpisaf tito zmluvu, vykondvat prava a plnif zavizky
vyplyvajlice pre neho z tejto zmlavy, ‘

sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skutofmost, ktord by brénila Dlznikovi a/alebo jeho oprévnenym
zastupcom v platnom uzatvoreni tejto zmluvy,

uzatvorenie tejto zmluvy DIZnikom, vykondvanie jeho prav a plnenie jeho zaviizkov z tejto zmluvy nie je
v rozpore so Ziadnym vieobecne ziviiznym privaym predpisom ani so Zmluvou o spolofenstve a
#iadnym vnitomym predpisom D1Znika,

na uzatvorenie tejto zmluvy Dlinikom, na vykonvanie jeho prav a na plnenie jeho zavizkoy z tejto
zmluvy nie je potrebny sihlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokolvek orginu Dl#nfka, v zimysle
vniitornych dokumentov DIZnika, alebo inej tretej osoby v zmysle vieobecne zivznych pravnych
predpisov, s vynimkou povolen, suhlasov, schvaleni a vyjadrenf uvedenych v Podmienkach Poskytnutia
Uveru,

poskytol Veritelovi vietky udaje, podklady a informéacie potrebné pre vykonanie starostlivosti
Verite'om ako povinnou osobou podFa § 10 Zgkona & 297/2008 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,

k uzatvoreniu tejto zmluvy a Zabezpetovacich zmliv uvedenych v Sldnku VI, tejto zmluvy DlZnikom
bol udeleny sthlas minimélne 2/3 Viastnikov bytov a nebytovych priestorov v silade s ustanovenim § 14
ods. 3 Zikona,

zépisnica o Hlasovani Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, predioZend VeritePovi za Gfelom
splnenia Podmienok Poskytnutia Uveru je platnd, podpisy 0s8b na nej uvedené si plainé a overovatelia
zépisnice boli zvoleni v silade so Zakonom a Zmiuvou o spolotenstve a zrovei zapisnica Hlasovani
Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov opisuje verne a iplne skutolny prisbeh Hlasovania Vlastikov
bytov a nebytovych priestorov & vietky skutoénosti uvedené v zdpisnici z Hlasovania Vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov si pravdivé,

Hlasovanie Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorym déjde k schvaleniu uzatvorenia tejto
zmluvy, alebo poskytnutia Uveru, alebo uzatvoremia ZabezpeCovacej zmluvy alebo poskytnutia
zabezpeltenia vzmysle ZabezpeCovace] zmluvy bolo vykonané v stulade so Zakonom a Zmluvou
o spolodenstve,

nie je osobou, ktord mé osobitny vztah k VeriteTovi v zmysle prisluinych ustanoveni Z4kona o bankéch.
na zéklade a/alebo v sivislosti s touto zmluvou vykondva s Veritelom obchod na svoj vlastny et ana
splatenic Celkovej Pohladdvky Veritefa pouZije svoje vlastné pettazné prostriedky, ktoré prijal od
Vliastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome a ktoré je takto opravneny pouZif na zaklade

Zikona a Zmluvy o spolofenstve.

6.4. Dlznik sithlasf s tym, aby Veritef spracoval, poskytol a spristupnil osobné idaje DIZnika a Vlastnikov bytov
anebytovych priestorov a Informécie v rozsahu, za fi%elom, na obdobie a spésobom uvedenymi v
Uverovych podmienkach a to osobam uvedenym v Uverovych podmienkach,

strana 7

Zmluva o splatkover uvere SVB



VIL s
Zahezpelenia Celkove] Pohl’addvky Veritel'a a prostriedky posilnenia jej vyméhatel’nosti

7.1. Zabezpetenie Celkovej PohPadivky Veritela.
Za ttelom zabezpedenia Celkovej Pohladavky Veritel'a budi uzatvoreng nasledovné zmluvy a/alebo budi
Veritel'ovi poskytnuté nasledovné zabezpefenia Celkovej Fohladavky Veritela;
a. Zmluva o zdlofnom préave k pohl'addvkam uzatvorend medzi Veritel'om a Dlznikom.
Za tikony notdra spojené s registriciou ziloného priva vyplyvajiiceho zo zmluvy o zélofmom prive
k pohPaddvkam uvedenej v pismene a. vy33ie, bude DlZnfk povinny zaplatit notarovi odmenu podla
vyhlagky ¢ 31/1993 Z. z. o odmenéch a nshradach notarov, ktord bude podla najlepsieho vedomia Veritel'a
vo vyfke 182,57 EUR. Uvedena vy¥ka odmeny je len informalnd, nezahffia néhradu hotovych vydavkov
ani nihradu za stratu &asu a Veritel' nenesie zodpovednost’ za akykol'vek rozdiel medzi vyskou odmeny
uvedenou v predchadzajicej vete a vykou odmeny poZadovanou za predmetné fikony notirom,

VIIL
Pripad neplnenia

8.1. Pripadom neplnenia sa pre uéely tejto zmluvy rozumie kaZd4 skuto&nost uvedend v bode 13.1. Uverovych
podmienok a tie?:

a. vanik exckuéného titwlu, napr. vykazu nedoplatkov, v stvislosti s nepnenim zdkonom zavedenych
platieb Dl2nikom alebo Garantom (napr. platenie dani, ciel, odvodoy),

b. na ziklade Hlasovania Vlastnikov bytov anebytovych priestorov dfjde bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Veritel'a k zn{Zeniu vysku mesatnych iihrad za plnenia do fondu prevadzky, adrzby
a oprdv Bytového domuy, a to aZ do Dha upiného zaplatenia,

c. na zdklade Hlasovania Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov déjde k zmene spésobu vykonu
sprivy bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,

d. na zdklade rozhodnutia D]Znika alebo Hlasovania Vlastnikov bytov a nebytovych prigstorov d8jde bez
predchadzajiiceho pisomného sithlasu Veritela k zmene 1iétu vedeného Veritelom pre Vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

€. mna ziklade rozhodnutia DiZnika alebo na ziklade Hlasovania Viastnikov bytov a nebytovych priestorov
déjde bez predchidzajliceho pisomného sihlasu Veritela k zhorfeniu, ziZeniu alebo &iastodnému
zéniku zélodného priva k pohladdvkam, zriadeného na zéklade Zmluvy o zdloZnom prave
k pohl'adavkam,

f. Dlinfk bude opakovane poruSovat zdvainym spésobom svoje povinnosti, ktoré je povinny plnif na
ziiklade Zmluvy o spolofenstve a tieZ v zmysle Zdkona,

. vySka dhrad Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov za plnenia spojené s uivanim bytov alebo
nebytovych priestorov a na tvorbu fondu prevadzky, udrfby a oprav Bytového domu bude ni¥$ia ako
stidet vhrad:

- splainej dasti Celkovej Pohl'adavky Veritel'a,

- 7a dodavku tepla, TUV a ostatnych médif tykajicich sa Bytového domu ako aj ostatnych plnenl za
pinenia spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome,

- na tvorbu fondu prevadzky iidrZby a oprdv Bytového domu,

h. vy3ka nesplatenych zdviizkov Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov po lehote splatmosti na
thradach za plnenia spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov a na tvorbu fondu
prevadzky, udr’by a oprdv Bylového domu presiahne vo vztahu k vy¥ke splatenych zévizkov
Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vyiku 5 % za obdobie jedného kalenddrneho roka,

i. dgjde k zéniku Bytového domu, alebo d6jde k takému podkodenin Bytového domu, na zaklade ktorého
vznikne povinnost’ Poistovne zaplatit’ poismé plnenie v zmysle Poistnej zmluvy,

J- bude zaaty sidny spor proti Dlznikovi alebo voli Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov,
predmetom ktorého bude Hlasovanie Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorym dojde
k schvéleniv uzatvorenia tejto zmluvy, alebo poskytnutia Uveru, alebo uzatvorenia Zabezpelovacej
zmluvy alebo poskytnutia zabezpefenia v zmysle Zabezpetovacej zmluvy.

8.2. Ak nastane alebo sa vyskyine Pripad neplnenia, je Veritef oprdvneny realizovat’ vietky alebo ktorékolvek
z opatreni uvedenych v bode 13.2. Uverovych podmienck. Ak nastane alebo sa vyskytne Pripad nepinenia
uvedeny v bode 13.1., pism. h) Uverovych podmienok z dévodu nepmvdwosn alebo nefipinosti vyhlasenia
Diznika uvedeného v bode 6.3. pism. I) tejto zmluvy, tak je Veritel' aj oprévneny Ziadaf DIfnika o
zaplatenie tGrokov za celi dobu Uvery, t Jj. do Dila konetnej splatnosti uvedeného v Zikladnych

podmienkach.
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IX.
Zavereiné ustanovenia

9.1. DeruCovanie ozndmenf, Ziadosti alebo inej kore¥pondencie medzi zmluvnymi stranami sa bude riadit
pravidlami uvedenymi v Uverovych podmienkach. Pre ttely doru¢ovania Dlznikovi plati nasledovnd adresa
a spojenia:

sidlo Dlifnﬂ(a: Spitalska 47, 811 08 Bratislava - Staré Mesto
emall

9.2. Veritel' tymto prl_][ma vﬁetky plnomocenstvé resp prl_] [ma navrhy na uzatvorenie dohéd o plnej moci, ktoré
su obsiahnuté v tejto zmluve ako aj zmluvdch uzatvorenych v zmysle Slinku VII. tejto zmluvy, ak také si
obsahom uvedenych dokumentov. DIZnik tymto udeluje VeriteTovi sithlas na spristupnenie a poskytovanie
ttdajov uvedenych v § 92a ods. 1. Zdkona o bankéach sp8sobom uvedenym v § 92a Zikona o bankéch,

9.3. Ka?d4 zmena, doplnenie tejto zmluvy alebo dohoda o zruSeni zdvéizku vyZaduje k nadobudnutiu platnosti
pisommi formu podptsant oprdvnenymi zéstupcami zmluvniych strin okrem pripadov, ked je v tejto zmluve
dohodnuté inak.

9.4. Rozhodné privo a jurisdikeia.

94.1. Poplatky a odplaty, ktoré je DlZnik povmny zaplatit’ Veritefovi v siivislosti s touto zmluvou a ktoré
nie si uvedené v tejto zmluve a Uverovych podmienkach, si uvedené v Sadzobniku poplatkov.
DIznik vyhlasuje, Z¢ sa obozndmil so Sadzobnikom poplatkov a ¢ Uverovymi podmienkami a prevzal
od Veritel'a jedno vyhotovenie Sadzobnika poplatkov a Uverovych podmienok. Zarovefi DI¥nik
vyhlasuje, Ze bol pri podpise tejto zmluvy istne informovany o vietkych skutodnostiach tykajicich sa
podmienok poskytnutia a splécania Uveru, vritane popisu okolnosti, ktoré méZu ovplyvnif vyvoj
urokovej sadzby na zéklade tejto zmluvy alebo Uverovych podmienck poZas trvania zmluvného
vztahu a Ease, kedy bude Veritel Di¥nika informovat o tom, Ze takéto okolnosti nastali, ako aj
o vy¥ke rofnej percentudlnej tirokovej sadzby platnej v dase uzatvorenia tejto zmluvy.

9.4.2. Zmluvné strany sa tymto dohodli na tom, Ze Spory mdZu byt rozhodnuté aj Stilym rozhodcovskym
sidom Slovenskej bankovej asocidcie (dalef len ,Stély rozhodcovsky sid“), ak do difa zadatia
kenania vo veci Sporu pred Stalym rozhodcovskym sidom nebolo zataté konanie vo veci Sporu na
prislufnom side. Rozhodcovské konanie, vritane spbsobu ustanovenia rozhodeu a sendtu, bude
prebichat’ pocll’a pravidiel uvedenych v Uverovych podmienkach, T4to rozhodcovskd doloZka je
vyméhateln4 aj osobime.

9.4.3, Bod 9.4.2. vy$iie nevylutuje moZnost’ mimosidnej dohody zmhuvnych strén.

9.5. DIfnik berie na vedomie, ¥e prisluinym kontrolaym orginom dodrZiavania povibnosti ustanovenych
Zakonom o spotrebitel'skych tveroch je v zmysle ustanovenia § 23 Zikona o spotrebitel'skych dveroch
Ustredny inSpektorat Slovenskej obchodnej indpekcie, pojtovy prietinok 29, Prievozska 32, 827 99
Bratislava 27,

9.6. Tato zmluva je vyhotoven4 v troch rovnapisoch, pri¢om jeden obdr#i DiZnik a dva Veritel.

9.7. Ziviizky DIZnika vyplyvajice z tejto zmluvy zaniknu uplnym splatenim Celkovej pohladévky Veritela.

9.8. Dlznik sa zavizuje na zdklade zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni
neskorifch pravnych predpisov zverejnit' tito zmluvu spolu s Uverovymi podmienkami. Této zmliuva
nadobida platmost diiom podpisu oprdvmenymi zastupcarni obidvoch zmluvnych strdn a O€innost v
Bankovy defi bezprostredne nasledujici po dni, v ktorom Dl¥nik preukazal Veritelovi:

1. zverejnenie tejto zmluvy nasledovnym spdscbom:

a) pisomnym potvrdenim Uradu vlady Slovenskej republiky alebo potvrdenim Uradu vlady Slovenskej
republiky v elektronicke] podobe podpisanym elekironickym podpisom alebo zaru€enym
elektronickym podpisom o zverejnen! tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmliv, ak je DlZnik
povinnou osobou, ktord zverejiiuje povinne zverejfiovani zmluvu v Centralnom registri zmliy,

b) potarskou zapisnicou o osvedSenf pravne vyznamnej skutonosti, a to o zverejneni tejto zmluvy na
webovom sidle DlZnika, ak je Dlinik povinnou osobou, ktord zverejituje povinne zverejfiovant
zmluvu na svojom webovom sidle,

¢) notérskou zApisnicou o osvedéeni pravne vyznamnej skutotnosti, a to o zverejneni tejto zmluvy na
webovom sidle zriadovatela Dlznika www bratislava.sk, ak je DlZnik povinnou osobou, ktord
zverejiiuje povinne zverejfiovani zmluvu na webovom sidle svojho zriadovatela,

d} dokumentom potvrdzujicim zverejnenie tejto zmluvy v Obchodnom vestniku, ak je DiZnfk
povinnou osobou, ktord zverejituje povinne zverejfiovant zmluvu v Obchodnom vestniku,

2. zverejnenie Uverovych podmienok nasledovnym

spisobom:

a})  “spdsobom uvedenym v bode 1. vy33ie pre zverejnenie tejto zmluvy alebo

Zmluva o splitkovom fivere SVB strana 9
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b)  ak uz Uverové podmienky boli zverejnené Diznikom spolu s inou povinme zZverejfiovanou
zmluvou, ktord uZ nadobudla wéinnost, odkazom na takiito ind povinne zvergjliovani zmluvy,
Ak tito zmluva nebude zverejnend do 3 mesiacov odo dila podpisu tejto zmlnvy ani jednym zo spdsobov

uvedenych vydiie, plati, e k uzatvoreniu tejto zmluvy nedotlo.
-07- 2013 17 -07- 2013
V Bratislave, diia 170720 V Bratislave, dfia ..........ccooeenicciien e

%u
za Veritela

Ing. Alexandra Jafidkova

za DiZnika

RNDr. Fan Kotulizk, CSc.

relationship manager - profesional predseda spolotenstva
Ing. Ivan Moncol
relationship manager - senior
£
Al
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