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&islo 30/2013

Vo veci ;

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku @. 309/7, okres Bratislava 1V,
obec Bratislava - m.€. Devin, k. 4. Devin pre del prevod vlastnickeho prava
k nehnutelnosti
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|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca : Stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemku p. &. 309/7, okres
Bratislava IV, obec Bratislava - m. &. Devin, k. 4. Devin

2. Datum vyZiadania posudku : 26.03.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok : 07.04.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnut&nost’ alebo stavba ohodnocuje : 29.03.2013

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané objednavatom :
5.1.1. Objednavka znaleckého posudku

5.1.2. Vypis z katastra nehnute Tnosti, vypis z listu vlastnictva ¢ 1 -
¢iasto ¢nyzod na29.03.2013 - kdpia vytvorena cez katastralny port al

5.1.3. Képia z katastralnej mapy zo d na 29.03.2013 - kopia vytvorena cez
katastralny portal

5.1.4. Uzemno-planovacia informécia na parcelu ¢. 309/7 v k. 4. Devin zo d na
22.03.2013 - kopia

5.1.5. Situacia

5.2. Obstarané znalcom :

5.2.1. Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis :

Priloha ¢. 3 k vyhldSke MS Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor Sich predpisov

7. DalSie pouZité pravne predpisy :

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z.

0 znalcoch, tlmo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene doplneni niektorych
predpisov

VyhlaSka MS SR &. 491/2004 Z. z. o odmenach, nadhradach vydavkov a n ahradach
za stratu ¢asu pre znalcov, timo enikov a prekladate Tov v zneni neskorSich
predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 500/2005, ktorou sa meni a dop ixa vyhlaska MS SR .
490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,

timo &nikoch a prekladate Toch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MF SR ¢. 546/2003 Z. z., ktorou sa meni a dop 1na vyhlaska MF SR c.
58/1993 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Slovenskej narodnej rady &. 317/1992
Zb. o dani z nehnute Tnosti v zneni neskorSich predpisov

STN 7340 55 - Vypo et obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objek tov
Zdrojom koeficientu vyjadrujuceho vyvoj cien je Sta tisticky urad SR

8. Osobitné poziadavky zadavaté :
Stanovi t vSeobecnu hodnotu pozemku

9. Utel znaleckého posudku :
Prevod vlastnickeho prava



Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky : Priloha  &. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti

Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni neskorSich predpisov. Pri vypo ¢te vSeobecnej hodnoty pozemku

je pouzita metdda polohovej diferenciacie. Vynosova metdéda vypo <&tu
vSeobecnej hodnoty pozemku nie je pouzita, pretoze pozemok v case hodnotenia
neprinaSa objektivny vynos formou prenajmu inému su bjektu. Porovnavacia
metdda vypo <&tu vSeobecnej hodnoty pozemku nie je pouzita, preto ze k
spracovaniu posudku nie je k dispozicii dostatok re levantnych (dajov z
posledného obdobia (cca jedného roka) o cenach nehn ute Inosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnute Tnosti dosahovanych u obdobnych nehnute Inosti v
porovnate Inom miestea  case.

Vypo cet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo ¢tovych ukazovate Tov
publikovanych v katalogu USI Zilina a programového vybavenia Hypo verzia
11.01.

b) Vlastnicke a evide®né udaje :
podralV ¢. 1- giasto &ny
A - Majetkova podstata

Parcely registra ,,C*

p. &.309/7 629 m 2 zaéhrady 4 1

spbsob vyuZitia pozemku - 4 - pozemok prevazne v za stavanom Uzemi obce alebo

v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenin a, ovocie, okrasna nizka
avysoka zele rtnainépo Inohospodarske plodiny

umiestnenie pozemku - 1 - pozemok je umiestneny v z astavanom Uzemi obce

B - Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS ¢ 814
99, SR S poluvlastnicky podiel 1/1

titul nadobudnutia - pod raLv ¢.1- ¢iasto ¢&ny (priloha &. 2)

C- Tarchy

bez zapisu k hodnotenej nehnute Tnosti

Iné Gdaje - pravo prechodu pesi a motorovym vozidlo m cez pozemok p. &. 309/5
v prospech vlastnika pozemku p. ¢. 309/7 v rozsahu vyzna cenom GP ¢&. 68/2004
pod ra V-4965/05 zo d na 30.08.2005 - Vz 248/05, GP ¢. 102/06

Poznamka - bez zapisu

¢) Obhliadka, zameranie a fotodokumentécia nehnuiiosti :
Vykonané d na 29.03.2013

d) Technick& dokumentacia :
Ziadna

e) Udaje z katastra nehnut&nosti :
Pri porovnani dokumentacie z katastra nehnute ITnosti a skutkového stavu
nehnute Inosti neboli zistené Ziadne nezrovnalosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ki@ si predmetom hodnotenia :
p. &. 309/7 - zahrady, okres Bratislava IV, obec Bratis lava - m. &. Devin,
k. 0. Devin

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kté nie si predmetom hodnotenia :
neboli zistené



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnute Inosti:

Nehnute Inos t - pozemok - sa nachadza v okrajovej casti Bratislavy v mestskej

casti Devin, katastrdlne Uzemie Devin v lokalite s n ehnute Tnos tami
vyuzivanymi na individualnu rekreéciu. V blizkom do sahu nehnute Tnosti v
mestskej casti Devin je vybudovana zakladna infraStruktara, v meste
Bratislava kompletna infraStruktira s dostupom prac ovnych prilezitosti a
mestskej hromadnej dopravy. Nehnute Inost je v tichom prostredi bez
akéhoko Ivek negativneho za taZzenia z okolia s vynimkou bezného hluku a prachu

od dopravy z miestnej komunikacie. Vo vzdialenosti cca 500 m sa nachadza
povodie rieky Morava, 1000 m povodie rieky Dunaj, v SirSom okoli je Devinska

kobyla a pohorie Malé Karpaty.
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b) Analyza vyuzitia nehnute Inosti:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov
stanovuje pre Uzemie, ktorého su ¢as tou je pozemok p. &. 309/7, k. 4. Devin,
funk cné vyuZitie izemia - zahrady, zdhradkarske a chatov € osady a lokality,
¢islo funkcie 1203 (vi d priloha c. 4).
Pozemok je v zastavanom Uzemi obce, ale jeho vyuzit ie je obmedzené len na
vyuzitie v zmysle vySSieuvedeného tzemného planu.
¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnute Inosti:
PodTa znalcovi dostupnych informacii nie su spojené s v yuzivanim hodnoteného
pozemku Ziadne dalSie administrativne, pravne, dopravné ani technic ké

rizika.



2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Z&hrady p&. 309/7, k. U. Devin

POPIS
Hodnoteny pozemok p. ¢. 309/7 - zahrady sa nachadza na Kreme Iskej ulici v
Bratislave, miestna ¢as t Devin, katastralne GUzemie Devin. V bezprostrednom
okoli pozemku su zahrady s rekrea enymi objektami a pozemkami vyuzivanymi na
rekreaciu. Charakter hodnoteného pozemku a jeho oko lia je svahovity. Je
pristupny z Kreme Iskej ulice po nespevnenej komunikacii s moznos tou
napojenia na vodovod, kanalizaciu, elektrinu a plyn . V lokalite je zvySeny
zaujem o klpu porovnate Irnych nehnute Inosti vyuzivanych na rekreaciu. Celkova
vymera pozemku je 629 m 2,
Parcelaé¢. Druh pozemku |Vzorec |Spoluvymera [nf] |Podiel Vymera [m?]
309/7 zahrada 629 629,00 11 629,00
Obec: Bratislava  Vychodiskova hodnota: VH s
=66,39 €/m 2
Oznatenie a nazo . Hodnota
o Hodnotenie L
koeficientu koeficientu
6. ve Imi dobré obchodné a obytné casti v
Ks mestach od 50 000 do 100 000 obyvate Tov,
koeficient obytné  casti miest nad 100 000 obyvate Tov,
- . . . . ; . 1,30
vSeobecnej luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
situécie vyh radom, exkluzivne oblasti rodinny ch domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvate Tov
1. ve Imi malé vyuzitie, 2- podlazné sukromné
rekrea ¢né dom ceky, 2 - 3- podlazné stavby
Ky rodinnych domov s podStandardnym vybavenim,
koeficient nepodpivni  cené, nizke nebytové stavby 0,90
intenzity vyuZzitia nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,

poInohospodarske stavby bez wvyuzitia, bez
zastavby v SirSom okoli

K 3. pozemky na predmestiach miest, odkia T sa

b . mozno peSo dosta t k prostriedku hromadnej

koeficient . 0,90
. , dopravy alebo vlastny m autom do centra do 15

dopravnych vz tahov min

ke

koeficient

obchodnej a | 3.obytna alebo rekrea ¢né poloha 1,20

priemyselnej

polohy

ki

koeficient - . s o

technickej ;1) ve Imi dobrd vybavenos t (vA c&Sia ako v bode 1.40

infrastruktary

pozemku




kz
koeficient - pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu 2,50
povy&ujdcich P ysvy yseny I P ’
faktorov
Kr
koeficient - aktuélne vyuzitie pozemku v zmysle UPI 0.80
redukujicich - svahovity pozemok, nevhodny tvar pozemku '
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kpp = 1,30 * 0,90 * 0,90 * 35381
diferenciacie 1,20*1,40* 2,50 * 0,80 '

- Vé"lﬂ\] = VH MJ * k PD — 66,39 2
Jednotkova hodnota pozemku €/m? * 3,5381 234,89 €/m

- n . e n

VSeobecna hodnota pozemku VShoz = M * VSH "y = 629,00 445 745,81 €

nf*234,89 €/m 2




Ill. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

podPa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej epubliky

¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty miiu v zneni neskorsich
predpisov

Stanovena metédou polohovej diferenciacie

Nazov VSeobecné hodnota [€]

Pozemok v k. U. Devin

Zahrady p.  &.309/7 (629 m 2 147 745,81
Spolu VSH 147 745,81
Zaokruhlena VSH spolu 148 000,00
VSeobecn& hodnota a pozemku je spolu: 148 000,00 €

Slovom: JedenstoStyrids@’osemtisic Eur

V Bratislave

dna 07.04.2013
znalec



IV. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku

2. Vypis z katastra nehnute Inosti, vypis z listu vlastnictva
. 1- ciasto ¢&ny - kopia vytvorena cez katastralny portal
3. Kopia z katastralnej mapy - kdpia vytvorena cez katastralny portal
4. Uzemno-planovacia informécia na parcelu &. 309/7 v k. 0. Devin
5. Situacia

6. Fotodokumentéacia



