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Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
20.03.2013 MAGS ORM 43519/13-59527 Ing. arch. Simonidesova /514 29.012

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Fejes a FejeSova
Wallach a Wallachova
investiény zamer: | RekonsStrukcia rodinného domu, Na Kalvarii&. 24, parc.¢. 3772, 3773,
Bratislava
Ziados zo dia : 20.03.2013, 17.04.2013 doplnené& Sprievodna sprava
typ konania poth stavebného zakona: |konanie o dodat&nom povoleni zmeny dokotienej
stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby
spracovatedokumentacie: Ing. arch, Stefan Polakov&
autorizovany architekt 1440 AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2013, 04/2013 - doplnena Sprievodna sprava

Stavebny Grad N Bratislava — Staré Mesto povolil opatrenim star@gstSU 2008/32468/22013-St zo
dina 12.02.200&iastani zmenu dispozicie na 1. PP, 1. NP a 2. NP vylhiramenosnyclasti, opravu
a zateplenie fasady, vymenu rozvodov vykurovargdektroinstalacie, vymenu zadiavacich predme-
tov, obkladov, vymenu vyplni okennych otvorov.
Stavebnici zrealizovali zmenu dokemej stavby nad ramec povolenych zmien. Stavebag uyzval
stavebnikov, aby podali Ziadbe dodaténé povolenie zmeny dokodenej stavby. V slvislosti s touto
poziadavkou stavebného Uradu je podana Ziadasavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej re
publiky Bratislavy v suvislosti s konanim o dodatom povoleni zmeny dokéenej stavby.
PredloZena dokumentacia rieSkrealizované zmeny pdvodného rodinného domu s ttoyt@aymi jed-
notkami oproti povolenym stavebnym Gpravam, kt@@&waji v nasledovnom:
e odstranila sa povodna streSna konstrukcia;
« zmenil sa vstup do objektu a vytvorilo sa nové sii$im, ktoré prepojilo vSetky podlazia objektu (od
1. PP az po 3. NP);
« Vv hbytove] jednotke na 2. NP sa z&elom zvySenia GZitkovej plochy bytu obmurovala celgasa
a nad hlavnym vstupom do objektu sa vybudovalajedtea miestnas
* na 3. NP sa vybudovala novéa bytova jednotka;
» vytvorili sa nové konstrukcie externych teras pytolé jednotky na 1. NP a 2. NP;
» zrealizovala sa podzemn& garaz ako jednopodlazZj@ktoo 4 parkovacimi statiami a zelenou stre-
chou (hrabka zeminy 250 mm);
Ostatné stavebné Gpravy (vymena vyplni okennycloroty vymena vstupnych a interiérovych dveri,
oprava a zateplenie fasady, vymena vnutornych powsech Uprav - podlahy, steny, stropy, vymena
zarial’ovacich predmetov a rozvodov, oprava rozvodu UK plioli predmetom povolenia a suvisia so
zvySenim Standardu pévodného objektu a komforta jivatéov.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Po stavebnych Gpravach a dostavbe ma objekt 1 podz@odlaZie, tri nadzemné podlaZia a siom
umiestnené 3 x 4 — izbové bytové jednotky (1. NRNR a 3. NP) a jeden ateliér (1. PP). Celkova \@me
pozemku (parcé. 3772 a 3773) je 608%ncelkova zastavana plocha je 181,43 celkovy obostavany
priestor je 2436,81 Mmplocha zelene je 306,34’ nDbjekt je zastreSeny plochou strechou, vySkay gk
+10,83 m. Pristup na pozemok je cez sfrmlobranu, od ktorej vedie verejny chodnik pre pgeaidsti do
ulice Na Kalvérii.

Pod’'a vypatu statickej dopravy (STN 73 6110/Z1) je pre 3 bgtojednotky a ateliér (2 zamestnanci)
potrebnych 8 parkovacich miest. Statickd dopravie$ena na viastnom pozemku p&r@773 v podzemnej
gardzZi v péte 4 parkovacie statia. Predmetom nijmu je 1 padievmiesto v individualnej gardzi na
pozemku parcé. 3768/4 a 3 parkovacie miesta v garazi bytovéhmuwoa pozemku par¢. 3784/2. 4
parkovacie statia su rieSené formou prendjmu nkdéknajomnej zmluvy medzi GOLD Investom s.r.o.
a stavebnikmi, ndjomny vah je na dobu netitd. Dopravné napojenie podzemnej garaze je z @siteq
ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dok@enej stavby vo vrfahu k dzemnému planu zény Aktualizacia
Uuzemného planu zény A6Bratislava, rok 2001schvaleny uznesenim Mestského zastligita hlavné-
ho mesta SR Bratislawy 609/2001 zo #h 28.06.2001, zavazriag’ je vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratisl&avy/2001.

Zaujmové pozemky par¢. 3772, 37730 v zmysle uvedenej Uzemnoplanovacej dokumenséitées’ou
sektorw. 76.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z adajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.

SEKTOR C. 76- zavazné regulativy :

FUNKCIA:

* Funkéné vyuZitie Uzemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, masiobytna funkciu aspo80% objektov sektoru.
Doplivjuca funkcia - obianska vybavenas

zmena doko¥enej stavbybyvanie(3 x 4-izbovy byt) + olianska vybavenog (ateliér) — akceptova-
tePné, podlazné plochy s bytovou funkciou tvoria 77 %Setkych podlaznych pléch v rdmci objektu

¢ Nepripustné funkéné vyuzitie zemia:

Vyroba, sklady, dielngserpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, mabdajrpodnikatéské aktivity
S negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s tieggm vplyvom na spokenské prostredie alebo
funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripust

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

» Typologicky druh zstavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

zmena dokogenej stavbypo stavebnych Gpravach ma objekt jedno podzemné gtazie a tri plno-
hodnotné nadzemné podlaZiagim nie je splnena definicia rodinného domu pdth § 43b ods. 3 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskor-
Sich predpisov — nie je v sulade

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimélna stavebna parcela:6 arov

zmena dokotenej stavby608 nf— v stlade

* Maximélna stavebné parcela pre vypoet zastavanej plochy parcely15 &arov

* Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

zmena dokotenej stavby0,30 (pdvodny stav 0,22) — v sulade

« Index prirodnej plochy: 0,60

zmena dokogenej stavby0,52 (pbvodny stav 0,48) — nie je v sulade

¢ Maximélna podlazno¥’:

2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZiey pladikrovie

VySka zastavby musi Byrispdsobena okolitej zastavbe.



zmena dokotenej stavbypo stavebnych Upravach ma objekt jedno podzemné péatie a tri plno-
hodnotné nadzemné podlaZia (zastavana plocha 2. NP78,57 m2, zastavana plocha 3. NP — 164,86
m2) — nie je v sulade

e Stavebnéédiara: Uréena existujucou zastavbou.

zmena dokotenej stavbyzachovava povodné osadenie objektu

SEKTORC. 76— smerna¢ast’
STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestna vlastnom pozemku. Garaze mozu by
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardZelenané, nezagitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.
zmena doko¥enej stavbygaraz pre Styri vozidla je umiestnena v opornom muieg s hrabkou zeminy
250 mm

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

so zmenou dokamenej Rekonstrukcia rodinného domu, Na Kalvéarii¢. 24, parc.¢. 3772, 3773,
stavby: Bratislava

na parcelachislo: 3772, 3773
v katastralnom Uzemi: |Staré Mesto, zéna Slavin A6, sektat. 76
miesto stavby: ulica Na kalvarii, Ostravska ulica, Bratislava

Odbvodnenie:

Umiestnenie stavbyie je v stlades Gzemnym pldnom zény Aktualizacia Uzemného pl&ny A6,
Bratislava, rok 2001pakdko nie su splnené zavazné regulativy typologicky druh zastavby pre
funkciu byvanie, maximéalna podlaznos’, index prirodnej plochy.

Pre VaSu informovandsivadzame:
Oddelenie dopravného planovania, ktoré sa k Ziadasivazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy vyjadrilo svojintiastkovym stanoviskom, suhlasilo s predloZenougitojvou do-
kumentéciou (po doplneni Sprievodnej spraig d7.04.2013) s podmienkou:
« Ku kolaudécii Ziadame, rigSbstaticki dopravu pre funkciu byvanie v dostupregjiglenosti, formou
dlhodobého prenajmu (min. 10 rokov) parkovacichstigednotlivych viastnikov bytov a ateliéru
s vlastnikom parkovacich miest t.j. ndjomnyalz z investora bude prevedeny na budiceho vlastnika
bytu/resp. ateliéru. Zmluvu poZadujeme uzatvod p@et: 4 parkovacie miesta.

Upozornenie:

* nad gardzou je rieSena zelend strecha s hrabkounyz@%0 mm (potia vykresu A-R 01.00 Rez po-
zdizny A-A"), ¢o povaZujeme za nedosté&nd hrabku pre vytvorenie optimalnych podmienok rast
extenzivnej zelene (v zmysle schvalenych Zzamipemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
st medzi zapfitated’né plochy zelene zatavané iba tie plochy zelene nad podzemnymi konstruk
ciami, kde je uvazované s minimalnou hriubkou saébstmad konStrukciami 500 mm v sulade
s tabdikou Zapgitatd’né plochy zelene).

Dokumentéaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x projektova dokumentécia;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodaastavebného poriadku
Magistrat ODP, archiv;



