ZMLUVA O NAJME ¢.07 830189 1300

Zmluvné strany

Prenajimatel’. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava
zastupené: doc. RNDr. Milanom Etékom, CSc. primatorom hl. mesta SR

Bratislavy

peiazny UstavCeskoslovenska obchodné banka, a.s.
¢islo ttu: 25828373

ICO: 603 481

(dalej len ,prenajimat¥)

a

najomca: Smajlik, s.r.o.

sidlo: Podhorska 15, 841 07 Bratislava

zastupeny: Zuzanou Kulacsovou — kdikate pod’a vypisu z Obchodného
registrac. 49963/B

CO: 43878229

DC: 2022521996

péazny Ustav:

Cislo Gtu:

(dalej len ,ndjomca”)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 663 h @dwianskeho zakonnika tuto zmluvu
0 najme nehnutaosti na

1.

Komarovska 37
v Bratislave

Cl. |
Predmet a (fel najmu

Prenajimate je vlastnikom nehnufaosti — pozemkov a stavieb nachadzajucich sa
v Bratislave, k. 0. Podunajské Biskupice na Komékey ulici, orienténécislo 37 ako:
a) pozemok par&. 5227, druh pozemku zahrada, vo vymere 154 m
b) pozemok para:. 5228/1, druh pozemku zastavané plochy a nadwaisymere 152
c) pozemok parc. 5228/2, druh pozemku zastavana plocha o vyme2en?6
d) stavba, supisné. 9883, postavena na pozemku parc5228/1 zastavana plocha
0 vymere 152 fh,
e) stavba bez stpisnébisla, postavena na pozemku par228/2 o vymere 65,10°m

Nehnut&nosti uvedené v tomto bode (okrem pism. e) st aapisa LVE. 1395 vedenom
Katastralnom Urade Bratislava, Sprava katastrasaat.



no

Prenajimateza nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcoehnuténosti poda
ods. 1 tohta@lanku v celosti ’alej len ,predmet najmu®).

Prenajimatevyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav pireasd’a neviazu Ziadne
d'alSie vlastnicke, restitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alejomné
prava, alebo akékKeek prava tretich osob.

telom n&mu je prevadzkovanie detského centra slealwu prevadzkou pre deti
s traviacimi problémami.

Najomca sa zavazuje uzfvpredmet najmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séavmiji na predmet najmu.

ClL
Doba najmu

Najom je dohodnugy na dobuéiié, a to na dobu 5 rokov adaa plyn® diom &innosti
tejto zmluvy, potlaCl. X ods. 6 tejto zmluvy.

Cl. 1
Uhrada za najom a sluzby a spdsob ich platenia

Najomné za predmet najmu je stanovené 'podiznesenia¢. 1038/2013 zo ith
24.-25.4.2013
— za nebytové priestory vo vyske 20,00 EGffak, t.j. 4342,00 Eur e
— za pozemok vo vyske 0,50 Eufthok, t.j. 534,00 Eur rine
spolu vo vyske 4876,00 Eutne.

Najomca sa zavazuje najomné [mogredchadzajuceho odseku odia dEinnosti tejto
zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami uhradzstvitrocne vo vysSke 1219,00 Eur
najneskér do 15. ith prvého mesiaca prislusného kalendarnehotréka na det
prenajimatba vedeny \Ceskoslovenskej obchodnej banke, ads. (&tu 25828453,
variabilny symbol: 7830189130. Platby sa povazagluzaplatenéibm ich pripisania na
(cet prenajimatia.

Ak najom zane v priebehu Stvroka, vyp@ita sa alikvotnacag’ najomneho tak, ze
Stvrroéné najomné sa vydeli giom dni prislusného Sttnoka a tatociastka sa vynasobi
pactom dni Stvtroka odo da za&iatku najmu do konca Sttnoka. Obdobny postup plati aj
pre vyp@et zalohovych platieb za sluzby spojené s najmoaktd vyp@itané najomné
a zalohové platby za sluzby spojené s nagjmom g$amea zavazuje zaplétina &ty
uvedené v tomtslanku do 15 dni od podpisania tejto zmluvy obidvamduvnymi.

. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie olmlahi ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie

obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Ghrathyde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny uit' prenajimate
sam, prenajimafespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Najomca sa zavazuje zabedpgesi sam na vlastné naklady vSetky sluzby suvisiace
s najmom, prihlasi sa na odber jednotlivych médii a uhr&dzanluvnym dodavat®m
nimi vyfakturované ceny sluzieb.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcatades s akoukitvek platbou voi
prenajimatiovi pod’a tejto zmluvy do omeSkania, prenajinfaje opravneny pozadova
od najomcu zmluvna pokutu vo vysSke 0,05% zo spjatiienej sumy za kazdy de
omeskania.

Povinnos najomcu plati iroky z omeskania pdd 8§ 517 Obianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

. Najomca sa zavazuje zaptatzmluvnu pokutu aj v pripade, ak nezavinil porugeni
povinnosti.

. Prenajimatk je opravneny meti kazdoréne k 01.04. (od 2. Stéwoku prislusného
kalendarneho roku) vysSku ndjomného dohodnutého luvamo vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostrguheelchadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom v januari nasléckijo roka.

Zvysenie najomného prenajimht®@znami najomcovi pisomne, zaslanim dopeng;
zésielky na adresu uvedenej v zahlavi tejto zmluvy

Zvysené najomneé je najomca povinny plata obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
nadjomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bu@emoavi doréené po splatnosti
ndjomného za 2. Stmok, zaplati najomca rozdiel medzi pdvodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote dalhbod dordenia oznamenia.

Cl v
Ukonéenie najmu a odstupenie od zmluvy

Najom skoui uplynutim doby na ktord sa dojednal.
Zmluvné strany mézu najom ukothpisomnou dohodou k akémukek diu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniate®®Zze okamzite odstipod tejto zmluvy bez

akychkd'vek zavazkov vé& najomcovi, ak ngjomca:

a) Vv rozpore s touto zmluvou da predmet najmu anppnu, alebo

b) uziva predmet najmu na iny ako dohodnutgl alebo

c) meska s uhradou najomného viac ako jeden meden

d) bolo prislusnym stavebnym Uradom rozhodnuté er#&oh stavby alebo o odstraneni
stavby, ktoré brania uzivgredmet ndjmu, alebo

e) bude vykonavalpravy, opravy a udrzbu bez pisomného suhlaswajpneatda.

. MozZnos odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych sfpaéd’a prislusnych ustanoveni
Obkc¢ianskeho zakonnika nie je tymildankom dotknuta

5. V pripade odstupenia od najomnej zmluvy sa zmlwsi clom dorienia prejavu vole od

zmluvy odstupi druhejzmluvnej strane (ex nunc).



ClLv
Vratenie predmetu najmu

1. Ndjomca je povinny najneskér do 15 dni odeéa dskomenia namu odovzda
prenajimatbovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dohodnutéoZivaniu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ak sa sgjfsmat€om nedohodne inak.

O odovzdani predmetu najmu prenajirtiate sa vyhotovi pisomny protokol, podpisany
obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pdkindjomca po skamni namu poth tohto ¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajiniate v lehote utenej prenajimatem alebo v lehote
dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, m& prenajithgdgdvo pozZzadowaod ngjomcu
zmluvnua pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy @phadei, nasledujuci po dni, v ktorom sa
ma predmet najmu odovzijaato az do skutmého odovzdania a podpisania protokolu
o0 prebrati predmetu najmu prenajiniate. Najomca sa sasne zmluvnu pokutu poa
predchadzajucej vety zavazuje zaplafiravo prenajimafa na finadné plnenie za uzivanie
predmetu ndjmu po skoéeni ndjmu bez platnej najomnej zmluvy vo vySke oweholajlcej
najomnému dojednanému touto zmluvou nie je ustariav@od’a tohto odseku dotknuté.

3. V pripade poruSenia povinnosti fjadods. 2. tohtallanku, ma prenajimaltetiez pravo
vyprata’ predmet ndjmu na naklady najomcu a na jeho nakléaiit’ zariadenie, pripadne
tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju, dozikep

Cl VI
Vykon spravy objektu

1. Najomca sa zavazuje vykonéwapravu objektu na Komarovskej 37 &p@ajucu najma vo
vykonavani tycht@innosti:
1.1. V rdmci prevadzky objektu:
vykonava povinnosti  suUvisiace s pravidelnymi  rzeuni  elektroinStaknych
a plynoinstalanych vedeni, uzemnenia a bleskozvodov, poZiarhuwaoc, v sulade so
vSeobecne platnymi zavaznymi pravnymi predpismodppveda za ich plnenie.
1.2. V ramci sluzieb:
a) dodavku tepelnej energie a tejutitkovej vody,
b) dodavku vody z verejnych vodovo@owdvadzanie odpadovych vod,
c) osvetlenie priestorov v objektieiakénogs’ nahradného zdroja osvetlenia,
d) upratovanie priestorov objektu, zimnu udrzbuTaitlych priestorov,¢istotu
a schodnas pristupovych chodnikov, stanovisko kontajnerov llpodohodnutého
casového harmonogramu, ktory je v sulade so vSeebeéwaznym nariadenim
mestskejéasti o dodrziavandistoty a poriadku mestsképsti Bratislava Podunajské
Biskupice,
e) odvoz a likvidaciu domového odpadu
f) deratizaciu, dezinsekciu a deziofe
g) vykon havarijnej sluzby
1.3 Udrzba aredlu, t. j. najmé kosenie,ro¥anie drevin a pod.



1.

ClL. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

K protokolarnemu prevzatiu predmetu najmu riEgrinakdéko najomca uzival predmet
najmu na zaklade najomnej zmluiy078310260800 zone 03.03.2008.

Najomca sa zavazuje, Ze vSetky Upravy a opraeygmpetu najmu bude vykon&vaa
vlastné naklady po predchadzajucom pisomnom suhpaseajimatéa a schvaleni
prislusnym stavebnym tdradom.

Najomca uZzivajuci predmet ndjmu prebera na s8bt&y povinnosti prenajimdie ako
vlastnika, vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavéampravnych predpisov tykajucich sa
ochrany zdravia a bez§®osti pri praci (zakog. 124/2006 Z. z. o bez{eosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni noviel), hygienickych gpeov, ochrany majetku a pod. a z
platnych vSeobecne zavaznych nariadeni mestskgjBratislava - Podunajské Biskupice,
tykajucich sa najma udrziavania poriadkdistoty, zimnej udrzby, vSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy/2004 o nakladani s komunalnym odpadom
na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, najma ugéma 8 2 ods. 1 pism. c) a 8 2 ods. 2

pism. a), b), d) a pod.

Najomca sa zavazuje prewzia dodrZiavé za prenajimata ako vlastnika objektu
povinnosti na useku ochrany pred poziarmi vyplygajao zakona NR SR 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poziarmi, najma povinnosti v 2enystanoveni § 4 a § 5 tohto zakona.

Najomca sa zavazuje bez zbyného odkladu, najneskor do 15 dni odmdkedy ku zmene
doSlo, oznami prenajimatbovi kazdi zmenu ktora by mohla ovplygmajom ako napr.
zmena pravnej formy, zmena sidla, zmena Statutéarnéstupcu a pod.. Za porusenie tejto
povinnosti ma prenajimditeprdvo poZzadowa od najomcu zmluvni pokutu vo vyske
17,00 Eur (slovom: sedemma®ur) za kazdy aj zaty der trvania poruSenia tejto
povinnosti. Ndjomca sa &iisne zmluvnu pokutu pda predchadzajlcej vety zavéazuje

zaplatt’.

Najomca ma pravo na primerané deme predmetu ndjmu na predi objektu, v ktorom
sa predmet n4jmu nachadza.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tokiémku najomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednasza Skody na predmete najmu sa riadi ustanoven¥miasti prvej a druhej
hlavy Oktianskeho zakonnika.

V sulade s ustanovenim § 545¢@bskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohoénut
Ze prenajimatleje opravneny pozadowaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pta tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

10. Prenajimatk je opravneny kontrolovastav predmetu najmu a dodrzZiavanie zmluvnych

podmienok nidjomcom a za tymt@alom vstupf do predmetu najmu. Prenajimiate
opravneny vstupido predmetu ndjmu za pritomnosti najomcu alebo poxerenej osoby
po predchadzajucom ohlaseni ndjomcovi. V pripalleydgomca odmietne Iypritomny
pri kontrole predmetu najmu prenajimam, mbze prenajimdtevstipt’ do predmetu
najmu aj bez pritomnosti najomcu. Prenajimate je povinny ohlasi svoj vstup do
predmetu namu v pripade, ak hrozi bezprostredbézpgenstvo alebo Skoda, ktoru je

5



w

potrebné odvrafi V takomto pripade umozni najomca prenajifmte pristup do
predmetu najmu bez zbyioeho odkladu, inak si ho prenajimaabezpél sdm na vlastné
naklady.

Cl. VI
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenetpaedmet ndjmu, alebo jelfag’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie tretej osobe bez predchadzajucé&mnmeého suhlasu prenajimite

Cl. IX
Doruéovanie

Prenajimatk doruwtuje pisomnosti sam alebo poStou. Prenajithatéze potia potreby a
okolnosti dordit’ pisomnog aj prostrednictvom mestskej policie, alebo inynodrnym
sposobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby domania akychkbvek pisomnosti tykajacich
sa pravnych wahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejhluvy, bude
miestom dortienia ndjomcu

a) miesto sidla najomcu, alebo

b) miesto predmetu najmu, alebo

c) miesto, kde bude osoba opravnena Rermaene ngjomcu zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genmiog prenajimatéa poda odseku 2
tohto ¢lanku dordena do miesta do&enia poda odseku 2 tohtélanku, bude povazovana
za dorgenu priamo do vlastnych rdk najomcu, ato aj vamlgy ak tato pisomnddude
vratena postou prenajimétei ako pisomnasnajomcom neprevzatd; v tomto pripade sa za
den doruienia pisomnosti povazuje tretirdeo dni uloZenia na poSte. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa najomca o tejto skntsti nedozvie

.V pripade, Ze ndjomca bezddvodne odoprie pieaiprijat’, je pisomnosdoruiena diom,

ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl. X
Osobitné a zaveréné ustanovenia

Pre pravne v¥ahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a zakowa 116/1990 Zb a ostatné platné vSeobecné zavazne
predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sdatth, Ze v pripade akychkeek
sporov ztejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluwyde ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sadov.

K zmene dohodnutych podmienok najmu mézetdie na zaklade vzdjomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pdkien vyplyva zo zmien a dopinkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tento najom schvalilo Mestské zastufsteo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim
¢. 1038/2013 zoith 24.-25.04.2013, ktoré tvori neodddiité sitas’ tejto zmluvy ako jej
prilohag. 2.



4. Zmluva je vyhotovena v 7-mich rovnopisoch stqma’ou originélu, 5 vyhotoveni pre
prenajimatka a 2 vyhotovenia pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvaobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhradig potvrdzuja vlastnonymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platdaiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranamtemtos’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. 8§ 47a ods. 1 zék. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dofia Olkiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zék.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene amwpl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

7. Zanikom @innosti tejto zmluvy nie je dotknutacianog’ c¢lanku V atych ustanoveni
zmluvy, ktorych dinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich povahu ma titvaj
po ukorteni &innosti tejto zmluvy.

13.06.2013 24.05.2013
V Bratislave éda ........coeeeveeniienan. V Bratislave @ia .........coceevveeenn..n.
doc. RNDr. Milan Fténik, CSc. Zuzana Kulacsova v. r.
V. T. konat&a

primétor hlavného mesta
SR Bratislavy



Priloha ¢. 1 k zmluve o najmef. 07 83 0189 13 00

Vyptovy list
Objekt: Komarovska 37
Najomca:  Smajlik, s.r.o.
Vypocétovy list Ghrad najomného
Najomné
plocha v nf najomné v €/nffrok  najomné rotne
217,10 nebytové priestory 20,00 Eur 4342,00 Eur
1068 pozemok 0,50 Eur 56£Qr
Rogna thrada za najom 4876,00 Eur
Stvrtro¢né Uhrada za najom 1219,00 Eur
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutel'nosti

TU
Va3 list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2013 Ing. Kiczegova/133 29.04.2013

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy & 1038/2013 zo
diia 24. — 25. 04. 2013, prijatého bodu Ndvrh na schvilenie pripadu hodného osobitného
zretel'a tykajiceho sa ndjmu nehnutel'nosti — pozemkov a stavieb nachidzajicich sa na
Komirovskej 37 v Bratislave, k. i. Podunajské Biskupice, spoloénosti Smaijlik, s.r.o., so
sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 1038/2013
zo dna 24. —25. 04. 2013

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ndjom nehnutelnosti — stavby so stpis. c":. 9883,
postavenej na pozemku parc. &. 5228/1 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 152 m’, stavby
bez supls €. postavenej na pozemku parc. & 5228/2 - zastavane plochy a nadvoria vo vymere
65 m’, pozemkov parc. ¢&. 5227 zahrady vo vymere 154 m’, parc. &. 5228/1 - zastavané plochy
a nadvona vo vymere 152 m’ a parc. & 5228/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 762 m’
nachadzajucich sa na Komdrovskej 37 v Bratislave, k. 0. Podunajské Biskupice, spolo¢nosti
Smajlik, s.r.o., Podhorska 15, Bratislava, ICO 43878229, za ugelom prevadzkovania detského
centra s celodennou prevadzkou pre deti s tréviacimi problémami, na dobu uréita 5 rokov, za
najomné 20,00 Eur/m®/rok za nebytové priestory a 0,50 Eur/m*/rok za pozemok, ¢o predstavuje
ro¢ne sumu vo vyske 4 876,00 Eur,

s podmienkami:

1. V3etky opravy, Gpravy a udrzbu nehnutelnosti bude ndjomca vykonavat’ vyluéne na vlastné
naklady.

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, &. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE [o]0] INTERNET E-MAIL
07/59 356 133 07/59 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  oor@bratislava.sk



2. Néajomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, ¢ ndjomna zmluva nebude
ndjomcom podpisana v uvedenom termine, toto uznesenie strati platnost’.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

1‘\
-~

/
W/
\\\ /

g

' 0

Mgr. Dagmar Kramplova '
vedtca organizaéného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy '

e



