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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: SUNSIZE, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 85D1 Bratislava

stavba: Polyfunkény objekt RuZinov

Ziadog zo dha: 13. 12. 2012

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Siebert + Tala$, spol. s r.o., Trnavské cesta 64raislava
datum spracovania dokumentacie: 05. 2010

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu stavby s nazvom ,Polyfénk objekt RuZinov“, ktora
pozostava z troch vySkovych dominantne pésobiacisfektov vyrastajucich zo spaioej podnoze,
ozna&enych ako veza A (13 n. p.) , veza B (20 n. pyeza C (27 n. p.). Podnoz je pri Ruzinovskej ulici
navrhnuta ako jednopodlazna a postupne prechadsaoner 2. n. p. — do hmoty s atikou v Urovni po-
dlahy 4. n. p. vySkovych objektov. V podnoZi sah@mtza hromadna garaz, bytové sklady, technické
priestory—nal.p.p.anal. n.p.

Vo veZi Ast na 1. n. p. navrhnuté vstupné priestory, bysilédy a priestory atenskej vybavenosti —
obchody,d’alSie vstupné priestory, bytové sklady a byty sehédzaja na 2. n. p., na 3. n. p. az 13. n. p.
su lokalizované byty, na poslednom 14. n. p. sirhmaxté technické priestoryo vezZi Bsa na 1. n. p.
nachadzaju bytoveé sklady, komuniké priestory &ag’ parkovacich miest hromadnej garaze, na 2. n. p.
su navrhnuté vstupné priestory, bytové sklady espory oldianskej vybavenosti — obchody, na 3. n. p.
az 21. n. p. su lokalizované byty, na poslednonm2p. st navrhnuté technické priestorg. vezi Csa na

1. n. p. nachadzaju bytové sklady, komutiié@ priestory &ag’ parkovacich miest hromadnej garaze, na
2. n. p. st navrhnuté vstupné priestory a bytol@dsk na 3. n. p. sa nachadzaju bytoveé sklady, ma@.

az 30. n. p. su lokalizované byty, na poslednorm3p. st navrhnuté technické priestory.

Spolu je vo vSetkych troch veziach navrhnutych Bgtbvych jednotiek, z toho 44 jednoizbovych, 200
dvojizbovych, 172 trojizbovych a 44 Stvorizbovychtdyy. Naroky statickej dopravy sa navrhuju zabez-
petit celkovo 519 parkovacimi miestami, z toho 359 wneidnej garazi a 160 na teréne na navrhovanom
parkovisku (pri komunikécii RuZinovska ulica).

Celkova plocha rieSeného pozemku je 97027 zastavana plocha je 6560, nspevnené plochy
a komunikacie na teréne 17028, mlocha zelene na teréne 1440,9 oelkova podlazna plocha nad-
zemnych podlaZi je 52750,00m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre Gzemie, ktorého &ig’'ou su zaujmove parcety 15294/9 stanovuje fun&né vyuzitie Gzemia:

« obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamdjslo funkcie 201 (tabu’ka
C.2.201v prilohe).
Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Gzemia arealov a komplexov &anskej vybavenosti celo-
mestského a nadmestského vyznamu s konkrétnyrokméra charakteristikami pdd funikéného
zamerania. Siag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akas(parteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poZiarnu andivibranu. Podiel funkcie byvania nesmie pre&kro
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtasiti zastavby furkaej plochy.

* namestia a ostatné komunik#&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastayaoéhy v
meste ohraené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiéstva’ zariadenia a
vedenia technickej infraStruktlry, podzemné parkevayaraze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obianskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejnésStag’ou ploch namesti a koridorov
su spravidla: zele mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrdopravného zrinia, vy-
tvarné umelecké diela.

Cag’ pozemku, pre ktor tizemny plan stanovuje fmékvyuzitieobcianska vybavenoscelomestského

a nadmestského vyznandislo funkcie 201je s&ag’ou Uzemia, ktoré je definované alarzvojové Uze-
mie. V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjsana doteraz nezastavanych plochach, zéa-
sadnid zmena fudkého vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavikér® rozsahu. V danom uzemi
Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgmnziuzitia izemia, viazuce sa kéenému funkné-

mu vyuZzitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zZp Kz
regul. max. funk. max. min.
L 3,3 201 OV celomestského a nad- zastavba formou vyskovych objektov 0,30 0,25
mestského vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealnelzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt RuZinov

na parcelgislo: 15294/9

v katastralnom tzemi: RuZinov

miesto stavby: krizovatka ulic RuZinovska a Bajkalska

Odoévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemmapiécou dokumentéaciou — v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, enzrzmien a doplnkov Z'adiska urbanisticko —
architektonického rieSeni@as’ predmetnej stavby sa navrhuje v tzemi s &agikn vyuzitimnamestia a
ostatné komunikaé plochy (biela plochaieto plochy su definované ako verejne pristupe#astavane
plochy v meste ohraéené inymi funknymi plochami.



Podiel pléch byvania z celkovych podlaznych pléeldzemnegasti jestvujicej a navrhovanej zastavby
(len predmetny zamer) v dotknutej fuimlej plocheobcianska vybavengselomestského a nadmestského
vyznamulosahuje 65 %vysoko tak prevySuje tzemnym planom stanoven( mélximhranicu 30 %.

Ukazovatele intenzity vyuZzitia (IPP, 1ZP a KZ)t@hujuce sa na navrhovany stav dotknutej éaek
plochy ohcdianska vybaven@scelomestského a nadmestského vyznamuedené v posudzovanej doku-
mentécii nie su vypitané korektne. Tieto ukazovatele v¢fiané potla uvedenych bilancii stavby,
vztahujuce sa na rieSené Uzemie dosahuju nasledowmdtyo IPP = 5,44; 1ZP = 0,68; KZ = 0,15.
Vzhradom na uvedené a yadom na ustanovenie zavazdapti Gzemného planu, piéadktorého pre
posudenie invegtého zdmeru nachadzajuceho sa lefasti funi¢nej plochy platia na ploche, na ktorej
ma by’ realizovany zamer zastavby definicie a ukazovateénzity vyuZitia Uzemia zdvazné pre celd
funkend plochu’, konStatujeme, Ze navrhovana stavba svojou irtngyuZitia dzemia vysoko prevysu-
je limitné hodnoty ukazovaltev intenzity vyuzitia funknej plochy stanovené tzemnym planom.

Z hradiska dopravného planovania uvadzame, Ze rie&taiickej dopravy a dopravného napojenia je
neuplné. Dokumentacia neobsahuje situaciu doprapsetfadnym technickym rieSenim stavebnych
Uprav na Ruzinovskej ulici v mieste napojenia syavis mieste ,priepichu* cez elektkovu tra’. Dalej
konStatujeme, Ze od novembra 2011 je v platnostireni STN 73 6110, ktora sa tyka rieSenia statickej
dopravy (novy postup vygtu narokov statickej dopravy), predloZzena dokumgat& rieSeni statickej
dopravy pre navrhovanu stavbu nefamfiiuje uvedent zmenu STN. Upo#ajeme, Ze v pripade zmeny
objemu statickej a tym aj dynamickej dopravy (vlddku nového vypiiu narokov statickej dopravy) je
nevyhnutné dopravnu Studiu s nazvglbopravna Studia, Polyfurdny objekt — RuzZinov{spracovatk

Alfa 04 a.s.; datum spracovania: april 2010) aktoakt’, t. j. prevern’ kapacitni unosnésavrhovaného
dopravného rieSenia aj v pripade narastu dopravedldenia generovaného navrhovanou stavbou.

Cag’ dokumentacie sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  dokumentacia
tabuka C.2.201

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat — OUP, ODP, archiv



