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Toth
Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 38518/13-10866 Ing. arch. Tonkad&/413 19.3.2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: JuBar invest, s.r.o.

stavba: Novostavba bytového domu s 15 BJ, Olbrachtova ulica

Ziadog zo dia: 17.1.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. Stanislav Jablonicky, 0132 A1,
autorizovany stavebny inZinier

datum spracovania dokumentacie: 12/2012

PredloZzena dokumentécia riedinovostavbu bytového domu na Olbrachtovej ulicprvej polovici 20
stor@ia bol pozemok zastavany malopodlaznym bytovym damktorého¢ag’ bola neskdr zbarana.
Zostavajucacag’ objektu bola pred 3 rokmi zrekonStruovana a naesi@ s oknami smerom
k navrhovanej stavbe. Navrhovany bytovy dom ma gepdodzemné, tri nadzemné podlaZia a podkrovie
na 4.NP. V objekte je 15 bytovych jednotiek. V mapustenom 1. PP je jeden prenajifraieriestor so
zazemim a zazemie bytového domu. Pre pokrytie on&rskatickej dopravy stavby bytového domu je
navrhnutych 32 parkovacich miest. PredloZzena proy@kdokumentécia sittae preukazala reSpektova-
nie planovaného komunikaého prepojenia ulic Za stanicou — Magnetova, kokdaiu funkinej triedy
C1 kategorie MO9. Plocha pozemku bytového domiul®671/2,13 je 581 mp<. 13671/1 je pre potre-
by parkovania. Zastavana plocha je 315,40 aalkova GZitkova plocha je 1374,4G.18(tag’ou doku-
mentécie je napojenie na siete technickej infraginy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Posudenie invegiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007:

Pre Uzemie, ktorého &ii’ou su zaujmové pozemky stanovuje fami vyuZitie izemiamalopodlazna
zastavba obytného Uzemiakdd funkcie 102, t.j. Gzemia sliZiace pre byvanieodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k niraljshajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako &g’
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybaygaraze, zariadenia pre poZiarnu ochranu givi
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru nogfirzastavby sa malopodlazné bytové domy nepri-
pu¥aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej\mjtadstavby sa preferuju v rozvojovych Gze-
miach, mélopodlazné bytové domy sa untiegt prednostne ako prechodové formy medzi viacpndla
nou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebdkakpozéné kostra malopodlaznej zastavby. Po-
diel funkcie byvania musi tvatiminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjrsasti zastavby
funkénej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa nefteh podkrovie alebo posledné ustupujiuce po-
dlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia akoZ¥avanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Laurinska 7 Il. poschodie
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V Gzemi je pripustné umiggiva’: bytoveé domy do 4 nadzemnych podlazi.
Uzemie je v dotyku s obsluZznou komunikaciou FT C1.

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizovarémie. Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd mieru stavebnych zasahowapmevformou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwim sa zadsadne nemeni charakter stabilizovanéhoid@izetaritkom a limi-

tom pre novu vystavbu v stabilizovanom GUzemi jen@agharakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia,
nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvalfyhradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire
mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde sa wjgkgtabilizované Uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovarégtavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reipek diferencovany pristup pdéd jednotlivych
typov existujucej zastavby.

Z uvedeneho vyplyva, Ze umiestnenie bytového domé dadzemnych podlazi je pripustnou funkciou
vo funkénej ploche pre mélopodlaznu zastavbu obytného @ersillade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien amapl, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba bytového domu s 15 BJ, Olbrachtova ulica
na parcelachislo: 13671/1,2,13
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Olbrachtova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magiserzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R377/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKordiedpisov sa uplatju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostbi®@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investenu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélaa Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odadlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov ani zavazné stanoviské hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, fautgtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator
Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUP, ODP



