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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Sottnik

investeny zamer: | RekonStrukcia pdvodného rodinného domu na garaz aavostavba rodinné-
ho domu

Ziados zo dia: 05.12.2012

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné konanie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Rastislav Bocan

datum spracovania dokumentacie: 11/2012

PredloZzena dokumentacia rieSirekonstrukciu rodinného domu na garaz a novostastiimného domu

v zadnejéasti pozemku. Pévodny rodinny dom ma pbédorysny piamena L, je osadeny blizko pri ko-
munikacii a bude prestavany na garaz pre dve osalitdé Novostavba rodinného domu bude umiestnena
vo dvorovejcasti pozemku za garadzou. Objekt rodinného domwggpddlazny, bez podpivéenia, za-
streSeny sedlovou strechou s malym sklonom. Dogravapojeny z ul. Pod zahradami. Zastavana plocha
rodinného domu je 146,48nZastavana plocha garaze je 68,29 et parkovacich miest na pozemku
je 3.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkostanovuje pre GUzemie, ktoréhotaf’ou sU zaujmové parcely parc.
1030 a 1031, k.. Dubravka, fumé vyuzitie Uzemia:

- mélopodlazna zastavba obytného GUzemia, kdd funkci®02 t.j. Uzemia slGziace pre byvanie v rodin-
nych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych pbdl& nim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavidianbkeho vybavenia, zeéleihriska, vodné plochy
ako s@ag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \gmiay gardze, zariadenia pre poZziarnu
ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsf sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych tzemiach, ma-
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lopodlazné bytové domy sa umiigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjmiasti z&-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéslzajuceho podlaZia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ast@bilizované Uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom @gephan ponechava &asné funkné vyuZitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formoostadieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptbm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuioije na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpekahjarakteristické principy, ktoré reprezentuju exist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepligté&ontrast resp. neimern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestni

Rézne formy zastavby rodinnych domov patria medeviddajuce spdsoby vyuZitia danej fankj plo-

chy. Investtny zamer rieSi prestavbu jestvujuceho rodinnéhowomm garaz a novostavbu rodinného
domu v stabilizovanom Gzemi, kde sa predpoklad&ansvebnych zasahov vo forme prestavieb, dosta-
vieb, nadstavieb a novostavieb,&orn sa podstatne nemeni charakter predmetnéhoiztabiného Uze-
mia. Novostavba rodinného domu je umiestnena v {jzesmrozhrani troch furtkych ploéch, zo SZ stra-

ny viacpodlazna bytova zastavba, zo SV stranyamiska vybavendslokalneho vyznamu a z JV strany
malopodlaznd zastavba obytného Uzemia. Navrhoviawvéas rodinného domu svojim architektonickym
stvarnenim, kubatirou nenarusa charakteristickgoarproporcie konkrétneho tzemia.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze invésti zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia povodného rodinného domu na garaz
a novostavba rodinného domu
na parcel&islo: 1030, 1031
v katastralnom Gzemi: Dubravka
miesto stavby: lokalita Pod zahradami

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:
- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993

o starostlivosti o verejnu zelaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,



- z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento tieSprojektovej dokumentacii pre stavebné povolekie sa-
mostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projegjalokumentécie tohto stiig;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeni@dp. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedminmg’nog’, je pre Uzemné konanie potrebné daloZi
zavazné stanovisko prislusného cestného spravmgholo

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRr@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkawty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Dibravka
Magistrat — OUP, ODP



