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Vee: Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k Stadii Polyfunkény
parkovaci dom na Landererovej ulici v Bratislave

Diia 07.04.2010 bola pod ¢&. j.: MAGS ORM 41272/10/75441 na magistrat hl. m. SR Bratislavy
dorucena Vaia Ziadost' o stanovisko k architektonickej objemovej studii Polyfunkény parkovaci dom na
Landercrovej ulici v Bratislave. V predloZenej $tadii je navrhované hmotové riesenie polyfunkéného par-
kovacieho domu. situovaného severne od komunikacie Landererova v zone Chalupkova. Objekt je riese-
ny ako devitpodlazny. z ddvodu znedistenia podlozia je uvazovany bez podzemnych podlazi. Prevazuju-
ca funkcia parkovania predstavuje 1130 parkovacich miest, ako dopliiujace si v objekte navrhované
funkcie ob&ianskej vybavenosti (administrativa. obchod, shuzby, galéria), vratane presnejsie neidentifiko-
vanych priestorov v trovni parteru. V spriecvodnom liste sa odvoldvate na urbanisticko architcktonicka
stadiu zony Chalupkova ~ Landererova (spracovatel’ ADOM. M STUDIQ, s. 1. o.. Bottova 2, 811 09 Bra-
tislava) a ako dovod rieSenia predmetnej stavby uvadzate potrebu vyricsenia problému nedostatku parko-
vacich stojisk v dotknutom uzemi. ako iumoznenie rychleho parkovania pre pasantnych navitevniko
Starého Mcsta. nakolko sa lokalita nachadza v dosahu obchvatu D1.

Po prestudovani predlozeného materialu a jeho posideni Vam zasielame nasledovné stanovisko:

= Pre Gzemie. sGcast'ou ktorého je Vasa zaujmova lokalita, plati celomestskd azemnoplanovacia doku-
mentacia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Predmet-
na Gzemnoplanovacia stanovuje pre dotknuté Gzemie z vychodnej strany prevazne funkéné vyuzitie
zmieané tzemie byvania a obéianskej vybavenosti (kdd 501) - rozvojové Uzemie. regulaény kod: J.
index podlaznej plochy IPP: 2.7: index zastavanej plochy 1ZP: pri priemernej podlaznosti 8 NP> [ZP
0.34: pri priemernej podlaznosti 9 NP 1ZP = 0.30: koeficient zelene KZ = 0.30: Zo zapadnej strany
zasahuje navrhovany parkovaci dom do plochy s funkénym vyuzitim technicka vybavenostitkod 602).
stabilizované Gzemie.

= vsucasnosti s pripravované zmeny a doplnky 02 Gzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.
ktoré stanovuji pre predmetn( ¢ast’ izemia zony funkéné vyuzite zmieSané zemie byvania a obcian-
skej vybavenosti (501} - rozvojove tzemie, regulacny kod: M - [PP: 3.6: - intenzivna zastavba mest-
ského typu: IZP = 0.30: index zastavanej plochy [P zastavby mestskeého typu na Gzemiach s enviro-
mentalnou zataZou (na sanovanych plochach s chemickym zamorenim podlozia M*¥) = 0.42: koefi-
cient zelene KZ = 0.25.

= pre predmetnt lokalitu zony Chalupkova bol spracovany tzemny plan zony, ktorého obstaranie za-
bezpecovala Mestska cast’ Bratislava — Staré Mesto, v siicasnosti je pripravovany na rokovanie orga-
nov samospravy MC. Vnavrhu predmetnej dzemnoplinovacej dokumenticii st navrhované
v dotknutom Uzemi iné funkeie - hotel. byvanic. administrativa.

' pre dotknutu lokalitu bol spracovany i izemnoplanovaci podklad Urbanisticko architektonicka stadia
Chalupkova - Landererova. ktor¢ho ciclom bolo overit' navth zmien funkéného vyuzitia
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a priestorového usporiadania v iizemi ako podklad pre zmeny a doplnky 02 4zemneho planu hlavného
mesta SR Bratislavy. V predmetnom dzemnoplanovacom podklade s taktiez navrhovanc
v dotknutom zemf iné funkcie — hotel, byvanie, administrativa.

Pripomienky z hPadiska funkéno-prevadzkovych vzt'ahov:

» podla platého UPN je mozné realizovat’ parkinggaraZ len na ploche zmiesanych Uzemi byvania a
obcianskej vybavenosti. funkcia technickej vybavenosti stanovuje tito funkciu ako nepripustinti.
v tomto zmysle st aj rozlozené funkcie v polyfunkénom objekte: (zapadna ¢ast’ objektu administrati-
va, parter prevadzky obéianskej vybavenosti — obchod. sluzby: vychodna cast’ objektu parkovaci
dom).

= pri predpoklade d’alsieho rozvoja Landererovej ulice ako prioritne dopravnej tepny je umiestaenie
parkovacieho domu v predmetnej zéne moznym rieSenim. avsak bez jasnej koncepcie usporiadania
dalsich funkcii v azemi sa javi osadenie solitéru s majoritnou funkciou parkovania ako problematic-
ke.

Pripomienky z hPadiska hmotovo — priestorového rieSenia:

= podla nasich prepoétov &ini 1P (index zastavanych ploch) obicktom 0.46: IPP (index podlaznych
pléch) = 3,509: plochy zelene nic si vycislené, t. zn. nie je moZné vypoéitat koeficient zelene.

= 7 hladiska nagho odborného postdenia struktary zdstavby hodnotime predlozeny zamer ako solitéry
ystup do lizemia bez kontextu hmotovo-pricstorového rieSenia struktlry zony. ktera je uréena na re-
strukturalizaciu: v siéasnosti prebiehaji asanacie byvalych industrialnych struktar, v zéne Chalupko-
va zatial' nie je osadena novosiavba.

= hmota objektu je navrhovana ako organickd priestorova Struktura s dizkou 170 m. popod kiort je v
prieraze v (rovni parteru kolmo na Landererovu ulicu vedena pozemna komunikacia: indexy (IPP a
1ZP) sii poitané na pozemok. ktory prechadza cez obidve funkéné plochy (zmicsane uzemia byv ania
a obé&ianskej vybavenosti a technické vybavenost), pricom za rozvojové disponibilng azemic je moz-
né povazovat' len Zast’ v ploche zmiesanych zemi ob¢ianskej vybavenosti a byvania: konstatujeme.
7¢ index zastavanych pléch (17P) presahuje index v plathom UPN i prerokovavanych ZaD 02: index
podlaznych ploch (IPP) prevysuje platny UPN.

Pripomienky z hl'adiska enviromentaincho pesidenia:

= v predmetnom tzemi evidujeme stard environmentalnu zitaz. Je potrebné uskutoénit hydrogeologic-
ky prieskum, na zéklade ktorého sa preukaze kontaminicia podlozia chemickymi latkami pripadne
plynmi. Aktudlny hydrogeologicky prieskum zadefinuje aj potrebné ozdravné opatrenia (spdsob na-
kladania s kontaminovanou zeminou. resp. nutnost’ jej vytazenia a pod.).

= e potrebné dopracovat riesenie zelene, nakolko ho prediozend dokumentacia neobsahuje.

Pripomienky z hl'adiska rieScnia dopravného vybavenia:

= suéastou UAS zény Chalupkova - Landererova, na ktorl sa Ziadatel’ odvoliva. bolo aj dopravne
postdenie kapacity komunikaénej siete. V ramei tohto posidenia bola kvantifikovana vol'na $picko-
vi kapacita nadradenej infradtruktiry, ku ktorej je viazany novy dopravny potencidl vyplyvajuci
z navrhovane] intenzifikicie vyuZzitia rieSeného tzemia. Z vysledkov vyplynula potreba regulacie
novych objemov dopravy a ich rovnomerné prerozdelenie v prospech vsetkych zamerov v oblasti.
ako aj potreba (pravy rieSenia organizdcie ariadenia dopravy nadradenej cestnej infrastruktiry
s cieFom pokrytia poziadaviek nového dopravného potencidlu v rozsahu 232 jazd v ranngj Spickovej
hodine na 1 ha developovatel'ného tzemia.

*  stidia uvazuje o umiestneni v podstate monofunkéného objektu, pricom z predlozeného materidlu
nie je mozné posidit’, ku ktorej 7 planovanych funkeii v zone je predmetny parkovaci dom viazany.
Povazujeme za potrebné zdoraznif. Ze zavedeny dopravny regulativ dynamickej dopravy 232
jazd/ha/rannd 3p. h. v zOne Chalupkova - Landererova. a teda nasledne aj statickej dopravy. nema za
ciel uspokojit' dopyt po narokoch statickej dopravy v prilahlom tzemi, ako uvddza 7iadatel vo svo-
jom zddvodnen{ ziadosti, ale ciclene sleduje dosiahnutie udrzatefnej dopravnej situdcie na nadrade-
nej komunikaénej sieti. A z tohto dévodu parkovaci dom bez jeho konkrétneho viazania na funkeic a



5

Géely v zone predstavuje prvok navyse. ktory nebol zahrnuty do kapaciiného posudenia celého riese-
ného uzemia.

Pripomienky z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
= predloZena stidia neric$i napojenie navrhovaného objektu na siete verejného technického vybavenia.
v pripade rozpracovania d’alsich stupiiov PD je potrebné riesit’ aj tto ¢ast’ dokumentacie.
Zaver:
So zohl'adnenim platnej celomestskej uzemnoptanovace] dokumentacie. vo vizbe na Stadium uzem-
noplanovacej pripravy dotknutého Gzemia a v stvislosti s vy3sic uvedenymi pripomienkami povazujeme

predlozeny navrh reprezentovany architektonickou Stidiou Polyfunkény parkovaci dom na Landercrove)
ulici v Bratislave za predéasny.

V sicasnosti sa uskutocéniuje proces pripravy zmien a dopinkov 02 UPN hlL.m. SR Bratislavy. kioré sa
dotykaji aj predmetne] lokality zmenou regulacie a jej metodiky. na rokovanie organov samospravy
hlavného mesta. a zaroven Mestska cast Bratislava  Staré Mesto paralelne uskutodiuje prerokovanie
UPN zény Chalupkova, ktory bude dopracovany po schvaleni ZaD UPN V2. V. hladom na uvedené sku-
tocnosti odporiéame prehodnotit” navrhované ricsenic objektu a jeho situovanie Kontextualne preverit v
sirsich hmotovo- priestorovych i funkéno - previdzkovyeh vztahoch zony i izemia juzne od Landerero-
vej ulice a7 po ukondeni schvalovacicho procesu zmien a doplnkov ZalD> 02 izemného planu hl. m. SR
Bratislavy a dorieseni UPN zony Chalupkova.
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