ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 088307051200

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

V zastupeni : doc. RNDr. Milan F#dik, CSc., primator hlavnhého mesta SR
Bratislavy

Paiazny Ustav : Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo Gtu : 25828453/7500

ICO : 00603481

DIC : 2020372596

(dalej len ,prenajimaté )

2. Jan Johanes
a manzelkaUDr. Miriam Johanesova

(d’alej len ,najomca“)

uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. @manskeho zakonnika tuto zmluvu o ndjme pozemku :

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prenajimatkje vylutnym vlastnikom nehnufaosti — pozemku v Bratislave, registra ,,C*,
k. U. Petrzalka, vedeného v udajoch Katastralnehdulv Bratislave, Sprava katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu, na liste vlastnictva748, ako para:. 1598/70, vo vymere
35 nt, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria.

2. Prenajimatk prenechava a ndjomca prijima do najmu za podmienvekienych v tejto
zmluve pozemok, uvedeny v ods. 1 tohkénku, v celosti, nachadzajuci sa na Kskiej
ulici v Bratislave — Petrzalke tak, ako je to vyege@e v kopii z katastralnej mapydlej
len ,pozemky” alebo ,predmet najmu®), ktora je ndetite’'nou s¢ag’ou tejto zmluvy.

3. Weelom najmu je uzivanie pozemku pod stavbou gakided je vo vlastnictve najomcu.
Najomca sa zavazuje predmet najmu vywivduéne na dohodnutyd@l. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné stransulade s ust. 8 544 a nasl.
Ok¢ianskeho zakonnika zmluvna pokutu vo vySke 17 Eukazdy aj zéaty der trvania
porusenia tohto zavazku, ktord ma prenajithaidvo od najomcu pozadavaNajomca
sa swdasne zmluvnu pokutu pta predchadzajlucej vety zavazuje zaplata zaklade
prenajimatBom zaslanej faktury.



Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavadnpetu najmu, nakkko tento uziva
na zaklade vlastnictva stavby garaze. Najomca pirehlasuje, Ze predmet namu je
spbsobily na dohodnuté uzivanie a v takom stavdohwajmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu netir a z&ne plyn® dnom nadobudnutia dnnosti
zmluvy poda¢lanku V odsek 8 tejto zmluvy.

Najomny vz’ah mdze bty ukonteny len niektorym z nasledujucich spésobov :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorénivk& diu, alebo

b) vypovelou prenajimat&, a to i bez udania dévodu, alebo

C) odstupenim od zmluvy v pripadoch podstatného paraspovinnosti zmluvnych
stran ustanovenych touto zmluvou a/alebo prislusnygtanoveniami Qbanskeho
zakonnika.

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajimiam v pripade :
da) neuhradenia splatného ndjomného do 14 dnodeahia prvej upomienky,
db) ak najomca prenecha predmet namu do podnajetej tosobe bez suhlasu

prenajimatia v sulade s ods.anku IV tejto zmluvy.
V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSujend dor&enia oznamenia o
odstupeni od zmluvy druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je oprayngjomnu zmluvu vypovedden
v pripade, ak :

a) bude rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo

b) sa predmet najmu bez zavinenia najomcu starpdsaebkilym na dohodnuté uzivanie.

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany vydaudehotu 3 mesiace. Vypovedna
lehota za&ne plyn& od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
strane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovendpa@dkona. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske E0@/nf/rok.

Roné najomné za predmet najmu padods. 1 tohtoclanku vo vymere 35 fn
predstavuje sumu 315,0Bur (slovom tristopatnéseur), ktorlu sa ngjomca zavazuje
uhrddzé@ pocndc diom nadobudnutia dginnosti tejto zmluvy v pravidelnych &aych
splatkach vzdy do 15. januara prislusného kalemdt@rnmoka na det prenajimaté ¢.
25828453/7500, variabilny symbol VS 883070512S0B, a.s. Zmluvné strany sa mozu
pisomnym dodatkom k zmluve dohodnde najomné bude uhradzané &ttne, resp.
mes&ne, pokid oto najomca pisomne poziada najneskdr 30 dni pragblizSou
splatnogou ndjomného.



2.

Uhradu za uzivanie pozemku bez zmluvnéhtalva za obdobie od 01.04.2011 dead
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy vo vyske pdd ods. 1 a 2 tohttlanku sa najomca
zavazuje uhradido 30 dni od nadobudnuti&idnosti tejto zmluvy na vysSie uvedeny
Ucet prenajimatia.

Ak najom zane plynd& v priebehu roka, vypgidta sa alikvotn&ad’ najomného tak, ze
denné najomné vygdané ako 1/365 tmého najomného sa vynasobi¢fmon dni odo
dina nadobudnutia dnnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho rok&torom sa
zmluva uzatvorila. Takto vy@itané najomné sa najomca zavazuje ulirddi 15 dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olmjata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhratyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

Najomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhradem@®rd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca netiapggomné v dohodnutych terminoch
riadne a vas, je povinny zaplatiprenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vysSke 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj &ty dei trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinhos
najomcu plati troky z omeSkania péd 8 517 ods. 2 Ganskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny metiikazdoréne k 01.04. vySku najomného dohodnutého
v zmluve o vy3ku miery inflacie stanovenej Statisfim Uradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok a zverejnent Steltigth tradom v januari nasledujiceho
roka. ZvySenie najomného prenajinfateznami najomcovi pisomne, zaslanim
doporienej zasielky na adresu gadélanku IV odsek 9 a 10 tejto zmluvy. ZvySené
najomné je najomca povinny platiza obdobie od 01.04. vterminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného béjlamcovi dordené po splatnosti
najomného, zaplati ndgjomca rozdiel medzi pévodng@gomnym a ndjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od doamia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uziYapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktgaé
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu a && dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezgpgeho ochranu pred posSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargredmet ndjmu, najma zabeZpea’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zia&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.



Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu do podnajmu alebo inej dispoziaeefr
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasuipraté@. Za nesplnenie povinnosti
uvedenej v prvej vete tohto odseku je prenajithaj@avneny pozadovaod najomcu

zmluvna pokutu vo vySke 17 Eur za kazdy agat@ dei trvania poruSenia tejto
povinnosti. Ndjomca sa v takomto pripade zavazojeizna pokutu zaplatina zaklade

prenajimatéom zaslanej faktury.

Najomca na predmete nidjmu prebera vSetky posinmenajimatéa ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni htavingesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka v plathom zneni, tygaj@a najméa dodrziavanigstoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnejhyd& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej oclirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednas za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

V pripade skafenia ndjmu je najomca povinny uuwepredmet najmu do poévodného
stavu, pokid sa s prenajimafem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohae a
splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prena@hapravneny uviaspredmet najmu
do pévodného stavu na naklady a riziko najomcuné&splnenie povinnosti uvedenej v
prvej vete tohto odseku ma prenajinigpeavo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu
vo vySke 17 Eur za kazdy ajéay dei nasledujuci po dni uk@enia najmu. Najomca sa
sitasne zmluvnu pokutu pba predchadzajluce) vety zavazuje zaplate zaklade
prenajimatBom zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje nmmsti uhradi prenajimatiovi
Skodu spbsobeny nemozZhos uZiv&d predmet namu a povinnosti zapfati
prenajimatovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vySkemageho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regfi@pa.

Najomca sa zavazuje bez zkytého odkladu oznami prenajimatbovi vSetky

skutanosti majuce vplyv na predmetny najom (zmena adregjomcu, prevod
vlastnickych prav k stavbe garaze a pod.), ktorénbkli ovplyvnt’ najom.

Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajiniat@ravneny pozadovaod najomcu

zmluvna pokutu vsume 70 EUR. N4omca sa v takopripade zavazuje zmluvnu
pokutu zaplati na zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

V sulade s ust. § 545 @hbnskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoénaé
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre potreby dovania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortienia ndjomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejtovam

10. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpiog doruwtena do miesta dokania

pod’a odseku 9 bude povazovana za denul priamo do vilastnych rak, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbdei ako pisomnasngjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdorit’ na tuto adresu pdd odseku 9 tohtdlanku a ind adresa



nebude prenajimdtevi znama, povaZzuje sa pisomfi@a najomcovi dorenda diom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi

Clanok Vv
Zavereéné ustanovenia

. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tiiga na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebadoakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeori#znych pravnych predpisov.

Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na pristugravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opéatovne prijaté alebo prignmepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predplislgo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opéatovne prijaté alebo priathoepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom Ekndhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdeytaeplatnym alebo n&anym alebo
neopakovatinym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynlitoré zostavaju
platné a ginné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou naliradplatné alebo néiinné
alebo neaplikovat®eé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedModme
zamy$anému delu neplanovaného alebo rewmného alebo neaplikovdil@ého
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni olila dorkenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

. Najomca tymto v zmysle 8§ 7 zakoha428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Udajov’upe

suhlas prenajimattevi, aby jeho osobné Udaje boli v rozsahu menazpisko, adresa
trvalého bydliska, rodnéislo, pouzité na evidéné ukony prenajimafa a to po dobu
trvania najmu a 10 rokov po jeho skeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytidk sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomaigslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stqma’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimdt®bdrzi 5 a najomca 2 vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavedbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,diai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietlk§o potvrdzuju vlastnonymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
acinnog’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovddiesprenajimat&
pod’a ust. § 47a ods. 1 zak. 546/2010 Z.z., ktorym sa ditya OkEiansky zakonnik

Vv spojeni s ust. § 5a z&k.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaceéamzmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSiedlpisov.



9. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutéianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorycltiGnog’
pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Upravu a/alebo povahu mattrag po
ukonieni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 21.11.2012 V Bratislavaéia 08.03.2013

Prenajimaté : Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ftaé¢nik, CSc. v.r. JanJohanes v.r.
primator hlavného mesta SR Bratislavy

JUDr. MiriamJohanesova v.r.
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