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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., Zaporozska 5,
851 01 Bratislava
investi¢ny zamer: Najomny bytovy dom Raca
Ziadost’ zo dna: 03. 01. 2012
typ konania podl'a stavebného zékona: tizemné konanie
druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Architektonicka kancelaria Ing. arch. Ivan Koc¢an
Na hrebienku 40, 811 02 Bratislava
ddtum spracovania dokumentécie: 12/2012

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu 5 podlazného bytového domu na ulici Na pasekich, na
pozemku p. €. 4740, k. u. Raca. Na 1. — 4. nadzemnom podlaZz{ su situované jedno az trojizbové byty,
spolu 24 bytovych jednotiek. Posledné, 5. nadzemné podlaZie, kde je situovand plynova kotolila a fitnes
miestnost’, zaberd iba cca 67 m’, ¢o predstavuje zhruba pitinu typického podlaZia. ZastreSenie je riesené
plochou strechou s vyvysenou atikou. Dopravne je stavba napojend na komunikdciu Na pasekdch cez
susediace pozemky, cez ktoré je komunikacne povoleny pristup (majetok mesta). Naroky statickej
dopravy si zabezpedené parkoviskom s kapacitou 9 stojisk s kolmym radenim pozdiZ pristupove;
komunikécie. V rdmci objektu bytového domu je navrhnutd podzemna garaZ s 28 parkovacimi miestami.
Celkova plocha riefeného pozemku je 1430 m’ zastavana plocha je 370 m’, plocha zelene 772 m’
celkovéa podlazna plocha je 1224,69 m’. Nami vypoéitané dosahované ukazovatele intenzity vyuZitia
funkénych ploch na rieSenom dzemi na zdklade bilancii uvedenych v dokumenticii si: IPP 0,86; IZP
0,26; KZ 0,53

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov: pre tzemie, ktorého sicastou je zdujmovd parcela €. 4740, stanovuje funkcné
vyuZitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného tvizemia, k6d funkcie 102 (tabulka C.2.102
v prilohe)

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch: tzemia sliZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a
potrebami tizemia stavby obcianskeho vybavenia, zele, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

Laurinska 7 Il. poschodie
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V stabilizovanych tdzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaja.
Premiesané formy rodinnej a mdalopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zdstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢nd kostra mdlopodlaznej zastavby. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimilne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby
funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice
podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Pozemky st stdastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom dzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
anovostavieb, priom sa charakter tzemia z4sadne nemeni. Meradlom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tdzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovat, chrdnit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska viazby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je
potrebné vo vonkajSom meste, kde prevlddaji komplexy zdstavby, aredly, bytovd zdstavba sidliskového
typu a rozsiahle dzemia zdstavby rodinnych domov, v dotvarani dzemi reSpektovat’ diferencovany pristup
podl’a jednotlivych typov zastavby.

Malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov si zaradené medzi
nepripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie je

v siilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Najomny bytovy dom Raca
na parcele Cislo: 4740
v katastradlnom tzemi: Raca
miesto stavby: ulica Na pasekach

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnopldnovacou dokumenticiou — s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. V stabilizovanych tizemiach
charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripust’aju.

Z urbanisticko-architektonického hladiska je bytovy dom nevhodne umiestneny medzi zahradami
rodinnych domov, zniZuje ich kvalitu byvania a rekredcie v zahraddch, kompozi¢ne nariSa ortogonélny
urbanisticky raster povodnej zastavby rodinnych domov svojou diagondlnou orientdciou, vytvéra
nevhodny vyskovy akcent.

Dokumentaciu Vam v prilohe vraciame spit’.

S pozdravom

Milan Ftacnik v.r.
primétor

Prilohy:  dokumenticia
tabul’ka C.2.

Co: MC Bratislava — Raca
Magistrat — OUP, ODP



