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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej innosti

investor:

investiény zamer: Novostavba 2 rodinnych domov, gariZi a pristupovej komunikicie
Ziadost’ zo dfia: 07.12.2010

typ konania podl'a stavebného zdkona: vzemné konanie

druh podanej dokumenticie; dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Pavol Medl’a, autorizovany stavebny inZinier
datum spracovania dokumenticie: 07,2010

dolozené doklady:

PredloZena dokumenticia riedi: novostavbu 2 rodinnych domov, garaZi, pristupovej komunikacie, spev-
nené plochy, oplotenie, sadové pravy a pripojky na IS.

SO-011-rodinny dom na pozemku parc.¢. 109/1 : dvojpodlazna stavba, podorysnych rozmerov 17,905 m
x 8,995 m, so sedlovou strechou, vysky +8,255m ( po hrebeii strechy ).

80-012-rodinny dom na pozemku 109/2: dvojpodlaZna stavba, pddorysnych rozmerov18,36m x 9,55 m,
so sedlovou strechou, vysky +8,50 m ( po hrebeii strechy )

$0-013-pardZe na pozemku parc. &. 66/2: jednopodlazna stavba pddorysnych rozmerov 13,85m x 5,2 m,
s pultovou strechou, vyiky max. +2,905 m.

Dopravné napojenie: navrhovanou pristupovou komunikaciou z Trstinskej ulice.

Staticka doprava: je rie$ena v samostatne stojacich garaZach.

Napojenie na 1S: na jestvujace IS na Trstinskej ul.,

Plocha pozemku je 1706,96 m?, z toho zastavana plocha 424, 56 m? a spevnené plochy: 327,29 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o azemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a §4o0ds. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov:

Posudenie investiéného zameru vo vzahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sicast’ou sl zaujmové parcely & 109/1, 109/2, 109/3 a 66/2, K. 1, Zahorska Bystrica,
Jje v zaviznej Casti definované funkéné vyuitie uzemia:
malopodlaina zastavba obytného fizemia, kéd 102.

Laurinska 7 . poschodie
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Charakteristika: uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych democh.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vtzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripuitat. Premie3ané formy rodinnej
a malopodlaznej zdstavby preferovat’ v novych rozvoj. zemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
titovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

Min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch.

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo§nd a liniova zelefi do 0,5 ha,
zelen pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Gzemia
a dopravné plochy (parkoviska) vstavané arozptylené v tzemi — ak nie si sigast'ou centier lokdlneho
vyznamu

Funk&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené v uzemi.

Nad rdmec daného (zemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace
§irSiemu okoliu.

Funkéné vyuZitie nepripustné; v uzemi mozno prevadzkovat’ iba také innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi n¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okol{ (nemoZno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolrstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Parcely st si¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované (zemie. V ramci stabilizovaného uze-
mia sa ponechdva sicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zésahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v uzemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Opravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukdch a podobne. Regulicia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na riedenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentécie. Merit-
kom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvyienie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj previdzkovej kvality. Z hl'adiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsom meste redpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je moZné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuZitia pre celd stabilizovant funkéni plochu.

Stavba svojou zastavanou plochou, kubatirou a architektonickym stvarnenim a spésobom zistavby nena-
rada charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho dzemia. Vzhladom na uvedené konjtatujeme, ze
investiény zamer spliia regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného uzemia.

Z uvedeného vyplyva, ze uvaZovany zamer je v sillade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s umiestnenim stavby: ; Novostavba 2 rodinnych domov, gari#i a pristupovej komunikicie
na parcelach &islo: 109/1, 109/2, 109/3 a 66/2
v katastralnom (izemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Trstinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskoriich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych privnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riefenia: nemame némietky;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia: nemame namietky;



z hPadiska rieSenia technického vybavenia: nemame namietky;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudadného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja zneéistenia
ovzduSia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zdkona &. 478/2002 Z. z.;

* vykonavat' investiémi Einnost’ v siilade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o vergjnti zelei na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

¢ preukazat’ v kolaudaénom konani realizdciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie;

o preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi;

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom;

* poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hP'adiska budicich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

¢ v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riedit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia: V pripade, e siastou stavby je zriadenie nového vjazdu
(pripojenia), resp. prava alebo zrudenie jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnu-
telnost, je pre uzemné komanie potrebné dolozif' zavizné stanovisko prisluiného cestného spravneho
organu.

Pri kompletizécii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie koordi-
nécie dopravnych systémov a vystavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy
podas vystavby (siéastou Zziadosti musi byt’ képia tohto zaviizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzne stanovisko £.j.: MAGS ORM 59015/10-371594 zo diia: 14.01.2011 plati po dobu platnosti
schvélenej uzemno-plinovacej dokumenticie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca
platnost’, ak doglo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zivizné stanovi-
sko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych ckolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b
ods. 3 zak. €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku v zneni neskor§ich predpisov).

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator
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Priloha pre adresdta: potvrdena situdcia + dokumentacia (&ast)
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica (priloha: potvrdend situdcia)
magistrat - QUP, ODP



